Gemeinde Pfalzgrafenweiler Landkreis Freudenstadt

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Ortszentrum - 6. Anderung“
(Planbereich ,,Alte Volksschule/Feuerwehr*)
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Pfalzgrafenweiler hat am 11. Dezember 2018 in seiner of-
fentlichen Sitzung beschlossen,

1. den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ortszentrum — 5. Anderung” gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) fir den Planbereich ,Alte Volksschule/Feuerwehr* im be-
schleunigten Verfahren geméaR § 13 a BauGB als Deckblattdnderung mit der Bebau-
ungsplanbezeichnung ,Bebauungsplan ,Ortszentrum — 6. Anderung (Planbereich ,Al-
te Volksschule/Feuerwehr*) zu andern und

2. eine Satzung Uber o6rtliche Bauvorschriften gemal §§ 74 und 75 Landesbauordnung
(LBO) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg fiir den Plan-
bereich ,Alte Volksschule/Feuerwehr® aufzustellen.

Planbereich

Der Planbereich ,Alte Volksschule/Feuerwehr der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Orts-
zentrum® ist aus dem nachfolgend abgebildeten mafistabslosen Lageplan vom 11. Dezember
2018 ersichtlich. Dieser umfasst die Flurstiicke Nr. 172 und 173 sowie den sidlich anschlie-
Renden Teil der Schulstral’e und Teile der stiddstlich benachbarten Grundstlicke. Die GroRe
des Planbereichs betrégt circa 0,39 ha.

Ziele und Zwecke der Pla-
| nung

Mit der Bebauungsplanande-
rung soll die geordnete stad-
\| tebauliche Entwicklung der
| Grundstiicke der denkmalge-
N schitzten ,Alten Volksschule®
und des ehemaligen Feuer-
wehrgebaudes planungsrecht-
lich gesichert werden. Die ge-
planten MafRRnahmen dienen
der Innenentwickiung in der
besonderen stadtebaulichen
Lage der Ortsmitte.

Grundlage der Bebauungs-
planung fir den Planbereich
»Alte Volksschule/Feuerwehr*
wird das Konzept der IQ Bauprojekt GmbH sein, das im Rahmen eines Investorenauswahi-
verfahrens im Jahr 2018 ausgewahlt, vom Gemeinderat der Gemeinde Pfalzgrafenweiler in
seiner Sitzung am 24. April 2018 beschlossen und der Birgerschaft am 17. Mai 2018 im
Rahmen einer Informationsveranstaltung vorgestelit wurde.

Die Planung sieht nach Abriss des alten Feuerwehrgebaudes vor, auf dem Grundstiick hinter
dem denkmalgeschiitzten ehemaligen Volksschulgebaude eine offene drei- bis viergeschos-
sige Bebauung fiir eine ortskerntypische Nutzungsmischung aus Wohnnutzungen und mit der
Wohnnutzung vertraglichen Gewerbenutzungen (Buros, Dienstleistungen, Praxen und Gast-
ronomie, soziale und kulturelle Einrichtungen) zu errichten. Das ehemalige Volksschulgebau-
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de wird modernisiert und funktional in die stadtebauliche Gesamtkonzeption eingebunden.
Die Erdgeschossnutzungen werden zum Marktplatz hin geéffnet. Die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick in einer Tiefgarage nachgewiesen. Die
Uberbaute Grundflache betragt 1.230 gm (vorher: circa 895 gm).

Die Anderung des Bebauungsplans ,Ortszentrum in der Fassung der 5. Anderung* ist erfor-
derlich, da die Umsetzung dieser Planung nach den bisherigen Festsetzungen nicht zulassig
ist. Der Flachennutzungsplan, der fur den Planbereich ,Alte Volksschule/Feuerwehr* Ge-
meinbedarfsflaichen darstellt, wird gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung angepasst.

Information der Offentlichkeit mit Gelegenheit zur friihzeitigen AuBerung

Im Rathaus der Gemeinde Pfalzgrafenweiler, Hauptstrae 1, 72285 Pfalzgrafenweiler wird
der Offentlichkeit in der Zeit vom 7. Januar 2019 bis zum 21. Januar 2019 einschlieflich
durch offentlichen Aushang des Lageplans sowie des im Mai 2018 im Rahmen der Birger-
veranstaltung vorgestellten Konzepts der IQ Bauprojekt GmbH im Bekanntmachungskasten
am Haupteingang Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Auflerungen zur Planung koén-
nen in dieser Zeit ebenfalls im Rathaus der Gemeinde Pfalzgrafenweiler in der Haupt- und
Bauverwaltung, Zimmer Nr. 26 wahrend der Offnungszeiten (Montag bis Mittwoch von 8:00
Uhr bis 12:00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Donnerstag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, Freitag von 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr) zur Niederschrift miindlich vor-
getragen oder schriftlich abgeben werden.

Weitere Informationen kénnen die Burgerinnen und Birger durch das Beiwohnen an den
hierzu folgenden o6ffentlichen Gemeinderatssitzungen einholen. Im Rahmen der noch durch-
zufiihrenden 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB kénnen innerhalb der vorge-
schriebenen Frist Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans abgegeben werden.
Hierzu erfolgt eine gesonderte ortstbliche Bekanntmachung.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 13a Abs. 3 Ziffer 2 BauGB von einer Umweltprii-
fung geman § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB sowie der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener informationen ver-
fugbar sind, sowie von einer zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB abge-
sehen wird. Ferner wird darauf hingewiesen, dass Aullerungen, die nicht wahrend der Zeit
der offentlichen Auslegung abgeben werden, bei der Beschlussfassung lber den Bebau-
ungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen. Ein Antrag auf Normenkontrolle gemafR § 47
VwGO ist unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Beteiligung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
héatten geltend gemacht werden kénnen.

Pfalzgrafenweiler, 12. Dezember 2018/‘

Burgermefster
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