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Teil B - Textteil zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen

Bl

1.1

1.1.1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
IS. 3634),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert

worden ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Besonderes Wohngebiet (WB)

Es werden Bauflachen als Besonderes Wohngebiet (WB) gemaB § 4a BauNVO mit Ein-

schrankungen fiir einzelne Nutzungen gemaf den folgenden Festsetzungen festgesetzt.

Allgemein zulassige Nutzungen
Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. Léaden, Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften in
dem im Planteil mit dem Buchstaben Al gekennzeichneten Baufenster,

3. sonstige Gewerbebetriebe in dem im Planteil mit dem Buchstaben Al gekennzeich-

neten Baufenster,
4. Geschafts- und Biirogebaude,

5. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke in den im Planteil mit dem Buchstaben Al und

A2 gekennzeichneten Baufenstern.



Bebauungsplan mit Satzung tiber ortliche Bauvorschriften - Textteil

,Ortszentrum® - 6. Anderung (Planbereich ,Alte Volksschule/Feuerwehr*)*
ENTWURFvom 02.05.2019

1.1.2

2.1

2.2

Nicht zuldssige Nutzungen

Nicht zulassig sind

1. Bordelle und bordellartige Betriebe,

2. Werbeanlagen als selbsténdige gewerbliche Hauptnutzungen,
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

4. Vergniigungsstatten (einschlieBlich Spiel- und Automatenhallen, Spielcasinos und
Spielbanken, Wettvertriebsbiiros)

5. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist gemaB Planeinschrieb mittels Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Hohe der baulichen Anlagen (HbA) bzw. Gebau-
dehdhe (GH) bzw. Firsthéhe (FH) festgesetzt.

Zur Bestimmung der Hohenlage der baulichen Anlagen gelten die Planeinschriebe in den

Baufenstern zur Bezugshohe (BZH) liber Normalhdhennull (NHN).

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (HbA)
(§ 16 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die Gebaudehohe (GH) ist der Abstand von der festgesetzten Bezugshéhe (BZH) bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes. Als hochster Punkt des Gebaudes ist die Firsthdhe (FH)
festgesetzt.

Als Bezugshohe (BZH) wird je Gebaude die Oberkante des Erdgeschossfussbodens (EFH)

in Meter iber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Grundflichenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 ff BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung der Grundflachen (GR)
fir die GRZ nicht mitzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil des Bebauungsplans mittels Bau-
grenzen festgesetzt.
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Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Zuldssig sind Spielplatze und Aufenthaltsbereiche und in den jeweils im Planteil hierfir
festgesetzten Flachen Stellplatze und Miillabstellplatze.

Sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen sind in die Gebdude zu integrieren.

Carports und Garagen sowie Geratehiitten und Gartenhduser sind nicht zuldssig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

stimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Planteil des Bebauungsplans sind Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich mit Anliegerzufahrt"
festgesetzt.

Die Aufteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Fldchen fir das Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzfestsetzung 1
Begriinung von Garagengeschossen und von Uberdeckungen von Ein- und

Ausfahrten von Tiefgaragen

Garagengeschosse, die nicht mit Gebaduden Uberbaut werden und Decken von Ein- und
Ausfahrten von Tiefgaragen sind mit einer fiir die dauerhafte Begriinung geeigneten Ve-
getationstragschicht aus unbelastetem, natiirlichen Bodenmaterial mit hoher Speicher-
kapazitat zuziiglich einer Dranschicht fachgerecht aufzubauen und zu begriinen. Ausge-
nommen hiervon sind Wege, Aufenthaltsbereiche und Spielpldtze sowie die Flachen, die

fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten benétigt werden.
Pflanzfestsetzung 2
Pflanzung von Hecken entlang der duBBeren Grundstiicksgrenzen

Entlang der duBeren Grundstlicksgrenzen sind immergriine Hecken zu pflanzen. Ausge-

nommen hiervon sind Ein- und Ausfahrtbereiche.
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B2 Nachrichtliche Ubernahme

1 Sanierungsgebiet

Der Planbereich befindet sich in dem formlich festgelegten Sanierungsgebiet der Gemeinde Pfalz-

grafenweiler ,Sanierung Ortskern IV".

B3 Hinweise

1 Archdologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knaoch) oder Befunde (bei-
spielsweise Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Karlsruhe unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des vierten Werk-
tags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zu sachgerechter Fundber-

gung und Dokumentation ist einzurdumen.

2 Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Planungs- und BaumaBnahmen sind die Grundsétze des schonenden Umgangs mit Boden
(§ 4 BodSchG, §8§1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden
sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge von BaumaBnahmen anfallende Erdaushub ist mdglichst im Plangebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu beschranken.

Werden bei den Erdarbeiten, insbesondere beim Aushub fiir die Tiefgarage, auffallige bzw. konta-
minierte Bodenschichten angetroffen, so sind diese in Absprache mit dem Landratsamt Freuden-
stadt — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — auszukoffern und zu entsorgen. Einzelheiten

werden im Zuge des Baugesuchs genannt.

3 Regenwassernutzung

Die anfallenden Dachwasser kénnen unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und Normen
(DIN 1986, DIN 1988) als Brauchwasser genutzt werden. Darliber hinaus ist die Satzung Uber die
offentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung — AbwS) vom 11.12.2018 zu beachten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Festsetzungen gemaB § 9 BauGB ist im

Lageplan entsprechend der Planzeichenerklarung dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung (ber 6rtliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO ist mit

dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans identisch.
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Aufstellungsvermerk

Aufstellung:

Gemeinde Pfalzgrafenweiler

Pfalzgrafenweiler,

Blrgermeisteramt

Dieter Bischoff, Blirgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats Uberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet

wurden.

Pfalzgrafenweiler,

Blirgermeisteramt

Dieter Bischoff, Blirgermeister

Bearbeitung:

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Stuttgart,

Christiane Knauf, Projektleiterin Planung und stadtebauliche Erneuerung
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C Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

88 74 und 75 Landesbauordnung — LBO — in der Fassung der Neubekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. 2010 S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. 2010 S. 416) in Verbindung mit § 4
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698)
zuletzt gedndert am 04.05.2009 (GBI. S. 185).

1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhalt-

nis der Baumasse und der Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken.

Unterirdische bauliche Anlagen diirfen nicht Giber die Gelandeoberflache hinausragen.

2 Dacher

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 Dachformen und -neigungen

Dachformen und -neigungen sind gemaB Planeinschrieb festgesetzt.

2.2 Dachdeckung

Fir die Dachdeckung sind nur Betondachsteine oder Tonziegel in den Farben Rot (RAL 3003, 3004,
3005, 3006, 3011), Rotbraun (RAL 8012) und Anthrazit (RAL 7011, 7012, 7014, 7015, 7016, 7021)

zuldssig.

Glanzende und spiegelnde Eindeckungsmaterialien sind unzuldssig.

2.3 Dachaufbauten

Photovoltaikelemente sind nur zuldssig mit einer geringeren Reflexion als 6% des polarisierten
Lichts (je Solarhalfte 3%).

Bei geneigter Dachflache sind die Elemente fiir Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen in der-

selben Dachneigung anzubringen wie das Hauptdach.
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3 Fassaden

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1 Material

Glanzende Materialien sowie verspiegelte Glasflachen sind unzuldssig.

3.2 Farben

Fir die Fassadengestaltung ist die Verwendung von bis zu zwei der nachfolgend aufgefiihrten RAL-
Farben zulassig:

RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015, RAL 1035, RAL 6003, RAL 6013, RAL 6019, RAL 6021, RAL 7000,
RAL 7001, RAL 7002, RAL 7003, RAL 7004, RAL 7005, RAL 7035, RAL 7036, RAL 7037, RAL 7040,
RAL 7045, RAL 7032, RAL 7035, RAL 7036, RAL 7037, RAL 7040, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003,
RAL 9010, RAL 9016, RAL 9018, RAL 9022 und RAL 9023.

Die Farbgebung von Fachwerkgebduden und anderen historischen Gebduden ist mit der Denkmal-

behdrde festzulegen.

3.3 Fenster und Tiiren

Rollladen und AuBenjalousien sind baulich zu integrieren und farblich auf das Fassadenbild abge-

stimmt und einheitlich je Bauvorhaben zuldssig.

3.4 Markisen

Markisen miissen einer Offnung zugeordnet sein und miissen farblich auf die Fassadengestaltung
abgestimmt sein. Zulassig sind nur einfarbige Markisen. Je Bauvorhaben ist ein einheitliches Modell

auszuwahlen.

3.5 Balkon- und Terrasseniiberdachungen

Terrasseniiberdachungen sind farblich auf das Fassadenbild abgestimmt und einheitlich je Bauvor-

haben zulassig.

3.6 Vordacher

Vordacher sind an den dem &ffentlichen Verkehrsraum zugewandten Fassaden nicht zuldssig.

3.7 Klingelanlagen, Hauseingangsbeleuchtungen, Briefkasten

Klingelanlagen, Hauseingangsbeleuchtungen, Briefkasten sind je Hauseingang einheitlich zu gestal-

ten.
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3.8 Miillabstellbehalter

Millbehélter sind einheitlich einzuhausen.

4 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick ange-
botenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der dort ansassigen Firma

stehen.
Werbeanlagen dirfen nur am Gebaude angebracht werden.
Nicht zuldssig sind:
1. Werbeanlagen auf Dachflachen,
2. freistehende Werbeanlagen,
3. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

4. Beklebungen oder Verdeckungen von mehr als 15% der Flache von Schaufenstern
und sonstigen Offnungen an baulichen Anlagen,

5. Spruchbander und Fahnen,

6. Schriften auf Tafeln oder Bandern,

7. Kasten fir Stechschilder, Zeichen, Embleme, Schriftziige,

8. Schriften und Zeichen an Markisen,

9. selbstleuchtende Transparente,

10. fiir Anschlage bestimmte Werbeanlagen tiber 0,5 gm GroBe.
Je Nutzung ist maximal eine Werbeanlage zuldssig.

Sind mehrere gewerbliche Nutzungen in einem Gebdude ansassig, ist eine Gemeinschaftsanlage zu
gestalten, die sich in Dimension und Gestaltung in den Gestaltungskanon des baulichen Ensembles
auf dem Grundstiick und in seinem Umfeld einfligt.

5 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten

Grundstiicke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft

zu pflegen und zu unterhalten.
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Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen bzw. unterirdischen baulichen Anlagen sind ab Erreichen der
erforderlichen Durchfahrthohe zu Giberdecken.

6 Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen der privaten Grundstticksflachen sind in Form von standortgerechten immergriinen

Hecken zulassig.

7 AuRenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist jeweils nur eine AuBenantenne zulassig.

8 Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen (einschlieBlich Telekommunikationsleitungen) sind als Freileitungen nicht

zulassig.

9 Kenntnisgabeverfahren

(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Fir genehmigungsfreie Vorhaben gemaB § 50 LBO ist das Kenntnisgabeverfahren vor-

geschrieben.

10 Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pfalzgrafenweiler wird fiir das im Planteil mit dem Buchstaben

Al gekennzeichnete Baufenster auBer Kraft gesetzt.

11 Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.
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Aufstellungsvermerk

Aufstellung:
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Pfalzgrafenweiler,

Blrgermeisteramt

Dieter Bischoff, Blirgermeister

Ausfertigung:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats Uberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.
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