Gemeinde Pfalzgrafenweiler Landkreis Freudenstadt

1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Obere Garten I1“
auf Gemarkung Edelweiler
im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Anderung des
Bebauungsplans sowie der Offentlichen Auslegung

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.03.2023 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Obere Géarten II“ im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach §
13 a BauGB zu &ndern. Weiter hat der Gemeinderat den Anderungsentwurf gebilligt und zur
offentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Von der Anderung ist der gesamte Planbereich des Bebauungsplans ,Obere Géarten II*
umfasst. MalRgebend ist der Lageplan in der Fassung vom 31.01.2023.

BEBAUUNGSPLAN
OBERE GARTEN NIl
1. Ar

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauantrage fir die Neubauten im 1. Bauabschnitt des
Baugebiets ,Obere Garten Il wurden verschiedenste Festsetzungen und Formulierungen im
Bebauungsplan festgestellt, welche entweder nicht konkret genug ausgefuhrt und daher
entsprechend ausgelegt werden konnten in der Beurteilung oder auch zu vermehrten
Befreiungsantragen fiihrten. Daher wurden verschiedenste Anderungen im Textteil sowie
Planteil des Bebauungsplans in Abstimmung mit der Baurechtsbehérde vorgenommen. So
zum Beispiel:

- Definition der einzelnen Grundstiicke als ,hdherliegend‘ und tieferliegend® fur die
erforderliche Zuordnung der Regelung beziglich der Festlegung der EFH,

- Anderung der zugelassenen Arten der Einfriedungen

- Anderung der Regelungen zu Stutzmauern in Art und Hohe der Ausfiihrung



- Anpassung der zuldssigen Dachform von Satteldach zu geneigten Dachern mit
Festsetzung entsprechender Dachneigungen an bisherige Handhabung

- Anderung zuléassiger Farbgestaltungen

- Vorgaben zu Insektenschutz und Gartengestaltung nach aktueller Gesetzgebung

- Anpassung des Planteils an die ausgeflhrte Ausbauplanung der StralRe ,Obere
Garten’ im zweiten Bauabschnitt (Gehweg, Strallenverlauf)

Der Anlass der Plananderung, sowie die Ziele und Zwecke der Anderung sind ebenfalls der
Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Der von der Anderung des Bebauungsplans betroffenen Offentlichkeit und den von der
Plananderung beruihrten Behtrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Anderungsentwurf mit Begriindung, Lageplan und Griinordnungsplan liegt vom

03.04.2023 — 03.05.2023

im Rathaus, HauptstralBe 1, 72285 Pfalzgrafenweiler wahrend den tblichen Dienststunden
im Aushangkasten (Windfang im Haupteingangsbereich) 6ffentlich aus. Die Unterlagen
werden ebenfalls auf der Homepage der Gemeinde Pfalzgrafenweiler eingestellt. Wahrend
der Auslegungsfrist kdnnen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift Stellungnahmen bei
der Gemeindeverwaltung Pfalzgrafenweiler, Haupt- und Bauverwaltung, Hauptstrafde 1,
72285 Pfalzgrafenweiler abgegeben werden.

Wir weisen darauf hin, dass keine Umweltprifung stattfindet. Es wird ferner darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen, die nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden, bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47 VwWGO
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Beteiligung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten
geltend gemacht werden kénnen.

Pfalzgrafenweiler, den 24.03.2023

gez.
Dieter Bischoff
Bilrgermeister



