Gemeinde Pfalzgrafenweiler Begrindung Landkreis Freudenstadt
vom 13.09.2005

zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes
»,Ortszentrum*

1. Erfordernis der Plananderung

Fam. Christiane und Helmut Frey beabsichtigen, auf dem Grundstiick Flurstiick-Nr. 162
(Eigentimer: Karl Frey) ein Einfamilienwohnhaus zu erstellen.

Fam. Rose und Friedrich Schmid beabsichtigen, auf ihrem Grundstiick Flurstiick-Nr. 185/2
ein Einfamilienwohnhaus zu erstellen.

Die genannten Grundstticke sind in den seit 16.12.1995 rechtskréftigen Bebauungsplan
»Ortszentrum" einbezogen.

Der Bebauungsplan ,Ortszentrum™ nimmt Riicksicht auf die vorhandenen Geb&ude der o.g.
Grundstticke und schlieBt diese durch Baugrenzen, teilweise durch Baulinien, ein.

Die Lage des bestehenden Gebaudes Buderhof 6 auf dem Grundstiick ist aus mehrfacher Sicht
unvorteilhaft:

- Das Gebdude steht auf der Slidwestseite direkt an der Grenze. Die unmittelbare Nihe
zum Nachbargebaude (Buderhof 5) ist fiir beide Parteien nachteilig (Aussicht,
Brandschutz)

- Die Zufahrtsverhdltnisse auf FIst.Nr. 162 sind beengt und zudem sehr lang, da sie um
das Bestandsgebdude Buderhof 6 fiihren missen. Eine Neubebauung innerhalb der
vorgegebenen Baugrenzen konnte diese Situation nicht verbessern.

Das Gebaude KirchstraBe 29 auf Flst.Nr. 185/2 ist durch Baugrenzen eingeschlossen, wobei in
nordwestlicher Richtung eine Erweiterungsmaglichkeit besteht. Fiir diese mdgliche
Erweiterung fordert die Nutzungsschablone zwingend eine Zweigeschossigkeit und
Dachgeschoss. Die ware fiir alle Nachbargebaude (KirchstraBe 31, KirchstraBe 33 und
Buderhof 5/1) eine Abwertung der Wohnqualitat, da diese Geb&ude durch den Neubau
beschattet wiirden.

2. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Die beabsichtige Bebauungsplanénderung soll bei einer Neubebauung der Grundstiicke die
Voraussetzung flir eine geordnete Bebauung schaffen. Folgende Ziele werden damit erreicht:
1. Durch die Neuordnung der Baugrenzen werden die vorhandenen Grundstticke besser
genutzt: Mindestgrenzabstande kdnnen eingehalten und nachbarliche Interessen
werden dadurch geschiitzt.
2. Verkehrswege interner ErschlieBungen werden verkiirzt, einer Flachenversiegelung
wird damit entgegengewirkt.
3. Durch die Verkleinerung der bestehenden Baufenster wird insgesamt keine zusatzliche
Flache versiegelt, die Freiflachen bekommen bessere, kompakte Zuschnitte.



4. Durch die neu geschaffenen Baufenster werden die Absténde zu Nachbargeb&uden
erhoht und dadurch eine bessere Belichtung derselben méglich.

5. Die zusétzlichen Baufenster sind ein Ersatz fir die Verkleinerung der vorhandenen
Baufenster. Insgesamt werden die Baukorper in zweiter Reihe hinter der
StraBenbebauung damit kleiner.

3. Inhalt der Plandanderung

3.1 Art der baulichen Nutzung
- keine Anderung -

3.2. MaB der baulichen Nutzung
Auf den geanderten Lageplan (Deckblatt in der Fassung 13.09.2005) wird Bezug
genommen

3.3 Verkehrsplanung
- keine Anderung -

3.4 Grlnplanung
- keine Anderung -

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist im Flachennutzungsplan
dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes wird damit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

5. Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf die 0.g. Grundstlicke:
- Flurstlicks-Nr. 162
- Flurstlicks-Nr. 185/1
- Flurstlicks-Nr. 185/2
- Flurstiicks-Nr. 187/1

6. Umweltvertraglichkeit

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 2a Baugesetzbuch ist aus folgenden Griinden nicht
erforderlich:

Die Anzahl und GréBe der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen bleibt unberiihrt. Die
internen Verkehrsflachen werden durch die Neuordnung verringert, die Griinflachen
vergroBert.

Auswirkungen der Planénderungen auf Umweltfaktoren sind daher nicht zu befiirchten.

Auf einen gesonderten Umweltbericht i.S.v. § 2a BauGB wird deshalb verzichtet.
7. Auswirkungen der Plandnderungen

7.1 Infrastruktur
Die Bebauungsplanénderung erfordert keine zusitzlichen Infrastruktureinrichtungen



7.2 ErschlieBung
Die Bebauungsplandnderung erfordert keine zusatzlichen ErschlieBungsmaBnahmen durch
die Gemeinde. Die Verkehrstechnische ErschlieBung fiir das Flurstiick 185/1 wird intern
tber ein Uberfahrtsrecht geregelt.

7.3 Ver- und Entsorgung
Die Bebauungsplanénderung erfordert fiir Flurstiick 162 keine zusétzlichen MaBnahmen.
Das Grundstiick ist an Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.
Fir Flurstlick 185/1 wird die Anbindung an die drtlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen notwendig. Diese ist mdglich (iber das angrenzende Flurstiick
185/2 zur KirchstraBe.

7.4 Eingriffs- und Ausgleichsregelungen
Durch die Bebauungsplanénderung entsteht kein zusétzlicher Eingriff. Eine Vermeidungs-,
Ausgleichs- und Ersatzpflicht besteht deshalb nicht.

7.5 Kosten und Finanzierung
Die Eigenttmer der betreffenden Grundstiicke bzw. die Bauherren haben sich verpflichtet,
die Kosten fiir Planung und Ausfiihrung der Bebauungsplanianderung erforderlichen
MaBnahmen zu (ibernehmen.
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