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1. Erfordernis der Plandnderung

Die Volksbank Pfalzgrafenweiler beabsichtigt, auf den Grundstiicken, Flurstiicks-Nr. 78/1,
80, 81,79/1 einen Erweiterungsbau des Bankgebdudes mit Wohnungen im OG und DG so-
wie eine Tiefgarage zu erstellen. Die Gemeinde Pfalzgrafenweiler ist Eigentiimerin des 6f-
fentlichen Parkplatzes, Flurstiick-Nr. 83 an der KronenstraRe. Die genannten Grundstiicke
sind in den seit 16.12.1995 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ortszentrum* einbezogen.

Die Volksbank Pfalzgrafenweiler hat sich gegeniiber den Berechtigten in der &ffentlichen
Sitzung des Landgerichtes Rottweil vom 13.07.1972 verpflichtet, den jeweiligen Eigentiimern
des Gebaudes Hauptstrale 4 in Pfalzgrafenweiler als Gesamtglaubiger ein Uberfahrisrecht
von und zum Ortsweg 1 fur den Fall einzurdumen, dafR die verpflichtete Eigentiimerin der
Parzelle 78 (mit Geb&ude 14) wird. Die Volksbank ist zwischenzeitlich Eigentiimerin dieses
Grundstucks geworden. Die Volksbank Pfalzgrafenweiler beabsichtigt nunmehr, denjenigen
Grundstiicksbereich auf der Parzelle 78, welcher von dem Uberfahrisrecht betroffen ist, zu
Uberbauen. Zu diesem Zweck vereinbaren die Parteien die Beseitigung des bestehenden
Uberfahrtsrechts und Einraumung eines Uberfahrtsrechts an anderer Stelle. Dieses ,verlegte
Uberfahrtsrecht* ist nur dann realisierbar, wenn die Gemeinde iber den &ffentlichen Park-
platz diesen Beteiligten ein Uberfahrisrecht einrdumt und somit den Zugang zu einer offentli-
chen StraRe, der Kronenstrae, herstellt. Sowohl der Sanierungsausschu®? als auch der
Gemeinderat haben beschlossen, den Vertragsparteien Erwin Henssler, Hauptstrae 4/1 als
Eigentimer des Grundstiicks Flurstiicks-Nr. 82/5, Frau Elise Henssler, Hauptstr. 4 als Ei-
gentlimerin des Grundstiicks Flurstiicks-Nr. 82, und Volksbank Pfalzgrafenweiler, vertreten
durch die Vorsténde Ernst Kirschenmann, Heinz WeiR, HauptstraRe 2 ein Geh- und Fahr-
recht im Bebauungsplan ,Ortszentrum* Giber den dffentlichen Parkplatz auf dem Grundstiick,
Flurstiick-Nr. 83 im Rahmen der vereinfachten Bebauungsplananderung einzuraumen.

Die beabsichtigte Bebauungsplananderung ist der Vereinbarung zwischen den o.g. Parteien
vom 01.04.1996, Anlage 2, Lageplan der Architekten Krisch & Partner vom 10.11.1995 bei-
gefugt. Die Vertragsparteien stimmen, der sich aus diesem Lageplan fur den offentlichen
Parkplatz auf dem Grundstiick Flurstiick-Nr. 83 ergebenen Anderungen des Bebauungspla-
nes vorab zu. Der geplante Ausbau wurde aufgrund sehr beengter Zufahrtsverhaltnisse zur
Tiefgarage mehrfach veréndert. Die Stellung der Parkplétze hat sich gegeniber dem o.g.
Lageplan geringfligig verandert. Nunmehr ist der Lageplan (Deckblatt) der Architekten Krisch
& Partner vom 10.10.1997 maRgebend.
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Ziele und Zwecke der Planénderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir

die Eintragung des Uberfahrtsrechtes sowie der veranderten Parkplatzgestaltung geschaffen
werden. Mit den Festsetzungen der Bebauungsplananderung soll gewahrleistet werden, daR
sich die Neugestaltung der Stellpiatze vertraglich in die stadtebauliche Ordnung einfigt, ins-
besondere die Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ein harmonisches
Ortsbild erreicht.

3. Inhalt der Planénderung

3.1, Art der baulichen Nutzung
-0-

3.2, MaR der baulichen Nutzung
-0-

3.3.  Verkehrsplanung
Auf den geanderten Lageplan wird Bezug genommen
3.4.  Grinplanung
Auf den gednderten Lageplan wird Bezug genommen
4. Vorbereitende Bauleitplanung
Der réumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Flachennutzungsplan
gi{\iﬁ:s!::gt.' Die Anderung des Bebauungsplanes wird damit aus dem Flachennutzungsplan

5. Rédumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf die 0.g. Grundstiicke. Auf den gean-
derten Lageplan (Deckblatt) vom 10.10.1997 wird Bezug genommen.

6. Umweltvertriglichkeit

Auswirkungen der Plananderungen auf Umweltfaktoren sind nicht zu befiirchten. Die Anzahl
und GroRe der &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen bleibt weitgehend erhalten.



Seite: 3
Gemeinde Pfalzgrafenweiler Landkreis Freudenstadt

Begriindung
vom 10. 10. 1997

zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes
»Ortszentrum*

7. Auswirkungen der Plandnderungen
7.1.  Infrastruktur
Die Bebauungsplanénderung erfordert keine zusatzliche Infrastruktureinrichtungen
7.2.  Erschlieung
Die Bebauungsplanénderung verursacht keine zusatzlichen ErschlieBungseinrichtun-
gen. (Die bisher vorhandenen Stellplatze werden an anderer Stelle durch die selbe
Anzahi von Stellplétzen ersetzt.

7.3.  Ver-und Entsorgung

Zuséatzliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind nicht notwendig.

7.4. Eingriffs- und Ausgleichsregelungen.

Durch die Bebauungsplananderung entsteht kein zusatzlicher Eingriff. Eine Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und Ersatzpflicht besteht deshalb nicht.

7.5. Kosten und Finanzierung

Die Volksbank hat sich verpflichtet die Kosten fiir Planung und Ausfiihrung der durch
die Bebauungsplananderung erforderlichen MaRnahmen zu ibernehmen.

Ausgefertigt:
Pfalzgrafenweiler, 28.04.1998 /,{,_

Dietfich Galsterer
Birgermeister




