Ausferﬁgung

GEMEINDE PFALZGRAFENWEILER - LANDKREIS FREUDENSTADT
ANBAUVORSCHRIFTEN

A) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anbauvorschriften erstreckt sich auf
die Geltungsbereiche nachfolgender Bebauungs- und Ortsbaupléne:

Ortsbauplan "Biihl"

Bebauungsplan "Gottfried-Joos-StraRe"
Ortsbauplan "Heide"

Bebauungsplan "Killweg/GartenstraBe"
Bebauungsplan "Killweg/Schwert"

Bebauungsplan "Panoramaweg"

Ortsbauplan "Killweg rechts"

Bebauungsplan "Waldweg"

Bebauungsplan "Beihinger Strafe", Bdsingen
Ortsbauplan "Buch", Bdsingen

Bebauungsplan "Herrenwiesen", Bdsingen
Bebauungsplan "Oberer Hdchsten", Bdsingen
Bebauungsplan "Zuchen I", B&singen
Bebauungsplan "Zuchen II", B&singen
Bebauungsplan "Briihl", Durrweiler
Bebauungsplan "Obere G&rten", Edelweiler
Bebauungsplan "Hintere Teichdcker", Edelweiler
Bebauungsplan "Dreispitz", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Hinterm Wirtshaus", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Unteres Hanfland", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Untere Hauspl&dtze", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Weiler Waldweg", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Winterseite", Kidlberbronn
Bebauungsplan "Steig", Neu-Nuifra

Soweit in diesen Geltungsbereichen Gewerbe- oder Industriegebiet
vorhanden 1ist, gelten fiir diese Teilbereiche die bisherigen
Festsetzungen weiter.

Nachfolgende Texte werden als Anbauvorschriften
a) neu aufgestellt fir Bebauungspldne und Ortsbaupline,
keine Anbauvorschriften existieren;

fliir die



b) ergdnzt, soweit in einzelnen Bebauungspldnen/Ortsbauplénen
Anbauvorschriften vorhanden sind, die nachstehende Sachverhalte

nicht regeln;

c) ge3ndert, soweit Anbauvorschriften in Bebauungspldnen und
Ortsbaupl&nen vorhanden sind, die nachstehende Sachverhalte

regeln.

Dies bedeutet, die Anbauvorschriften o.g. Bebauungspldne, die den
nachfolgenden Textteilen zuwiderlaufen, werden mit dem Tag des
Inkrafttretens dieses Sammeldnderungsverfahrens auBer Kraft

gesetzt.

B) Textteil
I. Nebengebdude

1. Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen 6ffentlicher
Verkehrsfldche und liberbaubarer Grundstlicksfldche (Vorgarten-
flidche) kann nur ein Gartenhaus oder Geschirrhilitte als
Nebenanlage im Sinne vom § 14 Abs. 1 Baunutzungs- verordnung
(Nebengebdude) und ein Gewdchshaus zugelassen werden (§ 23
Abs. 5 Baunutzungsverordnung) .

2, GrdBe und Gestaltung der Nebengebdude

a) Die zuldssige  GroBe der Nebengebdude wird Dbei
Baugrundstiicken bis zu 600 gm auf 18 cbm umbauten Raum; bei
Grundstiicken liber 600 gm GroRe auf 25 cbm umbauten Raum und
die zuldssige Traufhdhe auf jeweils 2,20 m begrenzt.

Als Material ist nur Holz in einer Naturfarbe oder im

Braunton zuldssig.

b) Die zuldssige GrbBe der Gewdchshduser wird wie in Ziff. 2
a begrenzt. Sie diirfen nur aus Glas oder einem sonstigen
transparenten Baustoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist

nicht zulédssig.

II. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei 33 Grad Dachneigung
und mehr unter folgenden Bedingungen zuldssig:



1. Auf Dichern diirfen Dachgauben und Einschnitte insgesamt nicht
linger als die halbe zugehdrige Dachlédnge sein. Dabei diirfen
sie nicht mehr als 1,20 m an die Giebelwdnde herangefihrt
werden. '

2 Dachgauben diirfen, gemessen von der Dachfldche des
Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten, nicht hdher als
1,20 m sein.

.. 18 Der Abstand der Dachgauben und der Dacheinschnitte muB von
der traufseitigen Geb&dudewand mindestens 0,60 m betragen. Vor
dem Dachaufbau muf das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

4. Spitzgauben diirfen jeweils max. 3 m breit sein (am
GaubenfuB) und max. 1,50 m hoch (zwischen Oberkante
Dachfliche und Oberkante Gaubenfirst). Die Summe der Breiten
aller Gauben darf insgesamt nicht 1ldnger als die halbe
zugehdrige Dachldnge sein. Dabei diirfen sie nicht mehr als
1,20 m an die Giebelwdnde herangefiihrt werden.

5. Umwehrungen der Dacheinschnitte diirfen nicht iiber die
Dachfl&ache herausragen.

6. Der Ansatz der Dachgauben oder Einschnitte darf erst nach 1/4
Sparrenlidnge, gemessen ab dem First, beginnen.

7 s Dachgauben mit gegenliufiger Dachneigung zum Hauptdach sind
nicht zuldssig.
ITI. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Grelle, groBRflichige Farbgebungen sind unzuldssig. Ebenso sind

groffldchige Fassadenverkleidungen bzw. Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metall, Faserzement, Glas, Glasbausteine, Keramik u.é&.
unzuldssig. Ausnahmen k&nnen im Einzelfall im Gewerbegebiet

zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrédchtigt wird.

IV. Werbeanlagen und Verkaufsautomaten (in WA und WR nicht
zugelassen)

1. Leuchtschriften und Leuchttransparente oder -bdnder, Anlagen
mit wechselndem Licht und Riickstrahlschilder sind unzulédssig.



2. Beleuchtete Buchstaben diirfen nur nach vorne oder hinten
abstrahlen und max. 10 cm tief sein. Ebenso unzuldssig sind
Binder und Plakate, die mehr als 30 % der Schaufensterflédche
einnehmen, sowie Schriftziige auf Markisen, Roll&dden und
Klapplédden.

3. Die HBhe von Werbeanlagen darf héchstens 55 cm betragen. Ihre
Linge darf insgesamt max. 2/3 Gebdudefront einnehmen.

4. Mehrere Anlagen an einer Fassade miissen gestalterisch
aufeinander abgestimmt sein.

5. Senkrecht von der Fassade abstehende Anlagen sind unzulédssig.
6. Grelle Farben und grelles Licht sind unzulédssig.
T AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen flir Wohngebdude

sowie freistehende oder an Z&dunen befestigte Warenverkaufs-
automaten sind nicht zuldssig.

V. Gebdudehdhe

Bei vorgeschriebenen, eingeschossigen Wohngebduden wird die max.
Hdhe baulicher Anlagen auf 3,40 m, bei vorgeschriebenen,
zweigeschossigen Wohngebiuden wird die max. Hohe baulicher Anlagen
auf 6,00 m, Jjeweils {iber der von der Baugenehmigungsbehdrde
festgelegten Erdgeschoffufbodenhdhe begrenzt, gemessen vom
Schnittpunkt zwischen AuBenseite der traufseitigen Hauswand und
Unterkante Dach.

Aufgestellt am 19. Juni 1991, gedndert am 0l. Dezember 1992
Ausgefertigt:

Pfalggrafenweiler, den 09. Marz 1993

M

Dietfich Galsterer
Blirgérmeister

Tl :
i‘;;;;;;._:g 19, Juli 1993
Freudcenstadt, den ssamd

Landratoomt »
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'/ GEMEINDE PFALZGRAFENWEILER
KREIS FREUDENSTADT £.

Bebauungsplan Panoramaweg

1.

Begriindung und Erlduterung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Das Planungsgebiet llegt im Suden des Marktplatzes von
Pfalzgrafenweiler mit leichter Gelandeneigung nach sud-
westen. Es umfaBt schon weitgehend Uberbaute Gebiete, die
auf diese Art ihre endgliltige planungs- und baurechtliche
Bestimmung erhalten sollen.

Der Bebauungsplan teilt sich in eine Gemeinbedarfsfldche auf
der bereits die Festhalle und Turnhalle, die neue Schule
sowie Freibad und Hallenbad vorhanden sind und eine &ffent-
liche Grunflache, auf der Einrichtungen fiir den Sport, auch
im Zusammenhang mit der Schule, angelegt werden. Im Norden -
des Bebauungsplangebietes llegt langs der BurgstraBe und der
KronenstraBe eine Mischgebietszone mit einem Girtnereibe-
trieb aus weitgehend bestehender baulicher Altsubstanz. Im
Osten zwischen Panoramaweg und GartenstraBe befinden sich
Quartiere mit allgemeinem Wohngebiet, auch hier schon zum
gréBeren Teil Gberbaut. Im sSidwesten schlieBt der Bebau-

ungsplan mit einer einbezogenen landwirtschaftlichen Nutz-
flache ab.

Die jetzt vorgesehenen einzelnen Nutzungszonen wurden aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelt, eine Felnabstlmmung mit
der unverbindlichen Bauleitplanung wird bei einem evtl -
kunftigen Anderungsverfahren hergestellt.

Hauptanliegen der Gemeinde ist es, auBer der planungsrecht-
lichen und baurechtlichen F1x1erung in den schon berbauten
Gebieten, Verkehrsprobleme am Panoramaweg zu ldsen. Hierbei
ist beab81cht1gt den Panoramaweg nicht als Durchgangs-
straBe auszubauen, damit die Hauptfunktion als Spazier- und
Fquegverblndung vom Marktplatz in die freie Landschaft
sowle eiln sicherer Zugang zur Schule und zum Hallenbad auch
in Zukunft erhalten bleibt. Zu diesem Zweck ist der Panora-
maweg in seinem Nordbereich fiir den allgemeinen &ffentlichen
Fahrverkehr gesperrt, lediglich zur Anlieferung und fir die
Anlieger ist eine Benutzung erlaubt. Eine Wendeméglichkeit
fir Fahrzeuge innerhalb der Gemeinbedarfsflache im Bereich
neben dem Hallenbadzugang wird fiir den nérdlichen Panorama-
weg von der Gemeinde vorgehalten. Der. Mittelbereich ist als
elne reine FuBgangerverbindung ohne jeglichen Fahrverkehr
geplant, im stdlichen Teil ist Fahrverkehr zugelassen,
allerdings durch die Art der zur Verfligung stehenden Ver-
kehrsfldchen in stark reduzierter Form. Im Bereich Panora-
maweg / Seewlesenweg ist eine Einbahnregelung im Gegenuhr-
zelgersinn fir den Fahrverkehr festgelegt. Um den beab-
sichtigten Charakter des Panoramaweges 1n seiner geplanten
Verkehrsfunktion noch zus&dtzlich zu verdeutlichen, sind
gewisse Streckenabschnitte in Pflasterung vorgesehen
AuBerdem werden durch den eben erwdahnten Hallenbad-Neubau
noch zusdtzliche FuBwegverbindungen von der GartenstraRe her
und Uber einen neuen 6ffentlichen Parkplatz siidlich des
Marktplatzes eingeplant.
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Aufgrund der erneuten Einwendungen der betroffenen Grund-
stickseigentlimer entlang der FuBwegverbindung zwischen Garten-
strafe und Panoramaweg hat der Gemeinderat am 22.5.1990 be-
schlossen, diesen FuBweg erst auszubauen, wenn die weiter-
fhhrende FuBwegverbindung bis zum Killweg sichergestellt ist bzw.
die FuBwegverbindung vom Killweg bis Panoraraweg als eine Bau-
mafBnahme durchgefiihrt werden kann.

Aufgrund der absolut untergeordneten Funktion des Panorama-
weges flr den Fahrverkehr sind Sichtdreiecke im Einmindungs-
bereich an der BurgstraBe nicht notwendig.

Sichtfreihaltungen fiir die Zufahrt zum 6ffentlichen Park-
platz nérdlich des Hallenbades werden im méglichen Rahmen
unter Berucksichtigung der bestehenden seitlichen Gebiude
von der Gemeinde vorgenommen.

Die notwendigen Parkpl&itze fir die Festhalle (Turnhalle)
befinden sich auf dem im Gemeindebesitz befindlichen Platz-
gelande &stlich neben der Festhalle. Eine Festlegung in
einzelne Parkstdnde findet nicht statt, da erfahrungsgemaf
bel Veranstaltungen eine ordnungsgemdBe und reibungslose
Uberparkung stattfindet.

Aufgrund der GrundstlicksgréBen und der Grundstiickszuschnitte
ist eine Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung Uber die
Gbliche Grundflachenzahlangabe bei den dicht bebauten Misch-
gebietsfldchen ldngs der BurgstraBe nur bedingt méglich.
Hier wurde zuldssigerweise, um das charakteristische stadte-
bauliche Bild bei zukiinftigen Mafnahmen zu erhalten, zur
Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 BaulNVO
sowlie nach § 7 LBO auf die Zuldssigkeit héherer Werte

bei Grund- und GeschoBflichenzahl bzw. auf die Verringerung
der Abstandsfl&dchen der Gebiude untereinander bei Jjeweiliger
Festlegung durch die Genehmigungsbehérde zurickgegriffen.
Die entsprechenden Anmerkungen sind in den zugehdrigen
Nutzungsschablonen enthalten.

Das bedeutet, daB die Baurechtsbehdrde im anstehenden
Einzelfall aufgrund der gesetzlichen Zuldssigkeiten mit vor-
handenen baulichen Gegebenheiten, separate Entscheidungen zu
treffen hat, die sich gleichfalls auch auf die Gestaltung
(Traufhdhe, Firsthdéhe, Dachneigung, Materialien, MaBstib-
lichkeit usw.) der Gebiude beziehen.

Weiterhin ist beabsichtigt, durch entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan (Pflanzgebot) Grunpflanzungen vorzu-
schreiben, die sp&dter einen harmonischen Ubergang von der
Bebauung oder den sportlichen Anlagen zur freien Landschaft
garantieren. Sowohl das Biiro der freien Garten- und Land-
schaftsarchitekten Lange aus Dornstetten als auch die zu-
stdndige Planungsstelle des Landratsamtes Freudenstadt,
haben fir die Realisierung entsprechende Begrinungs- und
Gestaltungspldne gefertigt, deren Inhalte in den Bebauuungs-
plan Gbernommen wurden.

Die Ausweisung von Kinderspielpl&dtzen scheint der Gemeinde
nicht nétig, da die vorhandenen und geplanten 6ffentlichen
Grunflachen sowie die umgebende freie Landschaft genligend
Méglichkeiten in dieser Richtung bieten.
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Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist aufgrund des vor-
liegenden baulichen Bestandes weitgehend vorhanden. An zu-
sdtzlichen Kosten (Anlegen von &ffentlichen Parkpldtzen,
Herrichten von Geshwegen mit entsprechenden Belagen sowie
kleinen ErschlieBungswegen, Herstellen der Sportanlagen, zu-
satzliche Beleuchtung, 6ffentliche Grunpflanzungen usw.)
werden der Gemeinde ca. Kosten in Héhe von 850.000,- DM,
(bezogen auf Frihjahr 89), die finanztechnisch abgesichert
sind, entstehen.

Im Rahmen des Sanierungsprogramms fur den Ortskern Pfalzgrafen-
weiler wurde ein stérender, 'immissionstrichtiger kunststoff-
verarbeitender Betrieb vom Grundstiick KronenstraBe 4, mit hohem
finanziellen Einsatz in das Gewerbegebiet verlagert. Deshalb
darf in diesem Bereich und auch in anderen Bereichen mit Misch-
gebletsfestsetzung keine stdérenden Betriebe, die das nachbar-
liche Wohnen beeintrichtigen, angesiedelt werden.

Im Bebauungsplan zur Zeit bestehende planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen und Vorschriften werden
auBer Kraft gesetzt und durch Genehmigung dieses Bebauungs-
planes in Form der neuen Festsetzungen und Vorschriften er-
setzt.

Besonders sei hier auf die Gililtigkeit der Ortsbildsatzung im
Nordbereich des Bebauungsplangebietes hingewiesen.

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBl. I
S. 2253) :

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977
(BGBl. I S. 1763) geindert durch VO vom 19.12.1986 (BGBl.
I §. 2665).

3. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl.

S. 770, berichtigt 1984 sS. 519), gedndert 1.4.1985 (GBl. s. 51)-
und vom 22.2.1988 (GBl. s. 55) ;

4. Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981
5. Im Genehmigungsverfahren findet in Teilen noch das BBauGC
Anwendung.
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

2.1 Bauliche + sonst. Nutzung

2.11 Art der Nutzung WA (allgem. Wohngebiet gem. § 4
BauNvoO)
MI (Mischgebiet gem. § 6 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 BauGB/Freibad, Hallen-

. bad, Festhalle, schule)

Offentl. Grinflache (§ 9 BauGB/
Sportanlagen)

Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9/18 BauGB)
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.2

.3

2.12 MaB der baul .Nutzung

2.13 Zahl der vVollgeschosse

(§ 18 BauNVO und
§ 2 Abs. 4 LBO)

Bauwelse

(§ 22 BauNvo)

Nebenanlagen, Garaagen und

Stellpldtze (§§ 14 und 23
BauNVO, § 12 BauNVO)

Stellung der Gebiude

(§ 9 Abs.

1 Nr. 2 BauGR)

Hohenlage der Gebiude

(§ 9 Abs.

2 BauGB)

wie in den Nutzungsschablonen
elngetragen.

entsprechend den Einschrieben im
Plan.

o)
Il

offene Bauweise (§ 22 BauNvVO)

geschlossene Bauweise (§ 22
BauNVO, z.T. Anwendung des
§ 17 Abs. 10 BauNVO/ siehe
Nutzungsschablone)

Q
Il

Auf der mit "Gartnerei" beschrif-
teten und schraffierten Fl&dche
sind nur innerhalb der Baugrenzen
Gewdchshduser zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sind nur im Mischgebiet an der
BurgstraBe zwischen Festhalle und
Panoramaweg sowie zwischen Pano-
ramaweg und Weg "B" zuldssig.

Garagen und Autounterstellplitze
sind zuldssig innerhalb der iber-
baubaren Flichen, sowie in den
extra daflir ausgwiesenen Stand-
orten.

Dabeil miissen neue freistehende
Garagen im WA in engem ridumlichen
Zusammenhang zu der 6ffentlichen
Verkehrsfldche oder offiziellen
Zufahrt erstellt werden. Auch
Stellplatze und Autounterstell-
platze im WA sind in unmittel-
barem Bereich hinter der &ffent-
lichen Verkehrsfliche oder
offiziellen zufahrt anzulegen.

Hauptfirstrichtungen (oder Ge-
baudehauptkanten) wie im Plan
eingetragen, bzw. entsprechend

- Altbestand. Werden bei Abgang von

Gebdauden Neubauten erstellt, sind
die Gebdudestellungen, Firstrich-
tungen und Volumen der ehemali-
gen Altgebaude wieder aufzu-
nehmen.

Die EFH (ErdgeschoRrohfuRboden-
Oberkante) wird jeweils von der
Baurechtsbehérde festgelegt.



2.6 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

FUr die im Plan eingetragenen
Pflanzgebotsfldchen gilt
folgendes:

1. Pflanzung von Bdumen (ein- .
heimische, ortstbliche Laub-
bdume) entsprechend der im
Plan eingezeichneten Anzahl
mit grober Standortangabe.

2. Zusdtzlich dichte Pflanzung
von heimischen Str&uchern.

3. Die Pflanzungen sind bis zur
SchluBabnahme des Gebidudes
bzw. bis zur Nutzung des Ge-
landes vorzunehmen und laufend
Zu erganzen bzw. zu unterhal-
ten.

4. Die als Bestand im Plan einge-
tragenen Baume sind zu erhal-
ten und bei natiirlichem Abgang
spater zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (im Nordteil des Bebauungsplan-

(§ 73 LBO)

3.1 Hauptgebdude

3.11 Dachform
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)

3.12 Dachneigung
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)

3.2 AuBere Gestaltung
(§ 73 BAbs. 1 Nr. 1 LBO)

gebietes bitte Gualtigkeit der
Oortsbildsatzung beachten)

wie in den Nutzungsschablonen
bzw. 1m Plan eingetragen, jeweils
unter BerlUcksichtigung des vor-
handenen Bestandes.

wie in Nutzungsschablonen einge-
tragen. Da das Bebauungsplange-
biet schon gréBtenteils Uberbaut
1st, missen sich evtl. Neubauvor-
haben an den vorhandenen Dach-
neigungen orientieren. Die Dach-
neigungen sind in den Nutzungs-
schablonen eingetragen.

samtliche Gebdude sind in Bau-
stoff, Form und Farbe aufeinander
abgestimmt so zu gestalten, daf
ein stddtebaulich gutes und har-
monisches Bild entsteht.

Freistehende Garagen sind in for-
maler Ubereinstimmung mit evtl.
Nachbargaragen (Doppelgaragen) zu
errichten.



3.3 Vorgdrten, Vorpldtze und
Anpflanzungen Im allgemeinen Wohngebiet ist
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1/2/5 LBO) die Anbringung von gewerblicher
GroBreklame und die Anlage von
Lagerpldtzen unzulissig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksfldachen (Umgrenzung mittels
Baugrenzen und Baulinien) sowie
freistehende oder an Zdunen be-
festigte Warenverkaufsautomaten
sind unzuléssig.

Gartenflachen sind laufend zu
unterhalten (Pflanzgebote
siehe 2.6). )

HINWEISE

Im Bebauungsplan sind beim Panoramaweg die verschiedenen Funktions-
bereiche im Verkehrsablauf zusitzlich durch Beschriftungen mar-
kiert. Ebenfalls ist die Einbahnregelung am siidlichen Panoramaweg/
Seewiesenweg im Plan vermerkt. In den Sffentlichen Griunflichen sind
die Bereiche fiur die einzelnen Betdtigungszonen pauschal einge-
zeichnet. - : ‘

Die entsprechenden Leitungsrechte fiir Wasser, Kanal und Elt. sind im
Plan eingetragen. '

Auf den im Plap ausgewiesenen Bereich fiir den die Ortsbildsatzung
Glltigkeit besitzt sei nochmals hingewiesen.

Ausgefertigt:
Pfalzgrafenweiler, den 21.2.1989/ gedandert am 22.5.1990

(Schimpfle)
1. stellv. Biurgermeister



GEMEINDE PFALZGRAFENWEILER - LANDKREIS FREUDENSTADT

BEGRUNDUNG

zur 1. Bebauungsplandnderung Panoramaweg

1. Erfordernis der Planung

a) Die Herstellung der Zufahrt und einer FuBwegverbindung von
GartenstraBe bis Panoramaweg erfordert privaten Grunderwerb.
Dieser war nur durch Verdnderung der Lage der &ffentlichen
Verkehrsfldche méglich.

b) Die Firma Planbauobjekt GmbH hat fiir eine Bebauung an der
GartenstraBe eine Bauvoranfrage eingereicht. Die Zulidssigkeit
der Bebauung erfordert eine Bebauungsplandnderung, da
Baugrenzen verdndert werden miissen.

c) Der bisher geplante Privatweg auf Flurstiick-Nr. 1213/1 kann
entfallen, da fiir das "hinterliegende" Gebidude/Bauplatz die
Zufahrt von der GartenstraBe aus erfolgt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

a) Verdnderung der offentlichen Verkehrsfliche

b) Verdnderung der Baugrenzen

c) Aufhebung Privatweg

Die béteiligten Eigentiimer wurden von der Planungsabsicht

informiert. Nach entsprechenden Gesprdchen haben sie sich

einverstanden erklirt.

3. Einfiigung in die Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als "Mischfléche"

dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem

Fldachennutzungsplan entwickelt (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB).

4. Bestehende Rechtsverhidltnisse

Beispiel: Der Planbereich 1liegt bisher im Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplan "Panoramaweg".



5. Rdumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: KronenstraBe

im Westen: Marktplatz/BurgstragBe
im Siiden: Panoramaweg
im Osten: Seewiesenweg

6. Umweltvertraglichkeit

Die Umweltvertr&dglichkeit ist gegeben, da gegeniiber der bisherigen
Planung mehr Freifldchen durch Reduzierung der Baufldchen und
Verkehrsfldchen entstehen.

7. ErschlieBung

Der Planungsbereich muB erschlossen werden.

Eine iiberschldgige Ermittlung ergibt folgende ErschlieBungskosten:

-StraBen DM 137.200,--
-Kanalisation vorhanden

-Wasserversorgung DM 42.000,--
-Stromversorgung DM 0,--
-Gasversorgung DM 0,--

8. Bodenordnung

Ein fdrmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Private
Grenzregelungen bleiben hiervon unberiihrt.

9. Finanzierung

Die Fihanzierung der anfallenden Kosten ergibt sich aus denm

Haushaltsplan 1992, der Finanzplanung und evtl.
Nachtragshaushalten.
Pfalzgrafenweiler, den 10. Mirz 1992 Die Anderung des Bebauungsplanes , Pan-

oramjaweg " ist durch die ortsiibliche Be-
kanfitmachung der Anzeige im Mitteilungs-
blatt/der Gemeinde am 29.01.1 993\in Kraft
getreten.
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Begrundung:

1. Erfordernis der Plandnderung

Aktueller Bestand an Sporthallen

Die Gemeinde Pfalzgrafenweiler hat seit 1973 beim Schulzentrum eine zweiteilbare Schul-
sporthalle und seit 1937 die Turn- und Festhalle an der BurgstraBe.

In der Turn- und Festhalle, die als Kulturdenkmal eingestuft ist, dirfen keine sportlichen Ak-
tivitaten wie z.B. Ballspiele oder Hallenhockey stattfinden, welche das vorhandene Holztafer
beschddigen kénnten. Da keine Schutzvorrichtungen angebracht sind, wurde die Turn- und
Festhalle vom Badischen Gemeindeunfallversicherungsverband nicht mehr zum allgemeinen
Schulsport zugelassen. Es sind nur noch gymnastische Ubungseinheiten maglich.

Neue Sporthalle fiir die Schule

In Pfalzgrafenweiler gibt es eine Grundschule, Haupt- und Werkrealschule sowie eine Real-
schule. Neben den Schiilern des Schulzentrums werden die Hallen auch von der Volkshoch-
schule mit einem umfangreichen Sport- und Gymnastikangebot genutzt. Zurzeit besuchen
das Schulzentrum 927 Schiiler. Der Pflichtsportunterricht kann nicht gewahrleistet werden,
zumal, wie oben erwahnt, die Festhalle nicht mehr den baulichen Vorschriften entspricht.

Neue Sporthalle fiir die Sportvereine

In Pfalzgrafenweiler gibt es zwei groBe FuBballvereine, sowie den Turnverein mit angeschlos-
sener Handballabteilung sowie weitere Vereine.

Die FuBballvereine Phonix Pfalzgrafenweiler sowie die Sportgemeinschaft Durrweiler-
Herzogsweiler benétigen in den Wintermonaten, in denen kein Training im Freien moglich ist,
Ubungs- und Trainingsmdglichkeiten in einer Sporthalle. Beim Turnverein wird die Reaktivie-
rung einer Handballmannschaft angestrebt. Fiir den laufenden Spielbetrieb in der Bezirksliga
muss der Verein bereits seit einigen Jahren in die Hallen der umliegenden Gemeinden aus-
weichen. Der Runningverein, mit seinen Lauffreunden und der Snowboardclub bendtigen
weitere Hallenbelegungstermine.

Allen Vereinen stehen nur wenige Ubungsstunden pro Woche zur Verfiigung, was eine au-
Berordentliche Einschrankung der Ubungs- und Trainingsmaoglichkeiten bedeutet.

In unserer (ber 30 Jahre alten Sporthalle kénnen aufgrund der zu kleinen Halle keine WFB-
Turniere (FuBball, Handball,...) ausgerichtet werden, was auch fiir den Zusammenhalt der
Vereine (iberaus wichtig wére.

In Pfalzgrafenweiler ist besonders auch die Volkshochschule sehr aktiv, mit Angeboten fiir
Mutter-Kind-Turnen in verschiedenen Gruppen von 1,5 — 2 Jahren und 2 — 3 Jahren sowie
3,5 bis Jahren. Auch verschiedene Gymnastikgruppen wie Bodyshaping, Fit for fun usw. be-
anspruchen die Festhalle und benétigen weitere Ubungs- und Trainingsmaoglichkeiten.

Zudem melden jedes Jahr unsere Kindergérten ihre Anspriiche auf Ubungsflachen an. Diese
wollen mit den Kindergartenkindern 1x pro Woche die Schulsporthalle beniitzen.

Die Gemeinde kann die Sport- und Gymnastiktreibenden Vereine bei weitem mit ihren Nut-
zungswinschen aufgrund mangelnder Hallenkapazitat nicht bedienen. Aus diesem Grunde
konnen die sonstigen Institutionen und Organisationen, wie Kirchen, Seniorenvereine, Verei-



ne auslandischer Mitbiirger usw. mit einem Hallenangebot gar nicht zufrieden gestellt wer-
den. Die Vereine und diese gesellschaftlichen Gruppierungen sind fiir die Gemeinde von
enormer Wichtigkeit, da gerade die Kirchen und ausléndischen Vereine auch einen wichtigen
Beitrag zur Jugendarbeit leisten.

Die Integration Jugendlicher ausléndischer Herkunft sowie Jugendlicher mit Migrationshin-
tergrund ist auf der Basis sportlicher und bewegungstechnischer Aktivitaten leichter maglich.
Auch diese Gruppierungen kénnen in der Gemeinde mit Belegungsstunden nicht versorgt
werden.

Sanierung der Turn- und Festhalle

Die Turn- und Festhalle liegt ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Panorama-
weg". Die Turn- und Festhalle ist wie die Trafostation BurgstraBe 37 als Kulturdenkmal fest-
gesetzt und in das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ortskern III® einbezogen. Dieses
Gebaude ist fiir Sportunterricht bzw. Sportveranstaltungen nicht mehr geeignet.

Die Gemeinde Pfalzgrafenweiler méchte das Gebiude kinftig flir Veranstaltungen, Sitzungen,
Versammlungen und Feste nutzen. Daher soll das Gebiude grundlegend, vor allem im ener-
getischen Bereich, saniert werden. Beide MaBnahmen sollen parallel ausgefiihrt werden.

2. Ziele und Zwecke der Planinderung

Die Gemeinde Pfalzgrafenweiler mdchte durch diese Bebauungsplananderung dem dringen-
den Bedarf nach einer Sporthalle gerecht werden.

Die geplante Sporthalle soll im Zentrum von Pfalzgrafenweiler entlang der BurgstraBe errich-
tet werden. Das geplante Objekt liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Panora-
maweg". Die mdgliche bauliche Nutzung bestimmt sich deshalb nach § 30 Baugesetz-
buch.

Die geplante Sporthalle befindet sich im formlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,,Orts-
kern III" an der Burgstrasse. Der Standort liegt direkt an der Turn- und Festhalle auf
dem bestehenden Parkplatz. Von diesem Platz aus wird das Schulzentrum angefahren
und man erreicht den oberen Schulhof. Die Turn- und Festhalle ist ein Kulturdenkmal aus
den 30iger Jahren (Holzbauweise). Eine direkte Anbindung an das bestehende Geb&ude
ist geplant.

Die Gemeinde Pfalzgrafenweiler hat sich nach langerer Suche bewusst fiir diesen Stand-
ort im Ortszentrum entschieden. Der Ortskern von Pfalzgrafenweiler soll durch die ge-
plante Sporthalle weiter gestérkt und belebt werden. Insbesondere die Schule wie auch
die Vereine werden regen Gebrauch von der neuen Sporthalle machen.

Das Schulzentrum, das Freizeitbad sowie die Turn- und Festhalle befinden sich in unmit-
telbarer Nahe zur geplanten Sporthalle. Es gibt flr die Schilerinnen und Schiiler kurze
gefahrlose FuBverbindungen von dem Schulzentrum zur neuen Sporthalle. Zum anderen
wird der Empfehlung der Ministerien von Baden-Wirttemberg Rechnung getragen, dass
die Innenentwicklung einer Gemeinde wichtiger als deren AuBenentwicklung ist. Ein Fla-
chenverbrauch im AuBenbereich kann daher vermieden werden.

Die Gemeinde Pfalzgrafenweiler hat die erforderlichen Flichen éstlich der Turn- und Festhalle
bereits erworben. Die derzeit ausgewiesene Mischgebietsnutzung wird ebenso wie die Bau-
fenster der einzelnen Wohn- und Geschaftsgebdude entfallen. Die Flichen fiir den Gemein-



bedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen wird gemaB § 9 Nr. 5 BauGB erweitert. Fiir die
neue Sporthalle neben der vorhandenen Turn- und Festhalle wird ein ausreichend grofBes
Baufenster vorgesehen.

Die Art der Nutzung sowie das MaB der baulichen Nutzung sind in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Teils eingetragen.

Es wird eine Verbesserung der aktuellen An- und Abfahrtssituation angestrebt. Die Zufahrts-
situation fur die Busse soll geéndert werden. Es ist eine ausreichende Flache fur den offentli-
chen Personennahverkehr parallel zur BurgstraBe vorgesehen. Die éffentlichen Parkflichen
sind ebenfalls neu anzulegen und zu begriinen. Die entstehenden Berlihrungspunkte der 6f-
fentlichen Parksituation zu dem OPNV-Verkehr sind durch die vorgelegte Planung so gering
wie maglich.

3. Inhalt der Plandnderung
Bei den ,,Planungsrechtlichen Festsetzungen", wird hinzugefiigt:

Bei Punkt 2.1 Bauliche und Sonstige Nutzung
2.11 Art der Nutzung

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung: offentliche Parkfizche
Diese Art der Nutzung wird zusétzlich im Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Bei Punkt 2.6 Pflanzgebote:

Zusatzliche offentliche Griinflachen (Verkehrsgriin) werden, wie im Plan dargestellt,
angelegt. Es ist eine Durchgriinung durch einzelne Bepflanzungen sowie Bdume in der
OPNV-Fldche vorgesehen. Das Verhaltnis der derzeit vorhandenen und klnftigen of-
fentlichen Verkehrs- und Griinflichen bleibt gleich. Vorhandene Biume konnen nicht
erhalten werden, dafiir ist eine StraBenbegriinung mit neuen Anpflanzungen von
groB3kronigen heimischen Béumen (u.a. Ahorn, Kastanie, Linde) im Bereich der Warte-
insel vorgesehen. Dieser Bereich soll sich deutlich von der BurgstraBe (K4786) abhe-
ben.

Die Parkflachen sollen mit dem Bau der neuen Sporthalle verschoben werden. Der
Wegfall von bestehenden Baumen und damit von Pflanzgeboten in der derzeit giilti-
gen Fassung des Bebauungsplanes ist dadurch unvermeidlich. Auch auf den kiinftigen
Parkflachen ist ein Ausgleich durch eine ausreichende Anzahl von groBkronigen heimi-
schen Baumen (u.a. Ahorn, Kastanie, Linde) vorgesehen. Es sind zusitzliche Begru-
nungen im Rahmen der ErschlieBungsplanung angedacht. Negative Auswirkungen der
Plananderungen auf Umweltfaktoren sind daher nicht zu befiirchten.

Bei den ,,Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen®, wird hinzugefiigt:

der Punkt 3.4 Fldche fiir den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Die geplante OPNV-Flache weist acht Stellplatze fiir die Busunternehmen aus. Die Fahrgaste
sollen von einer Warteinsel aus gefahrlos in den Bus ein- bzw. aussteigen. Der Wendekreis
der Busfahrspur soll so konzipiert werden, dass die Busse auf der K 4786 drehen kénnen.
Ausreichende Bepflanzungen sowie Begriinungen als Ausgleich sind vorgesehen und im
Punkt ,,2.6 Pflanzgebote" ausfiihrlich erliutert.



Es werden keine weiteren textlichen Anderungen vorgenommen.

4. Raumlicher Geltungsbereich )
Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus dem Lageplan des Ingenieurbi-
ros Eppler 25.03.20009.

5. Umweltvertraglichkeit

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 2a Baugesetzbuch ist aus folgenden Griinden
nicht erforderlich:

Das Verhaltnis der derzeit vorhandenen und kinftigen offentlichen Verkehrs- und Griinfls-
chen bleiben gleich. Vorhandene Baume werden entfallen, dafiir ist eine StraBenbegriinung
mit neuen Anpflanzungen von groBkronigen heimischen Biumen (Ahorn, Kastanie, Linde)
vorgesehen.

Die Parkflachen werden mit dem Bau der neuen Sporthalle verschoben. Der Wegfall von be-
stehenden Baumen und damit von Pflanzgeboten in der derzeit gtiltigen Fassung des Bebau-
ungsplanes ist dadurch unvermeidlich. Auch auf den kinftigen Parkflachen wird als Ausgleich
eine ausreichende Anzahl von groBkronigen heimischen Biumen vorgesehen. Es sind zusétz-
liche Begriinungen geplant. Negative Auswirkungen der Plandnderungen auf Umweltfaktoren
sind daher nicht zu befiirchten.

Es sollen vier bestehende ortsbildpragende Linden, zwei Thujas sowie zwei Birnbdume im
Geltungsbereich des Bebauungsplans erhalten werden.

Auf einen gesonderten Umweltbericht i.S.v. § 2a BauGB kann deshalb verzichtet werden.

6. Auswirkungen der Planinderungen

7.1 Infrastruktur
Die Bebauungsplananderung erfordert, wie beschrieben, zusétzliche Infrastruktureinrich-
tungen. Eine deutliche Verbesserung der aktuellen An- und Abfahrtssituation sowohl des
OPNV-Verkehrs als auch des éffentlichen Parkens wird angestrebt.

7.2 ErschlieBung
Die Bebauungsplananderung erfordert keine weiteren StraBenerschlieBungsmaBnahmen
durch die Gemeinde. Die Zufahrt erfolgt (iber die BurgstraBe (K4786).

7.3 Ver- und Entsorgung
Die Bebauungsplanénderung erfordert zusétzliche MaBnahmen. Fiir die neue Sporthalle
sind Wasser- und Abwasseranschliisse bereit zu stellen. Versorgungsleitungen wie Gas,
Strom und Telefon werden benétigt. Es ist geplant, die neue Sporthalle an das Nahwir-
menetz der Weiler Warme e.G. anzuschlieBen.



7.4 Eingriffs- und Ausgleichsregelungen
Die Bebauungsplananderung erfordert zusatzliche AusgleichsmaBnahmen, da bestehende
ortsbildpréagende sowie groBkronige Baume wegfallen. Folgende Baume kénnen nicht er-
halten werden:

Baumarten Gesamt | GroB Klein
Kastanie
Buschbuche
Linde
Bergaue
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
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Es sollen vier bestehenden Linden, zwei Thujas sowie zwei Birnbiume erhalten werden.

Diese 16 wegfallenden ortsbildprdgenden Biume werden durch groBkronige heimische
Baume ersetzt. Vorgesehene Baumarten sind unter anderem die Linde, Ahorn- und Kas-
tanienbdume. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind daher 26 Biaume als
Pflanzgebot eingetragen. Der zusétzliche Fldchenverlust durch den Neubau der Sporthalle
soll durch die geplante Anzahl an groBkronigen Badumen ebenfalls ausgeglichen werden.

Ein Bepflanzungsplan fiir das Umfeld der neuen Sporthalle liegt derzeit noch nicht vor.

7.5 Kosten und Finanzierung )
Die Gemeinde Pfalzgrafenweiler tragt die Kosten fiir Anderung des Bebauungsplanes.

Ausgefertigt:
Pfalzgrafenwﬂeiler, den 21.07.2009
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