Ausfer’dgung

GEMEINDE PFALZGRAFENWEILER - LANDKREIS FREUDENSTADT
ANBAUVORSCHRIFTEN

A) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anbauvorschriften erstreckt sich auf
die Geltungsbereiche nachfolgender Bebauungs- und Ortsbaupléne:

Ortsbauplan *Bihl™

Bebauungsplan "Gottfried-Joos-StraBe"
Ortsbauplan "Heide"

Bebauungsplan "Killweg/GartenstraBe"
Bebauungsplan "Killweg/Schwert"

Bebauungsplan "Panoramaweg"

Ortsbauplan "Killweg rechts"

Bebauungsplan "Waldweg"

Bebauungsplan "Beihinger StraBe", B&singen
Ortsbauplan "Buch", Bdsingen

Bebauungsplan "Herrenwiesen", B&singen
Bebauungsplan "Oberer H&chsten", B&singen
Bebauungsplan "Zuchen I", B&singen
Bebauungsplan "Zuchen II", B&singen
Bebauungsplan "Briihl", Durrweiler

Bebauungsplan "Obere Girten", Edelweiler
Bebauungsplan "Hintere Teichicker", Edelweiler
Bebauungsplan "Dreispitz", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Hinterm Wirtshaus", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Unteres Hanfland", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Untere Hauspl&tze", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Weiler Waldweg", Herzogsweiler
Bebauungsplan "Winterseite", Kilberbronn
Bebauungsplan "Steig", Neu-Nuifra

Soweit in diesen Geltungsbereichen Gewerbe- oder Industriegebiet
vorhanden ist, gelten fiir diese Teilbereiche die bisherigen
Festsetzungen weiter.

Nachfolgende Texte werden als Anbauvorschriften
a) neu aufgestellt fiir Bebauungspldne und Ortsbaupldne, filir die
keine Anbauvorschriften existieren;



b) ergdnzt, soweit in einzelnen Bebauungspldnen/Ortsbaupl&nen
Anbauvorschriften vorhanden sind, die nachstehende Sachverhalte

nicht regeln;

c) gedndert, soweit Anbauvorschriften in Bebauungspldnen und
Ortsbauplidnen vorhanden sind, die nachstehende Sachverhalte

regeln.

Dies bedeutet, die Anbauvorschriften o.g. Bebauungspl&ne, die den
nachfolgenden Textteilen zuwiderlaufen, werden mit dem Tag des
Inkrafttretens dieses Sammel&dnderungsverfahrens aufBer Kraft

gesetzt.

B) Textteil
I. Nebengebdude

1. Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen &ffentlicher
Verkehrsfldche und iliberbaubarer Grundstiicksfldche (Vorgarten-
fldche) kann nur ein Gartenhaus oder Geschirrhiitte als
Nebenanlage im Sinne vom § 14 Abs. 1 Baunutzungs- verordnung
(Nebengebdude) und ein Gewdchshaus zugelassen werden (§ 23
Abs. 5 Baunutzungsverordnung) .

2w GréBe und Gestaltung der Nebengebdude

a) Die zuldssige GroBe der Nebengebidude wird Dbei
Baugrundstiicken bis zu 600 gm auf 18 cbm umbauten Raum; bei
Grundstiicken iiber 600 gm Gréfe auf 25 cbm umbauten Raum und
die zuldssige Traufhdhe auf jeweils 2,20 m begrenzt.

Als Material ist nur Holz in einer Naturfarbe oder im

Braunton zuldssig.

b) Die zuldssige GroBe der Gewdchshduser wird wie in Ziff. 2
a begrenzt. Sie diirfen nur aus Glas oder einem sonstigen
transparenten Baustoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist

nicht zulédssig.

II. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei 33 Grad Dachneigung
und mehr unter folgenden Bedingungen zuldssig:



1. Auf Dachern diirfen Dachgauben und Einschnitte insgesamt nicht
ldnger als die halbe zugehdrige Dachldnge sein. Dabei diirfen
sie nicht mehr als 1,20 m an die Giebelwdnde herangefiihrt
werden.

2. Dachgauben diirfen, gemessen von der Dachfldche des
Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten, nicht hoher als
1,20 m sein.

3. Der Abstand der Dachgauben und der Dacheinschnitte muf von
der traufseitigen Gebdudewand mindestens 0,60 m betragen. Vor
dem Dachaufbau muf das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

4. Spitzgauben dlirfen jeweils max. 3 m breit sein (am
Gaubenfuf) und max. 1,50 m hoch (zwischen Oberkante
Dachfldche und Oberkante Gaubenfirst). Die Summe der Breiten
aller Gauben darf insgesamt nicht 1l&nger als die halbe
zugehdrige Dachldnge sein. Dabei diirfen sie nicht mehr als
1,20 m an die Giebelwdnde herangefiihrt werden.

8« Umwehrungen der Dacheinschnitte diirfen nicht lber die
Dachfl&dche herausragen.

6. Der Ansatz der Dachgauben oder Einschnitte darf erst nach 1/4
Sparrenldnge, gemessen ab dem First, beginnen.

D Dachgauben mit gegenldufiger Dachneigung zum Hauptdach sind
nicht zuldssig.

III. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Grelle, groBRflidchige Farbgebungen sind unzuldssig. Ebenso sind
grofRfldchige Fassadenverkleidungen bzw. Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metall, Faserzement, Glas, Glasbausteine, Keramik u.4&.
unzuldssig. Ausnahmen konnen im Einzelfall im Gewerbegebiet
zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird.

IV. Werbeanlagen und Verkaufsautomaten (in WA und WR nicht
zugelassen)

1. Leuchtschriften und Leuchttransparente oder -béander, Anlaggn
mit wechselndem Licht und Riickstrahlschilder sind unzuldssig.



V.

Beleuchtete Buchstaben dlirfen nur nach vorne oder hinten
abstrahlen und max. 10 cm tief sein. Ebenso unzuldssig sind
Bidnder und Plakate, die mehr als 30 % der Schaufensterfliche
einnehmen, sowie Schriftzlige auf Markisen, Rolldden und
Klapplédden.

Die H6he von Werbeanlagen darf hdéchstens 55 cm betragen. Ihre
Lidnge darf insgesamt max. 2/3 Gebdudefront einnehmen.

Mehrere Anlagen an einer Fassade miissen gestalterisch
aufeinander abgestimmt sein.

Senkrecht von der Fassade abstehende Anlagen sind unzuldssig.
Grelle Farben und grelles Licht sind unzulidssig.
AuBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen fiir Wohngebdude

sowie freistehende oder an Zdunen befestigte Warenverkaufs-
automaten sind nicht zulédssig.

Gebdudehdhe

Bei vorgeschriebenen, eingeschossigen Wohngebduden wird die max.

Hbéhe

baulicher Anlagen auf 3,40 m, bei vorgeschriebenen,

zweigeschossigen Wohngebduden wird die max. H6he baulicher Anlagen
auf 6,00 m, jeweils {iber der von der Baugenehmigungsbeh&rde
festgelegten Erdgeschoffufbodenhdhe begrenzt, gemessen vom
Schnittpunkt zwischen AuBenseite der traufseitigen Hauswand und

Unterkante Dach.
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Anbauvorschriften

Aufgrund von § 9 BBauG vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256) zuletzt geandert am
06.07.1979 i. V. mit den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung vom
15.09.1977 (BGBI. I. S. 1763) der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 und der
§§ 111 und 112 der LBO i. d. F. vom 20. Juni 1972 (BGI. S. 351) zuletzt geandert am
21 "Juni 1977 (GBI. S. 226) werden fiir das Baugebiet ,Killweg/Schwert* folgende
Anbauvorschriften festgesetzt:

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind in diesem Lageplan 1:500

Far die Art der baulichen und sonstigen Nutzung (reines Wohngebiet (WR),
allgemeines Wohngebiet (WA), Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf) gelten

1. Als Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl
und Zahl der Vollgeschosse, sind die Eintragungen im Lageplan (Nut-

2. Der Grundstuicksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
sind Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Ge-
meinschaftsanlagen i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des BBauG hinzuzurechnen

3. In Plangebieten, in denen bei eingeschossiger Bauweise eine Geschoss-
flachenzahl von 0,6 festgesetzt ist, kann von der Zahl der Vollgeschosse
nach § 17 Abs. 5 Baunutzungsverordnung eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn durch den Ausbau des Dachgeschosses oder des Grundge-

Bauweise § 9 BBAUG i. V. mit den §§ 22 und 23 Baunutzungsverordnung
Fur die Bauweise (offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelh&user zul3ssig)

Far die Stellung der Geb&ude sind die Eintragungen im Lageplan maRgebend

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BBauG
gestrichelt dargestellt.
1.2 Art der baulichen Nutzung
die Eintragungen im Lageplan (Nutzungsschablone).
1.3 MaB der baulichen Nutzung § 17 BauNVO
zungsschablone) maRgebend.
(§ 21 a Abs. 2 Baunutzungsverordnung).
schosses ein anrechenbares Vollgeschoss entsteht.
1.4
sind Eintragungen im Lageplan maRgebend.
1.5  Stellung der Gebaude
(Firstrichtung).
1.6 Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 BBauG

Im Lageplan sind die ErdgeschossfuBbodenhéhen (EFH) in einem Kreis ein-
getragen. Liegt das Geb&ude nicht im Bereich des Kreises, ist die Erdge-
schossfulRbodenhéhe dem Geldndeverlauf anzupassen (vergl. Hohenlinien im
Lageplan).



Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind im Lageplan eingetragen.
Die Wohnwege diirfen nicht als Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr be-

Garagen sind innerhalb der Baugrenze in das Hauptgebiude einzubezie-
hen oder als organischer Bestandteil des Hauptgebdudes zu errichten.
Aulerhalb der Baugrenze sind Garagen oder Stellplstze entsprechend den
Eintragungen im Lageplan zu errichten. Eine andere Stellung der Garagen
aulerhalb der Baugrenzen kann durch Ausnahme im Einzelfall zugelassen
werden, wenn durch die Abweichung die 6ffentliche Belange, insbesondere
die gestalterischen Absichten und die Grundgedanken der Bebauung und
die Interessen der Angrenzer nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Ga-
ragenabfahrten mit starken Gelandeeinschnitten sind nicht zul4ssig.

Der Mindestabstand der Garagen von der Strallengrenze muss 5,00 Meter

Fur die Granz-, Fenster- und Geb&dudeabstinde sind die §§ 7, 8 und 9 der

Normalform ist das Satteldach mit einer Neigung entsprechend den Eintra-
gungen im Lageplan. An den mit F bezeichneten Stellen ist Flachdach

Kniestock max. 0,60 Meter, gemessen zwischen Oberkante Rohdecke ii-
ber Erdgeschoss und Kniestockpfette, nur zulassig in Plangebieten, fiir die

1.7 Verkehrsflachen
1.
2.
nutzt werden.
1.8 Garagen und Stellplatze § 9 BBauG
1.
2.
betragen.
2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Abstinde
Landesbauordnung malgebend.
2.2  Dachform
1.
vorgeschrieben.
2.
bei einem Vollgeschoss GFZ 0,6 ausgewiesen ist.
3. Dachaufbauten sind nicht zugelassen.
2.3  Einfriedungen

1.

Als Einfriedungen sind, sofern sie Uberhaupt vorgenommen werden, zulgs-
sig: Holzzaune sowie Striucher, Hecken und Kletterpflanzen. Zur Verstar-
kung und zum Schutz gegen Tiere sind Drahtziune bis zu einer Héhe von
0,80 Meter zugelassen, die aber doppelseitig mit oben erwzhnten einhei-
mischen Pflanzen eingegriint sein missen.

Hohe der Einfriedungen einschlieRlich evtl. Sockelmauern (Naturstein oder
naturbelassener Beton max. 0,30 Meter) héchstens 0,80 Meter.

Andere Einfriedungen sind im Einvernehmen mit der Baugenehmigungs-
behérde zugelassen, wenn das Ortsbild und die Ubersichtlichkeit nicht
beeintrachtigt werden.

Pfalzgrafenweiler, 10.02.1981



Begriindung

Zur 11. Anderung des Bebauungsplanes , Killweg/Schwert gem. § 9 Abs. 8 BBauG.

1. Anlass und Zweck der Bebauungsplaninderung
a. Der Gemeinderat Pfalzgrafenweiler hat in der Sitzung vom 30.08.1977 und in der
Sitzung vom 13.09.1977 anlasslich des Bauantrages von Herrn Hans Frey
beschlossen, dass Nebengebaude auf den Uberbaubaren Flachen im Baugebiet
,Killweg/Schwert* zugelassen werden sollten. Anlass zu diesem Beschluss war
auch die Feststellung des Landratsamtes Freudenstadt vom 23.08.1977, dass in
dem Baugebiet zwischen Lochwiesenweg und Killweg bereits mehrere
Nebenanlagen im Widerspruch zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes
errichtet wurden. Die eng gefasste Bestimmung in Ziffer 1.8 der
Anbauvorschriften  sollte deshalb im Rahmen einer Neufassung der
Anbauvorschriften geandert werden.

b. Die GrundstraRe zwischen Killweg und Lochwiesenweg soll in den nachsten
Jahren ausgebaut werden. Vom Grundstiick Flst.- Nr. 894 in Bereich des
Bebauungsplanes ,Killweg/Schwert" ist eine gréRere Flache zu erwerben. In den
Grunderwerbsverhandlungen hatte der Grundstiickseigentiimer gefordert, dass
die Baugrenze um ca. 5 Meter in 6stliche Richtung verschoben wird, damit eine
sinnvolle Bebauung des Grundstiicks gewabhrleistet bleibt. Der Gemeindetat hat in
der nicht-6ffentlichen Sitzung vom 13.06.1978 u. a. beschlossen, die Baugrenze
um ca. 5 Meter in die Gstliche Richtung zu verlagern. Bei dieser Entscheidung ist
der Gemeinderat davon ausgegangen, dass die Verlegung der Baugrenze aus
stadtebaulichen Aspekten méglich ist und keinerlei Auswirkungen auf die
Nachbargrundstiicke hat.

2. ErschlieBung
Der Ausbau der StraBen, Wege und Platze im Gebiet ,Killweg/Schwert" ist
teilweise nicht in dem Umfang vorgenommen worden, wie dies der
Bebauungsplan vorgesehen bzw. zugelassen hat. Der Lageplan wird in diesen
Punkten dem tatsachlichen Ausbauzustand angepasst. Es ist nicht beabsichtigt,
die offentlichen Flachen weiter auszubauen.

3. Bestehende Verhiltnisse
Durch die Anderung werden bestehende Verhaltnisse nicht eingeschrankt. Die
Bodenordnung kann als abgeschlossen betrachtet werden

Der Kinderspielplatz stdlich des Flst- Nr. 903/2 wird nicht mehr benétigt wegen der
Notwendigkeit, o6ffentliche Parkmdéglichkeiten zur Verfugung zu stellen und an
anderer Stelle ein ausreichend groRer Kinderspielplatz vorgesehen ist.
Die Festsetzung Il = | + ID* wird geéndert, weil durch die Hanglage das 2. Geschoss
uberwiegend im UG entsteht und dort auch sinnvoller ist.



