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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634}, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176] m.W.v. 07.07.2023

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

¢ Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr.98).

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 17.04.2025 wird Folgendes festgesetzt:

2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

3.1.1 Gewerbegebiet (GE) [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbetrieben

allgemein ausnahmsweise | nicht zulassig
zulassig zulassig
Gewerbebetriebe aller Art O O
Lagerh&user ] L]
Lagerplatze O] ]
offentliche Betriebe [l ]
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude L] L]
Tankstellen ] O
Anlagen fir sportliche Zwecke L L
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- ] []
personen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ] L]
gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstatten O []
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen |[] O
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsflache darf
nicht grof3flachig sein und hochstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs
betragen.
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe [l ]

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.2  MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerisches Teil durch die Festsetzung der maxima-
len Gebaudehdhe begrenzt und bezieht sich auf samtliche Dachformen.
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die ErdgeschossrohfuBbodenhohe (EFH) und wird
im zeichnerischen Teil in Meter Uber NN festgesetzt.
Abweichungen von plus/minus 1,0 m sind zul&ssig.
3.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) / Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO0]

Die maximal lberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.3 Bauweise, iberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksfldchen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNV0)
3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Es wird die abweichend Bauweise (a) festgesetzt. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind Geb&dudelan-

gen Uber 50 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4  Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsfléchen sowie die Flichen fir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)
3.4.1 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Stellplatze sind
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen

zulassig.

3.4.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den im zeichnerischen Teil

festgesetzten Flachen zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.5  Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgangerbereiche, Flachen
fiir das Parken von Fahrzeugen, Fliachen fiir das Abstellen von Fahrridern etc.) und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.5.1 StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen werden entsprechend der Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Ein-

teilung der Straflenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

3.5.2 Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend der Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der

Festsetzungen.

3.6  Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

3.7 Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und
fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB])

Im Bereich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind Graben und

Rickhalteflachen zur verzdgerten Ableitung des Oberflachen- und Niederschlagswassers anzulegen.

3.8 Offentliche und private Griinfldchen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplitze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort naher be-

stimmt.

3.9 Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.9.1 Allgemeine Mafinahmen

* PKW-Stellplatze und Lagerflachen, von denen keine Grundwassergefahrdung ausgeht, sind mit einer was-
serdurchléssigen Belagsausbildung herzustellen.(beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).

* Freianlagen sind insektenfreundlich zu gestalten und Gartenflachen vorwiegend zu begriinen. Schotterun-
gen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsétzliche keine andere Verwendung im Sinne des §9 (1)

Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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* Einzaunungen diirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fir Kleinsauger sichergestellt ist
(z.B. durch einen Mindestabstand von Zaunen zur Gelédndeoberfldche von 15 cm oder einen entsprechen-
den Abstand zwischen den senkrecht verlaufenden Pfosten einer Zaunanlage).

* Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen missen durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise gegen

Verwitterung und eine damit verbundene Auslosung von Metallbestandteilen behandelt werden.

3.9.2 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen (Artenschutz]

* V1: Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten
ausschliefilich auf3erhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeit-
raum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig. Bei Vorhandensein von méglicherweise als Quartier genutz-
ten Hohlen- und Spaltenstrukturen ist zeitnah vor der Rodung eine Kontrolle auf mdglichen Fledermaus-
besatz vorzunehmen.

* V2: Zum Schutz von bodenbritenden Vogelarten wahrend der Brutphase (Anfang Marz bis Ende Septem-
ber) ist bei der Beraumung des Baufeldes Sorge zu tragen, dass Brutst&tten von bodenbritenden Arten
(z.B. Goldammer) nicht besch&digt werden. Dies kann entweder durch eine Begrenzung der Beraumung
auf auflerhalb des Brutzeitraumes geschehen, oder durch vergramende Mafinahmen im Vorfeld, die einer
Besiedelung der Flachen entgegenwirken.

* V3: Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik” auszufihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann
der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.
entnommen werden. Diese Informationen kdnnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://lnv-

bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze einzuhalten:

» Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der-
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

* Die Lichtleistung (Intensitat] ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen.

+ Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.

» Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschrinken wo dies zwingend erforderlich ist (kei-
ne flichenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte
Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

* V4:Um ein Einwandern von planungsrelevanten Reptilien- und Amphibienarten in das Baufeld zu verhin-
dern, ist bei Arbeiten im Baufeld wéhrend der aktiven Zeit der Reptilien und Amphibien (Anfang Méarz bis
Ende Oktober) ein Reptilienzaun zu errichten. Der genaue Standort und weitere Details sind mit der 6kolo-

gischen Baubegleitung abzustimmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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V5: Materiallager und Baustelleneinrichtungsflachen dirfen nicht im Bereich vorhandener Schutzgiter
(FFH-M&hwiesen) eingerichtet werden. Die geschitzten Landschaftsbestandteile sind vor Befahrung und
Betreten zu schiitzen. Dies kann beispielsweise durch eine Abmarkung mit Flatterband oder durch das
Aufstellen von Bauzaunen erfolgen.

Vé: Fiir besonders geschiitzte Amphibien- und Reptilienarten gilt das Zugriffsverbot. Sollten diese wah-
rend der Baumafinahmen im Geltungsbereich angetroffen werden, sind die Tiere sorgsam aufzunehmen

und auB3erhalb des Gefahrenbereichs zu verbringen.

3.9.3 CEF-MaBnahmen (Artenschutz)

CEF1: Durch die Beanspruchung von Offenlandbiotopen kommt es zu einem Verstof3 gegen § 19 BNatSchG
in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz kommen. Bei einem Eingriff in die Offenlandbiotope [ins-
gesamt: 0,95 ha) missen diese deshalb an anderer Stelle gleichwertig und flachengleich (1:1 Ausgleich)
wiederhergestellt werden. Mit der Gesetzesanderung zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland am
1. Marz 2022 wurden unter anderem die Mageren Flachland-Mahwiesen (FFH-LRT 6510) in den Katalog
der gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG aufgenommen. Bei einem Eingriff in eine ge-
schitzte Biotopflache ist daher ein Antrag auf Ausnahme bei der Unteren Naturschutzbehorde zu stellen.
Ausschlief3lich nach Gewahrung des Antrags ist ein Eingriff moglich.

Die Ersatzmalinahmen werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

CEF2: Zur Aufrechterhaltung des Angebots an potenziellen Quartierstrukturen fiir Fledermause und Brut-
vogel sind neben dem Erhalt der Habitatbdume im Gebiet und/oder dessen Umgebung an geeigneten Stel-
len Nisthohlen zu verhangen. Die genaue Anzahl und Art der Nisthilfen wird im weiteren Verfahren festge-
legt.

CEF3: Bei vorzeitigem (vor der Kartierperiode 2025) Baubeginn des vierten Bauabschnitts (BA IV] auf &stli-
cher Seite des Geltungsbereichs muss vorab im Sinne eines worst case Szenarios innerhalb des Geltungs-
bereichs ein Ersatzhabitat fir Reptilien und Amphibien geschaffen und eine Vergramung durchgefihrt

werden (vgl. Kapitel 4.1, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

3.9.4 AusgleichsmaBnahmen

A1: Auf der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Bache, Graben und Mulden zur Ablei-
tung von Oberflachen- und Niederschlagswasser naturnah zu gestalten, mit Schilf- und Rohrichtbestan-
den zu erganzen und mit Geholzpflanzungen gemal den Festsetzungen in Kap. Fehler: Verweis nicht ge-

funden) zu versehen. Zusatzlich sind 5 Zauneidechsen- bzw. Reptilienbiotope anzulegen.

Die Festlegung von Art und Umfang der weiteren Ausgleichsmalinahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrinkten Personenkreises belastete Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte zu
Gunsten der betroffenen Versorgungstragers ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern.
Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur

nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

3.11  Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplan festgesetzten Baum, Strauch- und Gehdolzpflanzungen sind
spatestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten, zu

pflegen und bei Abgang an gleicher Stelle und gleicher Qualitat zu ersetzen.

3.11.1 Pflanzgebot Bdume und Stammbiische auf 6ffentlichen Grundstiicksflichen (1)
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen sind gemaf Pflanzliste herzustellen, dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Der Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten (Grinflachengestaltung, Leitungstrassen, Grundstiicks-

zufahrten u.d.) angepasst werden.

3.11.2 Pflanzgebot Bdume und Stammbiische auf privaten Grundstiicksflichen (2)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen sind gemaf3 Pflanzliste herzustellen, dauerhaft

zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Der Standort kann an die drtlichen Gegebenheiten (Griinfléchengestaltung, Leitungstrassen, Grundstiicks-

zufahrten u.d.) angepasst werden.

3.11.3 Pflanzgebot Strauchgruppen auf 6ffentlichen und privaten Grundsticksfliachen (PFG 1 und PFG 2)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind jeweils Strauchgruppen von mindestens 5 Pflanzen
gemal Pflanzliste herzustellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Der Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten (Griinflidchengestaltung, Leitungstrassen, Grundstiicks-

zufahrten u.d.) angepasst werden.

3.11.4 Pflanzgebot Feldheckenpflanung auf privaten Grundstiicksflachen

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen ist eine geschlossene Heckenpflanzung gemaf Pflanz-

liste herzustellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.12 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.12.1 Pflanzbindung Einzelbaum
Die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Einzelbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei natirli-
chem Abgang an vergleichbarer Stelle durch Baumpflanzungen gemaf Pflanzenliste zu ersetzen. Der Schutz

der Geholze vor, wahrend und nach der Bauphase ist sicherzustellen.

3.12.2 Pflanzbindung Feldgehélz
Die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Gehdlzstrukturensind zu erhalten, zu pflegen und bei natiir-
lichem Abgang an vergleichbarer Stelle durch Geholzpflanzungen gemaf3 Pflanzenliste zu ersetzen. Der

Schutz der Gehdlze vor, wahrend und nach der Bauphase ist sicherzustellen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4, Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und an anderer Stelle, zur Verbesse-
rung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen, wieder aufzutragen. Der Erhalt der Bo-
denfunktionen ist nur zu erreichen, wenn die urspriingliche Machtigkeit des Oberbodens maximal verdoppelt
wird. Bei einer GRZ von 0,8 fehlt vermutlich die sinnvolle Verwertung von Oberboden vor Ort. Im Rahmen des
Baugesuchs kann daher von der entsprechenden Fachbehdrde eine bodenkundliche Baubegleitung gefordert
werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige temporare Einrichtungen.
Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-
gang mit dem Naturgut Boden gemal § 1a Abs.? Halbsatz 1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken.

4.2 Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemalf zu entsorgen.

4.3  Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro

empfohlen.

4.4 Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-

gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

Dranungen

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die 6ffentliche
Kanalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmaflig unndtig belasten und

deren Reinigungsleistung verringern wiirde.

45 Ldschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 96 m*/ Stunde iber
mindestens 2 Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereichs von maximal 300 Meter um die Ob-
jekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von
hochstens 80 Meter zu Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen sind mindestens einmal im Jahr, mdg-
lichst vor Beginn des Winters, zu Uberprifen und warten.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei
der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN 3222 zu beachten. Gleiches gilt bei der Verwendung von
Unterflurhydranten, dort gilt die DIN 3221. Hydranten und Wasserentnahmestellen anderer Art sind mit Hin-
weisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsméglichkeiten fiir Lésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und / oder Durchgénge fir die

Feuerwehr zu den Gebauden zu bericksichtigen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.6  Beseitigung von Niederschlagswasser / Drainagen
Gemal des Wasserhaushaltsgesetzes gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.
Der Nachweis Uber die ordnungsgemafBe Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwdsserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

4.7  Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chaologische Funde (Steinwerk-zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hieriiber schriftlich in Kenntnis gesetzt

werden.

4.8  Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausflihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4.9  Einbauten [Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stra3enverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase vorubergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraBenbeleuchtung einschliefilich Beleuchtungskorper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der Straflenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Bdschungen, Stiitzmauern und Hinterbe -
tonstitzen fur die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erortern

und notwendige Einbauten tber z.B. Grunddienstbarkeiten sichern.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.10 Pflanzlisten

Die festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der jeweiligen
Bauabschnitte herzustellen.

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauernd zu unterhalten, zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Geholzen, sie besitzt aber nicht

den Charakter der AusschlieBlichkeit.

Pflanzgebot Bdume und Stammbiische, éffentlich (1) und privat (2)

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria Mehlbeere Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

sowie ziichterisch bearbeitete Sorten der o.g. Arten, die fir die Verwendung im Straflenraum von besonderer
Eignung sind (vgl. auch StraBenbaumliste der GALK , www.galk.de).

Pflanzgebot Strauchgruppen, dffentlich (PFG 1) und privat (PFG 2) und Feldhecken

Heister - Qualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 250-300 cm, mit Ballen
Feldahorn

Eberesche

Acer campestre Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher - Qualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, ohne Ballen

Haselnuss

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus

Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Liguster
Schlehe
Kreuzdorn

wolliger Schneeball

Crataegus monogyna
Franglua alnus
Lonicera xylosteum
Rosa rubiginosa

Sambucus racemosa

eingr. Weif3dorn
Faulbaum
Heckenkirsche
Heckenrose

Traubenholunder
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Biume und Straucher an Gewissern, Griben und Retentionsmulden (fiir Pflanzgebote &ffentlich und privat]

Heister - Qualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 250-300 cm, mit Ballen

Acer pseudoplatanus
Prunus padus

Viburnum opulus

Bergahorn

Traubenkirsche

gemeiner Schneeball

Alnus glutinosa

Salix caprea

Straucher - Qualitat: 2 x verpflanzt, Héhe 60-1700 cm, ohne Ballen

Corylus avellana
Franglua alnus

Salix purpurea

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 17.04.2025

Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Haselnuss
Faulbaum

Purpurweide

Euonymus europaeus
Salix fragilis

Salix triandra

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen

Beschliissen des Gemeinderats iibereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Pfalzgrafenweiler, den

Dieter Bischoff (Biirgermeister]

Schwarzerle

Salweide

Pfaffenhitchen
Bruchweide

Mandelweide

[ Y
' GFRORER
INGENIEURE

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de
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