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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

+ Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr.98).

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplans

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich auf3er Kraft.

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvor-

schriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 17.04.2025 wird Folgendes festgesetzt:
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1  Anforderungen an die auflere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen iiber
Geb&dudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung
Es gilt fir Dachform und Dachneigung:

¢ Die Wahl der Dachform ist frei.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Es gilt fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

* Technische Dachaufbauten sowie Treppenhduser und Aufzlige diirfen die zuldssige Gebaudehdhe auf ei-
ner Grundflache von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebaudedachflache um maximal 3,00 m
Uberragen.

+ Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) sind von der 10%-Regelung ausgenommen.

» Auf Flachdachern sind aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie an allen Seiten um min-

destens 2,00 m vom Dachrand abzurticken.

2.1.3 Fassaden und Dachgestaltung

Fur die Fassaden und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

» Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen missen durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise gegen

Verwitterung und eine damit verbundene Ausldsung von Metallbestandteilen behandelt werden.

2.2  Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei konnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GréBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

Fur Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung, im Grundstiickseinfahrtsbereich und an den
der Einfahrt zugewandten Gebadudeseiten. Diese konnen in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder ange-
strahlter Form oder als LED Panele ausgefiihrt werden. Laserstrahlen oder Blinklichter sind ausge-
schlossen.

* Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht Gber die maximale Gebaudehdhe des jeweiligen Baukorpers

hinausragen.
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*  Werbeanlagen miissen sich dem Gebaudeteil, an dem sie angebracht sind, deutlich unterordnen. Die Ho-
he der Schrift bei Werbeanlagen an Gebauden darf hochstens 100 cm betragen, die Lange darf insgesamt
2/3 der Geb&udefront einnehmen.

* Pro Gebaude sind zwei Werbeanlagen zulassig, die jeweils eine Flache von max. 10 m* umfassen durfen.
Die Flache einer Werbeanlage darf 5 % der jeweiligen Gebaudewand nicht Uiberschreiten. Mehrere Anla-
gen an einer Fassade miissen gestalterisch aufeinander abgestimmt sein.

* Je Gewerbeeinheit ist eine freistehende Werbeanlage zuldssig. Diese diirfen nicht lber die festgesetzte

GHmax hinausreichen und eine Ansichtsflache von 10 m? nicht tiberschreiten.

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie
tber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen
Fur die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

¢ Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Flachen, die nicht als Betriebsflachen

genutzt werden, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze

PKW-Stellplatze und Lagerflachen, von denen keine Grundwassergefahrdung ausgeht, sind mit einer was-

serdurchlassigen Belagsausbildung herzustellen.

2.3.3 Einhausung von Abfallbehéltern, Milltonnen und Containern

Fir die Einhausung von Abfallbehaltern, Miilltonnen und Containern gilt:

* Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Milltonnen missen in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt werden.

* Der Abstand von Einhausungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

2.3.4 Einfriedung
Fur Einfriedungen gilt:
* Zulassig sind:

* Einfriedungen aus Metall, mdglichst beidseitig eingegrint.
* Holzzaune

» Straucher, Hecken und Kletterpflanzen

* Die Hohe der Einfriedung darf hochstens 1,80 m betragen.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 17.04.2025 Seite 3



Bebauungsplan

[ Y
.Schollenrain IV" r GF RO RER

in Plalzgrafenweiler

INGENIEURE

Zaune mussen einen Bodenabstand von 15 cm einhalten.

Soweit Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen bzw. Geh- und Radwege angrenzen, sind Einfriedun-
gen an diesen Seiten mindestens 0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

Soweit Grundstiicke an landwirtschaftliche Wege angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten min-

destens 1,00 m hinter die Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen.

2.3.5 Stitzmauern und Gelandemodellierungen

2.4

Stutzbauwerke sind zulassig. Sofern aus topographischen Griinden Hohen iber 2,50 m und Langen von
mehr als 10,00 m erforderlich sind, sind diese zu begriinen.

Alle Geldndeverdnderungen (Abgrabungen, Auffiillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Stralenhdhe bezogen im vor-
handenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelédndeprofile).

Gelandeveranderungen miissen mit den Gelandeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken entspre-

chend abgestimmt werden

Die Beschrankung oder den Ausschluss der Verwendung von AuBBenantennen, die Unzuldssigkeit
von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten, § 74 Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 und Nr. 5 LBO BW

Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind nicht zulassig.

Fassungen im Verfahren:
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Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats libereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Pfalzgrafenweiler, den .....................

Dieter Bischoff (Biirgermeister)
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