Gemeinde Pfalzgrafenweiler Landkreis Freudenstadt

Satzung
tiber den
Bebauungsplan ,,Links am Heuwasen*
auf Gemarkung Pfalzgrafenweiler

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fiir Baden-
Warttemberg (LBO) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wiirttemberg (GemO), jeweils in den zuletzt geanderten
Fassungen hat der Gemeinderat am 10. 10. 2000 den Bebauungsplanes ,Links am Heuwasen* als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 07. 03. 1996,
zuletzt geéndert am 02. 10. 2000 des Planungsbiiro Gall, ausgefertigt am 10. 10. 2000 (§ 2 Nr. 1)
mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteile der geénderten Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan vom 07. 03. 1996, zuletzt geandert am 02. 10. 2000 des Planungsbtiro Gall,
ausgefertigt am 10. 10. 2000,

2. Textteil mit Anlage 1 (Pflanzliste) vom 07. 03. 1996, zuletzt gesndert am 02. 10. 2000 des
Planungsblro Gall, ausgefertigt am 10. 10. 2000,

3. Begriindung mit Anlage 1 (Gutachten Biiro Gfrdrer vom 20. 04. 2000) vom 07. 03. 1996, zuletzt
geandert am 02. 10. 2000 des Planungsbiiro Gall, ausgefertigt am 10. 10. 2000

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
ivm. § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung und Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwider handelt.
§ 4 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieser Satzung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:
Pfalzgrafenweiler, den 10. 10. 2000

In Kraft getreten am 17.11.2000.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB)

Rechtliche Grundlage fUr diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB. | S.133) (BauNVO 1990), jeweils in den zuletzt ge#inderten Fassungen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan schwarzgestrichelt dargestelit.

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Far die Art der baulichen Nutzung (Baunutzungsverordnung i.d.F. v. 23.1.1990, zul. gesindert am 22.4.1993)
a) allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVOQ),

b) Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

c) Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

d) Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

e) Gemeinbedarfsflachen (Kindergarten)

gelten die Eintragungen im Lageplan (Nutzungsschablone)

Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zul#ssig sind:

1.  Wohngebaude,

2. gle der Versorgung des Gebistes dlenenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie-
2}

Ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,

2. Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuléssig sind:
1. sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Mischgebiete (M) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulsssig sind:

1. Wohngebéude,

2. Geschifts- und Burogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecks,

2. (Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Nicht zuléssig sind:
1. Vergniigungsstatten.

GEe (eingeschrénkte Gewerbegebiete) dienen vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren.

Zuldssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebiude,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrisbsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmswelse kénnen zugelassen werden;

1. Tankstellen,

2. Lagerhduser und Lagerpiétze.

Nicht zul&ssig sind:
1. Vergniigungsstatten.

I N

Gewerbegebiet (GE) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewarbebetrieben.

Zuldssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, und &ffentliche Betriebe,

2. Geschafis-, Biro- und Verwaltungsgebsude,
3. Tankstellen,
4, Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
zugeordnet und ihm gegendber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
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2.2.3

5.2

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
1. Vergnigungsstétten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVvO)

Vollgeschoss, Geschoss-, Grundfl&chenzahl
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Hochst- und Mindestmal der Vollgeschosse
Die Zahl der Voligeschosse ist als Hochstmal} festgesetzt (§ 16 Abs. 4 BauNVO).

Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird festgesetzt als Traufhéhe und Firsthdhe. (Siehe Einschrieb

im Lageplan)

a) Traufhdhe:
Bei vorgeschriebenen eingeschossigen Wohngebauden wird die max. Héhe baulicher Anlagen auf
4,30 m, bei vorgeschriebenen zweigeschossigen Wohngebauden wird die max. Héhe baulicher An-
lagen auf 6,90 m festgesetzt. Die TraufhShe wird gemessen am Schnittpunkt der Oberkante Dach
und der traufseitigen Auenwand.

b) Firsththe:
Bei eingeschossiger Bauweise wird die max. Hohe baulicher Anlagen auf 10,00 m und bei zZweige-
schossiger Bauweise wird die max. H6he baulicher Anlagen auf 11,40 m festgesetzt. Die Firsthohe
wird gemessen an der Oberkante Dach.

c) Bezugspunkt:
Bezugspunkt fur beide Hohenfestlegungen ist die an einem Geb#udeeck vorhandene (natirliche),
hochstgelegene Gelandeoberflache. Zur Priifung der Héhen und der méglichen Bezugspunkte sind
entsprechende Gelandeschnitte mit den fir die Verfahren nach der LBO erforderlichen Unterlagen
vom Bauherrn vorzulegen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. v. m. § 22 BauNVO)

Fur die Bauweise sind die Eintragungen im Lageplan (Nutzungsschablone) malgebend. (abweichende
Bauweise 1 = offene Bauweise jedoch Geb&udelédngen bis max. 35 m zulassig, abweichende Bauweise 2
= offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen iiber 50 Meter zulassig)

Oberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. v. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren/ nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die im Lageplan gekennzeich-
neten Baugrenzen dargestellt. Friihere Baulinien werden aufgehoben und sind im Lageplan (gelb) ge-
kennzeichnet.

Nebenaniagen / Nebengebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Je Baugrundstuck, ausgenommen der Teil zwischen offentlicher Verkehrsfliiche und iiberbaubarer

Grundsttcksflache (Vorgartenfliche) kann nur ein Gartenhaus oder Geschirrhtitte (siehe Hinweis unten)

als Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (Nebengeb&ude) und sin Gewachs-

haus zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung).

GréRe und Gestaltung der Nebengebdude

a) Die zulassige GroRe der Nebengebzude wird bei Baugrundstiicken bis zu 600 qm auf 18 cbm um-
bauten Raum; bei Grundstlicken Uber 600 gm GréRe auf 25 cbm umbauten Raum und die zuléssige
Traufhdhe auf jeweils 2,20 m begrenzt. Als Material ist nur Holz in einer Naturfarbe oder im Braun-
ton zulassig.

b) Die zulassige GroBe der Gewachshauser wird wie in Ziff. 5.2. a begrenzt. Sie durfen nur aus Glas
oder einem sonstigen transparenten Baustoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist nicht zuldssig.

HINWEIS (Definition):

Gartenhduser dienen der Unterbringung von Gartenger&ten und anderen for den Aufenthalt von Personen auf dem Grundstiick bendtigten Gegens-

ténden, wie Gartenstdhlen und -tischen, Lisgestuhlen, Sonnenschirmen und dgl. AuRerdem soller. sie vor Unbilden der Witterung schiitzen und dem

Aufenthalt auf dem Grundstiick dlenen. Sie sind nicht zur Ubernachtung bestimmt. Gartenh&user sind kleine, eingeschossige Bauwerke in einiacher

Ausfihrung, deren Groie, Beschaffenheit und Gestaltung durch ihren Verwendungszweck bagrenzt wird, lhre GréRe beschrtild sieh s LA 52

auf 18 bzw. 25 cbm umbauten Raum einschlieBllich eines Vordaches oder einer tiberdachten Terrasse. Eine etwaige ilerung ist &% &g um-

bauten Raum voil anzurechnen. Gartenhéuser knnen massiv errichtet sein und Fenster haben. Innere Ausstattun E;Yé G, 0 it u&t-{nd
Federbrettern, eingezogene Decke, Fullbodenbelag, Verputz) und Einrichtung entsprechend der Signung und Zwfeckbestifi
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ses. Gartenhduser enthalten keine Feuerstatts. Der An- oder Einbau eines Aborts kann gestattet werden, wenn eine unmitielbare bauliche Verbindung
mit dem Gartenhaus besteht und wasserrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Auch bei Gartenh4usern wird der an- bzw. eingebaute Abort auf
den umbauten Raum angerechnet.

Geschirrhiitten sind Geb&ude, die der Unterbringung der fiir die g&rtnerische Nutzung des Grundsticks notwendigen Geréte dienen. Sis sind nicht
zur Lagerung von Gartenerzeugnissen bestimmt. Geschirrhliten sind Bauten einfachster Ausfohrung; in der Regel sind die Umfassungswénde der
Hitten lediglich in leichtem Holzfachwerk mit einfacher Holzschalung ausgeftihrt. Die Hitten haben weder Fenster noch Vordach, keine Gberdachte
Terrasse ader Pergola und keine Feuerstitte. Der An- oder Einbau eines Aborts kann gestattet werden, wenn wasserrechtliche Vorschriften nicht ent-
gegenstehen. Die Errichtung eine von der Geschirrhiitte getrennten Aborts ist nicht zuléissig, da raumiich getrennt errichtete bauliche Anlagen die
Landschaft ungleich stérker belasten. Die GréRe der Geschirrhiitte bemiBt sich nach dem konkraten Raumbedarf fir die ordnungsgemaRe Unterbrin-
gung der Gartengerate. In der Regel ist eine Grife bis zu 15 cbm umbauten Raumes ausreichend (siehe A 5.2), und zwar auch dann, wern ein Abort
ein- oder angsbaut ist. Der umbaute Raum ist nach den Aufenmalen des Gebdudes zu ermitteln, wabei Dachraum und Gebsudesocke! vall anzu-
rechnen sind. Eine Unterkellerung ist nicht zulssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fur die Stellung baulicher Anlagen sind die Eintragungen im Lageplan mafgebend (Richtungspfeile) und
richtet sich nach der Firstrichtung bzw. den Gebaudehauptkanten.

Flachen fiir Garagen, Carports, Abstellriume, Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. v. m. § 21a BauNVvO)
Garagen und Garagengeschosse in Vollgeschossen sind auf die GeschoRflichen nicht anzurechnen.
Garagen, Carports, Abstelirdume und Stellplatze (siehe auch 7.5) sind nur auf den iiberbaubaren Grund-
stcksflachen und auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flichen zugelassen; Garagen, Carports
und Abstellraume sind nur mit Satteldach mit seitlichem Dachvorsprung zugelassen.

Sofern auf einem Grundstiick Garagen und Abstellraume vorhanden sind, missen neue Garagen und
Abstellrdume in Dachform und -neigung diesen oder angrenzenden, evtl. auch auf Nachbargrundstii-
cken vorhandenen Garagen und Abstellrdume, angepalit werden.

Vor den Garagen und Abstellrdumen ist ein Mindeststauraum von 5,0 Meter (ber die gesamte Zufahrts-
breite einzuhalten.

Stellplétze sind nur ausnahmsweise auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiéiche in wasserdurchlis-
siger Belagsausbildung zuléssig, wenn die Verkehrsiibersicht, die Belange des FuRgangerverkehrs, das
Ortsbild sowie die Gestaltung und Begrlinung des Baugrundstilcks nicht beeintrachtigt werden.

Griinflachen (6ffentliche und private Griinflichen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan, Zeichenerklarung und Anlage 1 (Pflanzliste)

Offentliche Griinflache — Verkehrsgriin 1 (V1)

Gestaltungsziel und Pflegempfehlung: ,

Entwicklung extensiv bewirtschafteter Wiesenflachen und Bankette mit hohem Kréuteranteil; Mahd nur 2-
3 malfJahr, Mahgut entfernen.

Offentliche Grunfliche — Verkehrsgriin 2 (V2)

Gestaltungsziel und Pflegempfehlung:

Vielfaltige Bepflanzung mit Strduchern, Bodendeckern und Stauden, alternativ Gestaltung und Entwick-
lung geméss V1.

Offentliche Griinflache — Kinderspielplatz

Gestaltungsziel und Pflegempfehlung:

Moglichst geringer Anteil an versiegeiten Fidchen, Verwendung wasserdurchléssiger Belage, vielféltige
Bepflanzung mit heimischen, ungiftigen Baumen und Striuchern, Obstbaumen '
Private Griinfliche — Ortsrandeingriinung

Je Baugrundsttick sind auf den markierten Flachen mindestens 1 hochstammiger Laub- oder Obstbaum
sowie je 3 mittel- bis starkwachsende Straucher anzupflanzen (empfohlene Arten siehe Pflanzenliste
(Anhang 1).

Die nicht {berbaubaren Grundstticksflachen sind nur als Grinflichen (gartnerisch) anzulegen und zu
unterhalten. Sie dirfen nicht zu gewerblichen, Reklame- oder Lagerzwecken benutzt werden.

Pflanzgebote, Pflanzbindungen, Planungen Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan, Zeichenerkl&rung und Anlage 1 (Pflanzliste)

Pflanzgebot 1
Grosskronige Laubbdume, empfohlene Arten: siehe Pflanzliste (Anhang 1); der Stan
5 m verdndert werden.
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Pflanzgebot 2
Mittelkronige Laubbaume, empfohlene Arten: siehe Pflanzliste (Anhang 1); der Standort kann um bis zu 5
m verdndert werden.

Pflanzgebot 3
Hochstammige Obstb&ume, empfohlene Arten: siehe Pflanzliste (Anhang 1); der Standort kann um bis
zu 5 m verandert werden.

Pflanzgebot Wildhecken mit Sicht- und Larmschutzfunktion

Erganzung vorhandener Heckenstrukturen und Neuanlage von Hecken,

Empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzliste (Anhang 1);

Qualitdt Baume: Stammbusch, 3xv., m. B., St U 16 —18 cm,

Qualitat Straucher: Str., 2xv., 60 =100 cm,

Grundsatzlich gilt: Pflanzung im Verband, Abstand 1,5x 1,5 m,

Je angefangene 20 m Heckenpflanzung ist mindestens 1 grosskroniger Baum zu pfianzen, siehe
Pflanzliste (Anhang 1).

Bindungen flr die Erhaltung von Baumen und Hecken:
Die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und
falls notwendig, zu ersetzen; Schutz der Gehdlze vor, wéhrend und nach der Bauphase (DIN 18920).

Pflanzgebot A 1
Anlage einer Obstbaumreihe entlang der Durrweiler Strasse unter Einhaltung von 4,50 m Abstand vom
Fahrbahnrand und ergénzende Heckenpflanzung.

Pflanzgebot A 2
Anlage eines 10 m breiten Wiesenstreifens mit Pflanzung hochstammiger Obstbiume.

Pflanzgebot A 3

Pflanzgebotsstreifen auf privaten Grundstiicksflachen zur Anlage eines dichten Heckenstreifens aus
heimischen und standortgerechten Gehdlzen. Je angefangene 20 m ist zusétzlich 1 grosskroniger Baum
zu pflanzen, siehe Pflanzliste (Anhang 1).

Pflanzgebot A 4

Umwandlung von intensiv bewirtschafteten Acker- und Grinlandflichen in extensiv bewirtschaftetes
Grinland mit max. 2 — maliger Mahd / Jahr, Pflanzung eines dichten Heckenstreifens entlang der B 28
empfohlene Arten siehe Pflanzliste (Anlage 1) und Pflanzung hochstammiger Obstb&ume.

Pflanzgebot A 5
Erhaltung und Ergénzung des vorhandenen Streuobstbestandes; Mahd der Wiesenflache max. 2 - 3 mal
/ Jahr,

Die im Lageplan eingezeichneten Pflanzgebote sind entsprechend den Eintragungen im Plan zu verwirk-
lichen, zu erhalten, die Pflanzungen laufend zu unterhaiten und bei Verlust zu ersetzen.

Fur Gewerbebetriebe in GE und MI — Flachen gilt:
* je 10 angefangene PKW - Stellplatze ist zusétzlich zu anderweitig getroffenen Festsetzungen je 1
grosskroniger Laubbaum zur Beschattung und zur Durchgriinung der Parkplatzflichen anzupflanzen.

Fur private Grundstlicksfléchen, die vorwiegend der Wohnnutzung dienen, gilt:
* je Grundstiick ist ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, siehe Pflanzliste (Anhang 1).

Fldchen zur Herstellung des Stralenkorpers (Aufschiittungen, Abgrabungen, Abstiitzungen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan und Zeichenerklrung.

Zur Herstellung der ErschlieBungsaniagen sind in den an offentlichen Verkehrsflachen Aaﬁg‘?j»_zegden
Privatgrundstiicken Béschungen fir Aufschittungen oder Abgrabungen, unterirdischei$t g‘g,




AN

—
QWO ~IONWV bW~

B BB D BB DD DLW WL LW WL R BRI A N RI N N D DD e e e b e et e e
CH AN N PR~ OO AN NBEDR O ORATRNNPEDD —~ OO0 RNWUN DLW N -

50
51
52
53
54
35
56
57
58
59
60

Gemeinde Pfalzgrafenweiler Landkreis Freudenstadt

Textteil zuam Bebauungsplan ,,Links am Heuwasen®
Gemarkung Pfalzgrafenweiler

11.

12.

13.

14.
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16.

grenze erforderlich. Der Anlieger hat die Herstellungs- und Erhaltungsmafnahmen in der erforderlichen
Breite und Hohe zu dulden und alle Handlungen zu unteriassen, die den Bestand und die Sicherheit die-
ser Einrichtungen beeintréchtigen. Béschungen hat der Anlieger auf eigene Kosten zu pflegen.

Freizuhaltende Flichen/Sichtdreiecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, He-
cken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 0,7 m iber Fahrbahn nicht Uberschreiten.
Leitungsrechtsflachen (siehe auch A 15) dirfen nicht mit Pflanzungen artgeméRer Ausdehnungen Gber
0,70 m Hoéhe bepflanzt werden,

Verkehrsflichen .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die dffentlichen Verkehrsflachen sowie Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung gliedern sich in:
a) Fahrbahnen (Fahrverkehr),

b) Gehwege (FuRgéanger) Mischflachen (Fahrverkehr und FuBganger),

c) Schrammborde (Sicherheitsstreifen),

d) Landwirtschaftliche Wege,

e) Offentliche Stellplatze bzw. Uberfahrten (Herstellung in wasserdurchléssiger Belagsausbildung)

Héhenlage der Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Leitungsrechte dienen der Gemeinde zur Verlegung von Entwasserungs- und Wasserleitungen sowie
den privaten Versorgungstragern fur Gasversorgung, Telekommunikation und Stromversorgung, zur
Gas- und Stromleitungsverlegung und missen von jeglicher Bebauung freigehalten werden (siehe auch
Ziff. A11).

Beschridnkte Verwendung luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Sachlicher Anwendungsbereich
1.) Diese Satzung gilt fiir neue Feuerstatten i.S.d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden Anlagen:
1. Feuerungsanlagen i.S.d. 1.BImSCHV (Kleinfeuerungsaniagen)
2. genehmigungsbedurftige Anlagen i.S. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2 des Anhangs
der 4. BImSchV.
2.) Neue Feuerstétten i. S.d. Abs. 1 liegen auch vor, wenn diese wesentlich gedndert werden:
1. i. S.d. § 2 Nr. 13 a). und b). 1. BImSchV bei Kleinfeuerungsantagen mit einer Nennwarmeleistung
{iber 4 kw.
2. i. 8. d. § 15 BImSchG bei genehmigungsbedtirftigen Anlagen

16.1. Anforderung an Errichtung und Betrieb von Feuerstitten

1 Brennstoffe dirfen nur unter folgenden Voraussetzungen verwendet werden:

1. Gas

Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fur NOx von 100 mg/kWh nicht tber-

schritten werden.

- Bei atmospharischen Gasfeuerungsanlagen wird im Abgas der Grenzwert NOx von 175
mg/kWh und fur CO von 100 mg/kWh nur dann zugelassen, wenn die Nennwarmeleistung
von Einzelgeraten oder die Summe der Nennwarmeleistungen von Einzelgeraten gg Gebau-
de nicht mehr als 120 kW betragt. SRA T:g\\

- Bei der Verwendung von Flissiggas kann die Uberschreitung der NOx G bj o
1,5 fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht méglichf4st. Tmf )‘\

il 5 o)
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1 2. Heizél EL
2 - Bel der Verbrennung von Heizdl EL darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 150 mg/kWh, fir

3 CO von 90 mg/kWh und fiir SO2 von 100 mg/kWh nicht tiberschritten werden.

4 - Die Verwendung von Heiz8l EL ohne Beschrankung des SO2 Grenzwertes kann zur Gebau-

5 deheizung zugelassen werden:

6 - bei Neuerrichtung von Gebauden, wenn nach der Warmeschutzverordnung vom 24. Februar

7 1982 der Nachweis erbracht wird, da® der mittlere Warmedurchgangskoeffizient um mindes-

8 tens 25 von Hundert unterschritten wird,

9 - bei bestehenden Geb&uden, wenn die Nennwérmeleistung des Warmeerzeugers nicht groRer
10 10 W je gm beheizter Flache ist, abzliglich des erforderlichen Warmebedarfs fir technische
11 Wérme.

12 Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgaslieferung bei Betrieb
13 mit Heizo! EL, solange eine Erdgasversorgung nicht méglich ist.

14 3. Holz

15 a) Naturbelassenes Holz in lufttrockenem Zustand darf verbrannt werden. Die Heizungsanla-
16 ge muf DIN-geprift und registriert sein. (DIN 18891, 18892 und 18895), wobei ein CO-
17 Grenzwert von 0,2 Vol. % (bezogen auf 13 % 02-Gehait) nicht tberschritten werden darf.

18 b) Fur Betriebe, die bei der Herstellung, Be- und Verarbeitung von Holz nachfolgend ge-
19 nannte Reststoffe als Brennstoffe in Anlagen nach neuestem Stand der Technik einsetzen,
20 verbleibt es bei der jeweils giiltigen gesetzlichen Regelung nach BImSchG (i. d. R. Mébel-
21 industrie):

22 1. Naturbelassenes stlickiges Holz einschlieBlich anhaftender Rinde, beispielsweise in
23 Form von Scheitholz, Hackschnitzeln sowie Reisig und Zapfen,

24 2. Naturbelassenes nicht stiickiges Holz; beispielsweise in Form Ségemehl, Spinen,
25 Schieifstaub oder Rinde,

26 3. Gestrichenes, lackiertes oder beschichtetes Holz sowie daraus anfallende Reste, so-
27 weit keine Holzschutzmittel aufgetragen oder enthalten sind und Beschichtungen nicht
28 aus halogenorganischen Verbindungen bestehen,

29 4. Sperrholz, Spanplatten, Faserplatten oder sonst verleimtes Holz sowie daraus anfal-
30 lende Reste, soweit keine Holzschutzmittel aufgetragen oder enthalten sind und Be-
31 schichtungen nicht aus halogenorganischen Verbindungen bestehen.

32 4. Andere Brennstoffe

33 Andere Brennstoffe durfen nicht verwendet werden.

34 (2) Die Einhaltung der Emmissionsbegrenzung ist nachzuweisen.

35 1. bei Anlagen i. S. der Buchstaben A 12. Nr. 1 durch das Umweltzeichen (UZ) mit Ausnahme des
36 SO 2- Wertes oder durch eine selbstverpflichtende Erklarung der Hersteller aufgrund einer Pri-
37 fung nach DIN 4702 oder aufgrund einer Einzelprifung durch eine Stelle i.S. d. § 26 BImSchG.
38 2. bei Anlagen i.S. d. Buchstaben A 12. 1.) Nr. 2 im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
39 §§ 10, 15 und 19 BImSchG.

40  16.2. Ausnahmen

41 Ausnahmen von den Anforderungen des A 12.1 kénnen zugelassen werden, wenn eine Altanlage we-
42 sentlich geéndert oder durch Neuanlage ersetzt wird und dadurch eine Verminderung der Jahresimmis-
43 sionsmenge um mindestens 25 v.H. zu erwarten ist und aus betrieblichen oder wirtschaftlichen Griinden
44 die volle Einhaltung der Anforderungen unverhaltnismaig ware.

45 16.3. Weitergehende Anforderungen

46 Sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften -insbesondere des Immissionsschutzrechtes- bleiben unbe-
47 rihrt.

48 16.4. Hinweise

49 Umweltzeichen (UZ): Das Umweltzeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien vom RAL
50° unter Beteiligung des Umweltbundesamtes und des Bundeslandes, in dem der Hersteller sei-
51 nen Sitz hat, vergeben: RAL, Deutsches Institut fiir Glitesicherung und Kennzeichen e.V.

52 Bornheimer Strafle 180, 53119 Bonn 1

53

54 Begriffe: NOx  Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid angegeben als Stickstoffdioxid

55 CO  Kohlenmonoxid —

56 S02  Schwefeloxide angegeben als Schwefeldioxid ,‘;: ATo~

57 Hinweis: Es gelten die jeweils zuletzt gesinderten Fassungen der o. .égrscriﬁge‘ﬂ i

58 BImSchG vom 14.05.1990 geandert durch Artikel 8 des Inv.-erl/ufd ygsifuiig -

59
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17.
17.1.

17.2.

17.3.

18.
18.1.

18.2.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mafinahmen zur Abwehr des Strallenverkehrsldrm der B 28 und der K 4786 miissen von den Grund-

stuickseigentimern oder Bauherren auf eigene Kosten vorgenommen werden.

Far die im Lageplan dargesteliten Larmschutzbereiche miissen SchalischutzmaRinahmen gemal der

bauaufsichtlich eingeflihrten Norm DIN 4109 auf Kosten der Grundstuckseigentimer oder Bauherren

vorgenommen werden. In diesen Bereichen sind die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich Il einzu-

halten; hierbei ist eine ausreichende Be- und Entliiftung der Rdume zu gewahrleisten. Weiterhin wird fir

diese Bereiche festgelegt, daf fir die Beurteilung der Schallimmissionen seitens der NNW-gelegenen

Mischgebiete (Gewerbe) und Gewerbegebiete wahrend des Nachtzeitraumes der Immissionsrichtwert

nachts fiir ein Mischgebiet von 45 dB(A) heranzuziehen sind. Dringend empfohlen wird, Schlafraume

nicht nach NNW auszurichten.

Fur die im Lageplan eingetragenen Mischgebiete (Wohnen) wird den Grundstiickseigentimern oder

Bauherren dringend empfohlen, auf eigene Kosten Schallschutzmanahmen gemaR der bauaufsichtiich

eingeflihrten Norm DIN 4109 durchzufilhren. In diesen Bereichen sollen deshalb

- die Anforderungen fiir den L&rmpegelbereich Il eingehalten,

- eine ausreichende Be- und Entliiftung der Raume gewahrleistet

- Schlafraume nicht zu den Schallquellen (Gewerbegebiet, Christoph-Decker-Strasse, Dr. Levi Strasse, B
28 und K 4786 (Durrweiler Strasse) hin ausgerichtet werden.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2, 135 a Abs. 2 Satz 1BauGB)
Den im Bebauungsplangebiet ,Links am Heuwasen* mit WA, Mi, GEe und GE ausgewiesenen Baufia-
chen werden die AusgleichsmalRnahmen
a) aufderhalb des Bebauungsplangebietes an anderer Stelle )
* Durchfihrung begleitender Pflanzmainahmen am RUB 261 Léngenhardt und dem anschiie-
Renden Graben (Weiherbach),
* die Pflanzung von 30 hochstammigen Obstb&umen zur Anlage von Streuobstwiesen im Rah-
men des Obstbaumférderprogramms, sowie
b) die innerhalb des Bebauungsplanes Links am Heuwasen festgesetzten Manahmen
» dargestellt aufgrund Lageplan zu den MalRnahmeempfehlungen zur Ubernahme in den Bebau-
ungsplan vom 17. 04. 2000 des Griinordnungsplanes des Biiro Gfrérer mit Ausnahme der pri-
vaten Griinflachen-Ortsrandeingriinung und der ,A 3“ - Flichen
im Verhdltnis der zulassigen Grundfliche zu den versiegelbaren Flachen der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen zugeordnet.
Ausgenommen sind die Grundflachen, auf denen die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren".
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist die Landesbauordnung (LBO) vom 8, 8. 1995 (GBI. S. 617), in der jeweils zu-
letzt gednderten Fassung.

1.  AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Bauliche Anlagen sind so zu gestaiten, dass sie nach Form, Mastab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken (§ 11 LBO).

1.2 Grelle, grobflachige Farbgebungen sind unzuldssig. Ebenso sind grofBflachige Fassadenverkleidungen
bzw. Fassadenelemente aus Kunststoff, Metall, Faserzement, Glas, Glasbausteine, Keramik und zhnli-
chem unzulassig. (Groflachig =mehr als die Halfte (50 %) der zugehdrigen Gebaudeansicht). Ausnah-
men kdnnen im Einzelfall im Gewerbegebiet zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird

2. Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 Dachform: )
Fur alle Geb&ude sind Satteldacher mit ortsbildgerechtem Dachvorsprung, auch bei freistehender
Grenzbebauung, vorgeschrieben. Ausnahmen kénnen bei gewerblichen Geb&uden sowie bei Garagen
im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Orts- und StraRenbild und die Bebauung in der Umgebung
nicht beeintréchtigt wird.

2.2 Dachneigung:
Fur die Dachneigungen gelten die Eintragungen im Lageplan.

2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unter folgenden Bedingungen zuléssig:
Auf Déchern dirfen Dachgauben und Einschnitte insgesamt nicht ldnger als die halbe zugehérige Dach-
l&nge sein. Dabei dlrfen sie nicht mehr als 1,20 m an die Giebelwiande herangefiihrt werden.

3. Gestaltung der Stellplitze, Zufahrten und Wege
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Sémtliche Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchiéssiger Belagsausbildung herzustellen, z. B.
wasserdurchiéssiges Pflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke.
AuBlerhalb der Baugrenze miissen sie als "begriinte” Flachen (Rasenpflaster) angelegt werden.
Ausnahmen konnen im Einzelfall bei gewerblich genutzten Grundstlicken mit Schwerlastverkehr zuge-
lassen werden.

4, Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flachen fiir Stellplatze und Zu-
fahrten, sind nur als Grinflache oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie dirfen nicht zu ge-
werblichen Zwecken, Reklame- oder Lagerzwecken benutzt werden (nur fiir WA und MI). Der vorhande-
ne Baumbestand ist zu erhalten und bei Verlust gegen gleichwertige zu ersetzen.

5. AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Aufienantennen sind unzuldssig, der Anschlul an eine Gemeinschaftsantenne (KabelanschluB) ist még-
lich. Als Ausnahme im Einzelfall kann pro Geb&ude eine Aufenantenne zugelassen werden, wenn bei
Auenantennen gegeniiber Gemeinschaftsantennen mehr bzw. andere Programme oder in besserer
Qualitdt empfangen werden kénnen und die Aulenantenne vom &ffentlichen Verkehrsraum aus nicht
einsehbar ist.

6. Leitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Alle Versorgungsanlagen fir Stark- und Schwachstrom (z. B. Versorgungsunternehmen, EnBW, Tele-
kom, Kabel Deutschland GmbH u. a. ) sind zu verkabeln. Die bestehenden Freileitun ¢
lichst von den Versorgungsunternehmen zu verkabeln.
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7.1

7.2
7.3
7.4
7.5

7.6
7.7

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) (im WA nicht zugelassen) und Automaten

- sind nur an den Gebduden zugelassen -

Leuchtschriften und Leuchttransparente oder Bander, Anlagen mit wechselndem Licht und Riickstrahl-
schilder sind unzulassig.

Beleuchtete Buchstaben diirfen nur nach vorne oder hinten abstrahlen und max. 10 cm tief sein. Ebenso
unzulassig sind Bander und Plakate, die mehr als 30 % der Schaufensterfiiche einnehmen, sowie
Schriftzlige und Markisen, Rolladen und Klappladen.

Die Hohe von Werbeanlagen darf hichstens 55 cm betragen. Ihre Lange darf insgesamt max. 2/3 Ge-
b&udefront einnehmen.

Mehrere Anlagen an einer Fassade miissen gestalterisch aufeinander abgestimmt sein.

Senkrecht von der Fassade abstehende Anlagen sind unzuléssig.

Grelle Farben und grelles Licht sind unzuléssig.

Warenverkaufsautomaten sind nur an Gebauden zuléssig; nicht zuldssig auBerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksfléchen, freistehend oder an Z&unen befestigt.

Geldndeverdnderungen (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)
Veranderungen des natiirlichen Gelandes diirfen 1,00 m nicht (iberschreiten.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Ausnahmen: Vorgarten in Wohn- und Mischgebieten - siehe Lageplan und Ziff. B 10.6 -.

Gestattet sind Holzzdune sowie Straucher, Hecken und Kietterpflanzen. Zur Verstirkung und zum
Schutz gegen Tiere sind Drahtz&dune zuldssig, die aber doppelseitig mit 0.e. heimischen Pflanzen einge-
grunt sein miissen.

Hohe der Einfriedigung einschl. evil. Sockelmauer (Naturstein oder natursteinverblendeter Beton max.
0,30 m)=0,80 m.

Andere Arten und Hohe von Einfriedigungen sind im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde zugelas-
sen, wenn das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

Einfriedigungen sind in den Planen zu den jeweiligen Bauvorlagen darzustellen, zu beschreiben und im
Verfahren nach der Landesbauordnung der Baurechtsbehdrde vorzulegen.

Bepflanzungen, Griinordnerische- und Gestaltungsfestsetzungen zur Erschliefungs- und Sied-
lungsstruktur
Strafien:
Ausbau mit Asphaltdecke und seitlicher, mehrzeiliger Natursteinkandel. Randsteine: Granitbordsteine,
Granitleistensteine als Hoch- und Tiefbordsteine.
Wohnwege und Gehwege _
Pflaster: reine Gehwegbereiche sind in der Farbe von den gemischtgenutzten Wohnwegen abzusetzen
(z.B. Gehwege rot, Wohnwege dunkelgrau, mehrzeilige Natursteinpflasterreihen entlang der Wohnstra-
Ren, Pflasterkandel zur Wasserfihrung). Als Randsteinsatz sind Granitleistensteine zu verwenden.
Die Anlage von kieinen Platzen ist in verschiedenen Wohnwegbereichen vorgesehen: Plitze sind in Ma-
terial und Farbe abweichend von den angrenzenden StraRen zu pflastern.
Grunstreifen mit Baumen und Stellplatzen seitlich der HaupterschlieRungsstraRe: Die Stellplatze sind als
begriinte Plétze, z.B. in Rasenziegel oder Rasenpflaster herzustellen. Begrenzung Tiefbordstein. Die
Baumreihen oder Einzelb&ume mit einem héheren Randstein (z.B. Granitleistenstein) schiitzen. Die
Grunstreifen unter den Baumen als Grasstreifen oder mit flacher Bepflanzung (Detailplanung)
Parkplétze entlang Stra3en, Wohn- und Gehwegen:
Von den Asphaltflichen absetzen, z.B. durch Rasenpfiasterung. Begriinte Zwischenrdume bei mehreren
Stellplatze sind mit freiwachsenden Hecken und Baumen zu versehen.
Vorgéarten im Wohngebiet
Die lockere Bebauung bewirkt meist geraumige Vorgérten, welche durch vielféltige Begriinung mit Bau-
men, Stréauchern und Stauden das Ortsbild pragen. Fir das neue Baugebiet ist diese Charakteristik zu
beachten und gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO 1996 festzusetzen:
1. Vorgarten in Nord- und Ostlagen:
geschnittene und freiwachsende Hecken sind nicht zuldssig. Sockelmauern sind nicht zulassig, Holz-
zaune bis 80 cm sind zuldssig. (offene Vorgarten ohne Zzune).
2. Vorgéarten in Std- und Westlagen: .
geschnittene und freiwachsende Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m sind zuIM?SbJ@J@wauern

sind nicht zuléssig. Holzzaune bis zu einer Héhe von 80 cm, Drahtzaune bis Hp "'g!.‘n;" ;.,p_ur

zurickversetzt und eingegrint sind zulgssig. ~  Bhsf
wh &% ?*
<\ A::‘? 11 ¢ f4
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11. Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Auf die Bu3geldvorschriften wird verwiesen.

12. Bearbeitung- und Ausfertigungsvermerke:
12.1. Bearbeitung:

Aufgestellt: 07. 03. 1996
Zuletzt geéndert: 02. 10. 2000

At

-Traub-
Amtsrat

12.2. Ausgefertigt Seiten 1 bis 14 (einschl. Anlage 1 — Pflanzliste):
Pfalzgrafenweiler,10. 10. 2000

Zuletzt gedruckt:
Zulatzt gespelchert:

Aufgestellt:
Geandert
Gedndert:
Geandert

P
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P o fvs A0
Fraudonatadt, den L. Nov. 2500

Datelname Links am Heuwasen Texttell 10 10 00
Erstelit:

26.09.00 23:29
29.00.00 14:45
29.08.00 11:16

07. 03. 1996
08. 09. 1990
08. 07. 2000
02. 10, 2000

Seite 12 von 14
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13. Anlage 1 (Pflanzliste )

Die festgesetzten Pflanzgebotsflidchen sind gemaR DIN 18 916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu bepflanzen
und gemaR DIN 18 919 ,Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen dauernd zu unterhalten.
Hochstdmme im Auflenbereich missen einen Schutz vor Wildverbiss erhalten. Die Pflanzenliste gibt Empfeh-
lungen zur Verwendung von standorttypischen Geholzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlief-

lichkeit.

Die Verwendung von immergriinen Gehélzen und Koniferen ist ausdriicklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot 1 — grofkronige Laubb&ume (H. m. B. mind. 3xv.)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsor Esche
Juglans regi Walnuss
Ulmus glabra Bergulme

Zus#tzlich wird fir Baume (Pflanzgebot 1 und 2) die Verwendung von Arten und Sorten aus der ,StraRenbaumliste der Gartenamisleiter”.

Stand 1995 oder jinger fir den Bereich der Verkehrs- und Parkfiachen empfohlen.

Pflanzgebot 2 — mittel- und kleinkronige Laubb&ume (H. m. B. mind. 3xv.)

Acer plat. ,Globosum® Kugelahorn Robinia pseud. ,Umbr*
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia
Crataegus laevigata Rotdorn Sorbus aria

Fraxinus exc. ,Nana“ Esche Prunus avium

Pflanzgebot 3 — Obstgehéize, (Hochstdmme ab (7 cm St. U)

z. B. Apfel: z. B. Bimen

Bohnapfel Oberdsterreichische Weinbirne
Brettacher Schweizer Wasserbirne
Gewilrzluiken Gelbmdéstler

Jakob Fischer zusdtzlich: Speierling

z. B. Zwetschgen:
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelie

2. B. Kirschen
Hedelfinger
Schneiders Spéate Knorpel

Kugelrobinie
Vagelbeere
Mehlbeere
Vogelkirsche

sowie andere geseignete ortsiibliche und bewahrte Sorten des Streuobstbaumes, die keiner besonderen Pflege bedtrfen (sowie Walnuss,

Speierling).

Feldgehdlze und Wildhecken

Heister (mind. 3xv., 250 — 300, m. B.).

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana
Acer pseudoplatanus Bergahom Crategus laevigata
Fagus sylvatica Rotbuche Euonymus europaeus
Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulare
Fraxinus excelsior Esche Lonicera xylosteum
Punus avium Vogelkirsche Prunus spinosa

Salix caprae Salweide Sorbus aucuparia

Rosa pendulina
Rosa arvensis

Rosa rubiginosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Straucher (mind. 2xv., 100 — 150)

Haselnuss
mehrgr. Weiltdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Vogelbeere
A-Heckenrose
Feldrose
Heckenrose
Kreuzdorn
Faulbaum
Taubenholunder
woll. Schneeball
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Kletterpflanzen (Rankhilfe erforderlich) Kletterpflanzen (ohne Kietterhilfe)
Wisteria sinensis Glycinie Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Lonicera henryi Geiltblatt Parthenocissus tric. ,Veitchii* Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich Hedera helix Efeu
Humulus hupulus Hopfen Hydrangea petiolaris Kietterhortensie
Clematis i. Sorten Clematis

Straucher zur Ortsrandeingriinung auf privaten Grundstiickfléichen (kieine Auswahl)

Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Malus fioribunda reichbl. Zierapfel

zahlreiche wertvolle Sorten im Handel mit groRen
Frichten oder attraktiver Belaubung.

sehr friihblihender GroRstrauch mit essbaren Friichten
und schoner Herbstfarbung.

bliihender Grof3strauch mit roten Beerenfriichten,
einige Sorten mit verwertbaren Frichten im Handel.

sehr schon blthender Grofstrauch bis kleiner Baum
mit essbaren Frlichten und Schdner Herbstfarbung.

anspruchsloser friihblihender Grofistrauch, zahireiche
Sorten im Handel.

anspruchsloser friihblihender Grofistrauch, zahlreiche
Sorten im Handel.
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1. Ziele und Zwecke

Um den Eigenbedarf an Wohnungen zu decken, ist die Gemeinde Pfalzgrafenweiler gezwungen, weitere
Wohngebiete zu erschlieBen. Durch den Ausbau der vorhandenen Industrie steigt die Nachfrage nach Woh-
nungen weiter. Obwohi die Gemeinde Pfalzgrafenweiler dazu ibergangen ist, Bauplatze nur an Einheimische
bzw. nur an solche Auswartige, die hier berufstatig sind, zu verkaufen, ist die Nachfrage nach Bauplatzen
unvermindert hoch. Der steigende Freizeitwert des Luftkurortes Pfalzgrafenweiler dirfte mit ein Grund fiir die
Nachfrage nach Bauplétzen sein. Derzeit liegt eine Reservierungsliste mit tiber 100 ernsthaften Interessenten
fur Einfamilienhausbauplétzen vor.

Es sind Baultcken innerhalb der zusammenhangend bebauten Ortsteile vorhanden. Eine Uberprifung hat
ergeben, dass diese Baullicken dem Baulandmarkt nicht zugefiinrt werden kénnen und die Gemeinde bisher
rechtlich keine Mdglichkeit hat, hierauf einzuwirken. Die zuletzt erschlossenen Baugebiete "Steinach” und
"Killweg/Schwert" sind nicht vollstédndig bebaut. Die Privateigentumsverhéltnisse lassen eine Liickenschlie-
Rung nicht zu, d.h. die Grundstlicke werden den Bauinteressenten aus verwandtschaftlichen oder finanziellen
Griinden vorenthaiten. Auch hier hat die Gemeinde Pfalzgrafenweiler gepriift, inwieweit durch ein Baugebot
Bauplétze "freizubekommen” sind. Die Gemeinde hat darauthin festgestelit, dass das gesetzliche Baugebot
nicht greift und eine Verbesserung der Situation nicht eintreten kann. Durch zuriickhaitende Neubaulandaus-
weisung konnten einige Baullicken geschlossen werden. Die Ortskernsanierung hat ebenfalls Grundsticke
und Wohngebdude dem "Markt" zugefiihrt. Das Sanierungsverfahren "Ortskern I" wurde 1999 zum Abschluss
gebracht. Das "Potential” ist bis auf wenige Ausnahmen “ausgereizt". Ein neues "Sanierungsviertel" (Ortskern
Il wurde 1999 festgesetzt, um die in bebauten Altortbereichen vorhandenen "Leerbestand" zu aktivieren. Die
vorhandene Baulandnachfrage kann also nur durch Ausweisung eines weiteren Bebauungsplanes abgedeckt
werden. Der Bebauungsplan sollte jedoch so viele Wohneinheiten ausweisen, damit die in klnftigen Jahren
entstehende Nachfrage ebenfalls mitabgedeckt wird.

im Planungsbereich liegt der holzverarbeitende Betrieb der Fa. Rolf Benz. Von der Himmelsrichtung her ist
dieser nicht richtig platziert, weil Oberwiegend Westwinde herrschen. Um keine weiteren Gewerbebetriebe
entstehen zu lassen, die den Ort mit weiteren Immissionen belasten, ist dieser Bereich planerisch zu erfas-
sen und stédtebaulich abzugrenzen. Dem bestehenden Gewerbebetrieb muss angemessene Erweiterungs-
moglichkeit gegeben werden. Diese Bebauungsplanung sowie die Erweiterungsmdglichkeiten wurden mit
dem Gewerbebetrieb abgestimmt. Mit dem Bebauungsplan soll der Versuch unternommen werden, die An-
siedlung weiterer Betriebe zu verhindemn.

An der Christoph-Decker-Strasse sind Wohngebaude als Ein- bis Zweifamilienhduser und Gewerbebetriebe
vorhanden. Bauvoranfragen fiir diesen Bereich liegen nicht vor.

Der Gemeinderat Pfalzgrafenweiler hat am 23.Januar 1979 beschlossen, fiir das Gebiet "Links am Heuwa-
sen” in zwei Abschnitten einen Bebauungsplan aufzustellen. Im Entwurfsstadium der beiden Bebauungspléne
"Links am Heuwasen | und II" hat der Gemeinderat am 24.06.1980 beschlossen, die beiden getrennt gefahr-
ten Bebauungsplanentwiirfe zu vereinigen und als einen Bebauungsplan weiterzubearbeiten. Der bisher ais
Gewerbegebiet ausgewiesene Bereich der ehemaligen Fa. Stoll wurde vom Gemeinderat am 26.03.1985 als
allgemeines Wohngebiet mit Gemeinbedarfsflache Kindergarten ausgewiesen, um die Immissionen fiir den
Ort zu verringern.

2. Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungsplanfortschreibung (2010) wurde am 14. 05. 1999 / 17. 03. 2000 vom Land-
ratsamt Freudenstadt genehmigt und ist seit dem 04. 07. 2000 wirksam. In diesem Flachennut-
zungsplan ist das Plangebiet zum Teil als gewerbliche Bauftéche (G) und zum (berwiegenden Teil
als Wohnflache (W) dargestellt.

3. Bestehende Verhaltnisse
Lage
Das zu beplanende Gelande liegt am westlichen Ortsrand. Bebauungsansatze entlang Burgstrafie und
Christoph-Decker-Strasse ohne stédtebauliches Konzept/Baulinien sind vorhanden.
Topographie
Von 658 Meter 0. NN im nérdlichen Bereich fillt das Geldnde auf 640 Meter (. NN im siidlichen Be-
reich gleichméfRig ab. Die unbebauten Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.
Grole
Das Baugebiet ist ca. 18,346 Hektar grof.
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Erschlieun
a) Strassen / Wege

Die &uftere Anbindung des Planbereiches erfolgt (iber die bestehende (und noch auszubauende)
Christoph-Decker-Strasse und Uber die Durrweiler Strasse (K 4786). Die innere ErschlieRung beruht
auf der Konzeption, dass eine Entlastung der Christoph-Decker-Strasse fiir den zukinftig zu erwarten-
den Wohngebietsverkehr erfolgen muss. Deshalb wurde die Dr. Levi Strasse an die K 4786 und an die
Christoph-Decker-Strasse angebunden. Auf einen Zusammenschluss der Dr. Levi Strasse nur mit der
Durrweiler Str. (Kreisstrasse) oder nur mit der Christoph — Decker — Str. (als ,Ringe*) wurde aus Griin-
den der Verkehrsverteilung als wichtigen Aspekt der Wohnberuhigung geachtet,

Die Dr. Levi Strasse stellt zusammen mit der Breslauer Strasse die HaupterschlieRungsstrale im
Plangebiet dar. Die Ubrigen Strassen bzw. Wohnwege sind nicht so breit geplant und haben nur Er-
schlieBungsfunktion fir den Anliegerverkehr. Der parallel zur B 28 geplante Wirtschaftsweg hat die
Funktion, den landwirtschaftlichen Verkehr von der Christoph-Decker-Strasse und von der Gemarkung
Durrweiler aufzunehmen und an {ibersichtlicher Stelle Gber B 28 in einen weiterflihrenden Feldweg zu
leiten. (Die Einfahrt der Christoph-Decker-Strasse in die B 28 ist fir s&mtliche Fahrzeuge seit Jahren
durch Verkehrszeichen und Schranke gesperrt und soll auch zukinftig beibehalten werden. Der Wirt-
schaftsweg ist auch fiir die angrenzend landwirtschaftliche Flachen zwischen Gewerbegebiet und B 28
erforderlich. Um eine optimale Verbindung zum Zentrum zu erhalten, wurden ‘zahlreiche FuBwegver-
bindungen vorgesehen. (teilweise integriert in Griinanlagen bzw. Grinz(igen).

b) Wasserversorqun

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser kann mengenmafig und druckméfig gesichert wer-
den. Das Plangebiet ist der Hochzone zugeordnet und wird vom Wasserturm (400 m?®) und vom neuen
Hochbehalter Russenbusch mit 1000 m® des Zweckverbandes Wasserversorgung Schwarzbrunnen
(Anteil Gemeinde 600 m®, Anteil Zweckverband 4003) versorgt.

Die Gemeinde bezieht das Wasser vom Zweckverband "Wasserversorgung Schwarzbrunnen". Das
Wasserwerk befindet sich im Nagoldtal in Seewald-Erzgrube. Der Bezugsanteil der Gemeinde Pfalz-
grafenweiler fir den Teilort Pfalzgrafenweiler betragt nach der Verbandssatzung vom 29. 01. 1998
36,29 I/sec. Die Bezugsmenge betragt taglich 2.142 m?, jahrlich 600.468 m?. Derzeit werden von der
Gemeinde, trotz erheblicher Wasserverluste, ca. 15 l/sec. benétigt.

Der Bereich der Christoph-Decker-Strasse und der Durrweiler Strasse ist Uber das Ortsnetz von der
Langestrasse und der Burgstrasse her versorgt. Es handelt sich um &ltere Wasserleitungen, die fir die
Realisierung des Plangebiets nicht ausreichend dimensioniert sind. Vom Ing. Biiro Gall wurde unter-
sucht, dass ein Anschluss (an der tber der B 28 liegenden) Verbindungsleitung vom HB Russenbusch
zum Wasserturm Pfaizgrafenweiler moglich und nach Bau dieser Verbindungsstrecke mit ca. 300 Me-
ter (Kosten ca. 195.000 DM) somit die druck- und mengenméRige Versorgung gewéhrieistet ist.

c) Entwasserung

Die Entwédsserung des Baugebietes ist durch den Anschluss an die mechanisch-biologische Klaranla-
ge mit 3. Reinigungsstufe im Waldachtal-Vorbach gewéhrleistet, dessen Erweiterung und Sanierung
mit ca. 17 Mill. 1998 abgeschlossen wurde. Die Klaranlage wird von der Gemeinde Pfalzgrafenweiler
und der Gemeinde Waldachtal im Rahmen des Zweckverbandes ,Abwasserbeseitigung Oberes Wal-
dachtal® betrieben. Die Kapazitét der Klaranlage wurde auf diese zuséatzliche Belastung ausgelegt.

Der Anschiuss des Baugebietes erfolgt liber eine noch zu bauende Leitung durch das Gewann ,Lehn-
le* um an den neu hergesteliten Verbindungssammler im Langenhardtweg talabwarts bis zur Verbin-
dungsleitung von Durrweiler im Bereich "Lohwiesen" Richtung Unterwaldach zur Kldranlage zu gelan-
gen. Die geplante Neubaustrecke (Lange ca. 450 Meter, Kosten ca. 400.000 DM) ist bereits dinglich
gesichert bzw. Durchleitungszwangsverpflichtungen sind erfolgt.

Der bestehende, véllig Uberalterte und zu gering dimensionierte Kanal in der Christoph-Decker-Strasse
muss auf eine Lange von ca. 500 Meter im Zuge der ErschiieBungsmaflnahmen komplett ausgewech-
selt werden. Auf eine Strecke von ca. 100 Meter im Bereich des ausgebauten Teils der Christoph-
Decker-Strasse und der Kreuzung Burgstrasse, Durrweiler Strasse und Lehnle ist der Kanal bereits auf
die zukinftig zu erwartenden Abwassermengen ausreichend dimensioniert. Die Abwéasser aus dem
Bereich Christoph-Decker-Strasse und Durrweiler Strasse flieRen in der Leitung der Burgstralle Rich-
tung Panoramaweg, was wegen zu geringer Dimension bei den Anliegern immer wieder zu Riickstau
und Uberflutungen fihren. Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen muss deshalb auch der bereits ein-
gerichtete ,Umschluss” in Richtung Langenhardtweg erfolgen. Die Hauptabwassermengen werden der
geplanten Leitung in der Dr. Levi Strasse zugeflhrt. Der Kanal im L&ngenhardtweg muss auf eine
Strecke von ca. 300 Meter mit Kosten von ca. 330.000 DM ausgewechselt werden.

Seite 4 von 12



AN

O oo~ L bW =

40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52

Gemeinde Pfalzgrafenweiier » Landkreis Freudenstadt

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Links am Heuwasen®
Gemarkung Pfalzgrafenweiler

d) Stromversorgung

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Versorgung wird durch die EnBW Freudenstadt zur Verfi-
gung gestellt. Fiir das Bebauungsgebiet wurden fiinf Umformerstationen vorgesehen. Davon ist eine
Umformerstation beim Anwesen Reinhardt (Christoph-Decker Strasse 39) bereits errichtet. Der Betrieb
Benz verfigt (ber eine eigene Umformerstation. Alle Leitungen, auch die bestehenden, sollen verka-
belt werden, um ein besseres Ortsbild zu erzielen.

e) Fernmeldeversorgung
Die zu verkabeinden Fernmeldeleitungen werden Uber die Ortvermittiungsstelle in Pfalzgrafenweiler

angeschlossen. Die Kapazitét dort ist ausreichend. Eine gemeindliche Gemeinschaftsantennenaniage
ist nicht geplant. Es ist vorgesehen, das gesamte Gebiet mit Kabelanschlussméglichkeiten durch die
Telekom zu versorgen. Soweit Freileitungen vorhanden sind, kdénnen diese zunéchst weiterbetrieben
werden, missen aber im Zuge der ErschiieRungsarbeiten abgebaut werden. Die Gemeinde hat mit ei-
ner privaten Verkabelungsgesellschaft zum Aufbau eines Breitbandverteilnetzes (-Telekom-) in der
Gesamtgemeinde einen Vertrag abgeschlossen. Die Verkabelung mit Fernseh-, Horfunk und Telefon
ist flachendeckend vorgesehen.

Kinderspielplatz

Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und der ausreichenden Freiflachen auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken wird die Anlage eines Kinderspielplatzes nicht fiir erforderlich gehalten. Die Spielmdg-
lichkeiten auf den jeweiligen Grundstiicken werden als ausreichend angesehen. Im Rahmen von
Platzgestaltungen ist an verschiedenen Wohnwegen fiir éffentliche Spielmaglichkeiten gesorgt.

Gasversorgun

Die Neckarwerke Stuttgart (NWS) als Konzession&r hat angeboten, fiir das geplante Gebiet eine Erd-
gasversorgung aufzubauen. Zur Verbesserung der Luftverhaltnisse (Belastungen aus Hausbrand von
Holz und Heizél) und zum Erhalt des Pradikats Luftkurort hat sich der Gemeinderat vor Jahren ent-
schlossen, den Teilort Pfalzgrafenweiler an das Erdgasnetz anzuschlielen und hat auch eine finan-
zielle Unterstiitzung geleistet.

Bodenordnung ,
Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende Malinahmen erforderlich. Eine freiwillige

Umlegung wurde angestrebt. Wie die Gesprache gezeigt haben, ist eine Einigung nicht mdglich. Eine
gesetzliche Baulandumlegung ist erforderfich und wurde zwischenzeitlich weitgehend durch das Staatl
Vermessungsamt Freudenstadt fertiggestellt. Die Erdrterungsgespréche sind abgeschlossen. Mit Kla-
gen gegen den Umlegungsplan muss gerechnet werden.

%ioeL;:schétzten Gesamtkosten der ErschlieBung betragen ohne Grunderwerb ca. 6,2 Millionen DM
Straenbau 3.121.300 | DM | Kosten auRere Erschliefung:

Kanalisation . 1.388.800 | DM Ve_rbindungsleitung L_fahnle 400.000 DM
Ohne Verb.-leitungen Leitungsaustausch Langenhardtweg | 330.000 DM
gﬁ?ﬁ:{;ﬂg”"g 620.620 | DM | Zuleitung 200.000 DM
StraRenbeleuchtung 129.150 | DM

Gesamtkosten

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes hat die Gemeinde mindestens 10% zu tragen. Die-
ser Betrag wird rechtzeitig vor Ausfilhrung der ErschlieBungsarbeiten im Haushaltsplan der Gemeinde
eingestellt. Die Kosten fiir Wasserversorgung und Entwasserung werden durch Beitrage gedeckt. Auch
diese MaBnahmen werden rechtzeitig im Haushaltsplan der Gemeinde aufgenommen, finanziert und
abgewickelt. Es wird damit gerechnet, dass in den Jahren 2001 — 2002 Mittelbereitstellungen erforder-
lich sind.

Zu den o. g. duBeren und inneren ErschlieBungskosten missen die Vermessungskosten der Bauland-
umlegung mit ca. 400.000 DM und die im Rahmen der Mehrzuteilung auf die Gemeinde in Form von
Bauplatzen anfallenden Kosten von 300.000 DM hinzugerechnet werden. Finanztechnisch missen
auch die auf die Bauplatze im Eigentum der Gemeinde entfallenden ErschlieBungsbeitrége im Haus-
haltsplan der Gemeinde abgesichert werden
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Gemarkung Pfalzgrafenweiler

7. Flachenbilanz

Alligemeines Wohngebiet - WA - geplant 4755a = 26,0 %
Allgemeines Wohngebiet - WA - bestehend 54,7a = 3,0%
Mischgebiet - Ml -geplant 4476 a = 24,5 %
Mischgebiet - Mi - bestehend 718a = 4,0%
Gewerbegebiet - GE - geplant 391,1a = 21,4 %
Landwirtschaftliche Flachen 534a= 29%
Offentliche Griinflachen 113,2a = 6,2 %
Versorgungsflachen 1,0a = 0,1%
Strassen und Wege 220,2a = 11,9 %
Gesamtgebiet 1.828,5a = 100,0 %

Bauplatze
AuBer den Verkehrsflichen und den Gewerbebetrieben sind im Plangebiet 11 mit Wohngebauden be-

baute Grundstiicke vorhanden. Es sind ca. 90 Bauplatze geplant.

Wohnungsdichte
Der Umlegungsausschuss der Gemeinde ist beauftragt, daflr zu sorgen, méglichst unter den Ge-

sichtspunkten des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (Bodenschutzgesetz) kleinere Bau-
platzgréfien zu schaffen.

Einwohner

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Pfalzgrafenweiler geht von einer
Belegungsziffer 2,7 Einwohner pro Wohneinheit aus. Bei Zugrundelegung von 150 Wohneinheiten er-
geben sich ca. 400 Einwohner fir das Plangebiet. Die Gemeinde Pfalzgrafenweiler hat in der Region
Nordschwarzwald eine der hdchsten Einwohnerzuwéchse.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
a) Abgrenzung (A 1

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die B 28

- im Osten durch die Christoph-Decker-Strasse

- im Siiden durch die K 4786 und Burgstralle

- im Westen im wesentlichen durch die Gemarkungsgrenze Durrweiler

b) Art der baulichen Nutzung (A 2.1)

Die Gemeinde beabsichtigt nicht, im Planbereich weitere Betriebe entstehen zu lassen wegen den zu
befurchtenden Immissionsbelastungen fiir den 6&stlich gelegenen restlichen Ort. Deshalb wird der
Raum zwischen dem Betrieb Benz und der Durrweiler Strasse (K4786) als allgemeines Wohngebiet
konzipiert. Um einen entsprechenden Ubergang zum gewerblichen Gebiet zu erreichen, wurde ein Teil
des Gewerbegebietes in der Nutzung eingeschrankt, so dass eine Belastigung der benachbarten
Wohnbebauung weitgehend ausgeschlossen ist. Zugelassen werden sollen nur ,Gewerbebetriebe aller
Art und Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.” Die Emissionswerte in diesem einge-
schrénkten Gewerbegebiet werden auf die Werte fiir Mischgebiete begrenzt. Dadurch wird erreicht,
dass in den eingeschrankten Gewerbegebieten "fremde" Wohnungen nicht errichtet werden kénnen.
Das wahrend der Bebauungsplanaufstellung vorab per Sondergerehmigung zugelassene Wohnge-
bdude auf Flst.- Nr. 1602 (Christoph-Decker-Strasse 39, Walter Reinhardt) ist dem bestehenden
Schreinereibetrieb durch Baulast zugeordnet. Im sidlichen Bereich des Plangebietes wurde ein allge-
meines Wohngebiet vorgesehen. Ein entsprechender Abstand zur K 4786 mit einer entsprechenden
Flache fur Anpflanzungen ist vorgesehen. Dringend empfohlen wird den Grundstlickseigentiimern und
Bauherm, Larmschutzfenster auf eigene Kosten einzubauen.
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MaR der baulichen Nutzung (A 2.2)

Entlang der Christoph-Decker-Strasse wurde zweigeschossige Bauweise vorgesehen. Im Bereich std-
lich des Gewerbebereiches wurde eine zwingend zweigeschossige Bauweise geplant. In diesem Be-
reich sollen durch verdichtete Bauweise zum Schutz des Grund und Bodens und zur Reduzierung des
Landschaftsverbrauchs Mehrfamilienhauser ermdglicht werden. Im Ubrigen Bereich des allgemeinen
Wohngebietes wird eine eingeschossige Bauweise vorgesehen, insbesondere als Ubergang zur offe-
nen Landschaft auf Gemarkung Durrweiler hin. Die Topographie erfordert dartiber hinaus keine beson-
deren Festsetzungen.

Im Interesse der stadtebaulichen Ordnung und um den Landverbrauch so gering wie moglich zu hal-
ten, sollte eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke erméglicht werden (verdichtete Bauweise), auch
wenn eine offene Bauweise vorgesehen ist. Haufig treten jedoch Schwierigkeiten auf, wenn bei kleine-
ren Grundstiicken eine zusétzliche Dach- oder Untergeschosswohnung auf die GFZ angerechnet wer-
den muss. Aus diesem Grunde wird fir die eingeschossige Bebauung eine Erhdhung der GFZ auf 0,6
vorgesehen. Bei der zwelgeschossigen Bebauung verbleibt es bei der héchstzulassigen GFZ 0,8 nach
der Baunutzungsverordnung. Weil die Grundstiicksgrenzen im Bebauungsplan nicht festgelegt werden
konnen, muss davon ausgegangen werden, dass Gberall im Planungsgebiet kleinste Baugrundstticke
entstehen durch spatere Teilungen. Deshalb muss - auch bei geplanten gréReren Grundstiicken - in
allen Bereichen der eingeschossigen Bauweise die erhthte GFZ ausgewiesen werden.

Grundsatzlich gibt es verschiedene Mbglichkeiten zur verdichteten Bauweise:
a) tber die Grundstiicksgrofie, was zwangslaufig zu geringen Gebaudeabstanden und zu nicht orttypi-
schen Bebauungsformen fuhrt.

b) Erhéhung der Geschossflachenzahl, damit Wohnflachen im Untergeschoss oder im Dachgeschoss,
sei es als Einliegerwohnungen o.a. im verstarkten Mafe moglich sind.

Durch die relativ groBe Spanne und der steilen Dachneigung mit 30 bis 38 Grad und die Mdglichkeiten
der Dachaufbauten sowie die grofizligige Ausweisung von Baufenster bzw. Uberbaubaren Grund-
sticksflachen kann eine verdichtete Bauweise entstehen. Gerade in der heutigen Zeit der knappen
Wohnungen und der hohen Grundstlickspreise soll diese Festsetzung weitere Wohnflachen ermdgli-
chen.

Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen (A 2.2.3)

Aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung und des Ortsbildes wird eine Firsthdhe und zur besseren
Ausnutzung der Dachgeschosse eine Traufhohe fur bauliche Anlagen festgelegt. Die Traufhthe ent-
spricht etwa einem Kniestock von 60cm - 80cm. Aufgrund der verdichteten Bauweise (GFZ 0,6) wurde
auch die bisher tibliche Traufhthe von 3,40 Meter auf 3,60 Meter angehoben. Als Bezugspunkt wurde
bisher die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) verwendet. Das Landratsamt hat in einer neueren Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan ,Links am Heuwasen* die Auffassung vertreten, dass die EFH-
Festlegung durch Anderung der LBO nicht mehr durch die Baurechtsbehorde beim Landratsamt Freu-
denstadt erfolgt. Da Traufhdhe und Firsthéhe auf die EFH-Hohe Bezug nehmen, muss zukiinftig ein
anderes Bezugsystem festgelegt werden, um die stédtebaulich erwlnschte Geb4udehdhenabwicklung
zu gewahrieisten. Aus Praktikabilitatsgriinden wurde folgende Bezugspunktfestlegung gewahit:

Bezugspunkt fur beide Hohenfestlegungen ist die an einem Gebaudeeck vorhandene (natirliche),
héchstgelegene Gelandeoberflache. Aus diesem Grunde sind den Verfahrensunterlagen nach LBO
von den Bauherren entsprechende Gelandeschnitte der bestehenden Gelandeoberflachen beizufiigen.

Um die bisherigen Mafe zu erreichen, wurden den Héhenangaben 40 cm zugeschlagen. Weitere 30
cm wurden wegen der Umsteilung des oberen Bezugspunktes bei der Traufhthe von Unterkante Dach
auf Oberkante Dach zugeschlagen.

Bauweise (A 3)

Die Gebaude sind in der abweichenden Bauweise 1 festgesetzt, die der offenen Bauweise entspricht,
mit Ausnahme der Geb&udeiange, die max. 35 Meter Lénge betragen darf. Fur die gewerblichen Be-
reiche wurde teilweise offene Bauweise als auch eine abweichende Bauweise 2 festgesetzt, die der
offenen Bauweise entspricht, mit Ausnahme der Gebédudelange, die Uber 50 m betragen darf. Zur
Vermeidung sehr langer Baukorper und um die landtich / dorfliche Situation auch in diesem Gebiet wi-
derzuspiegeln, ist die in der offenen Bauweise max. zuléssige Baulange von 50 Meter auf 35 Meter
begrenzt worden.
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Uberbaubare/nicht tberbaubare Grundstiicksflache (A 4)

Zur Festlegung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Lageplan Baugrenzen einge-
tragen. Auf die Ausweisung von Baulinien wird verzichtet, da keine stadtebaulich zwingende Notwen-
digkeit hierfiir aus ortsbild- oder &hnlichen Griinden besteht. Die durch Baulinienplan festgelegten Bau-
linien werden durch dieses Bebauungsverfahren aufgehoben und sind im Lageplan (gelb) dargestellt.

Nebengebiude (A 5

Die Baugrenzen sind fir alle Bauplatze ausreichend grot bemessen. Es wurde versucht, sogenannte
Baustreifen auszuweisen, um eine noch bessere, variablere Ausnutzung der Grundstlicke zu errei-
chen. Umgekehrt sollen deshalb auch die nicht tiberbaubaren Flachen deshalb weitestgehend freiblei-
ben bzw. als Freifldchen erhalten werden und entsprechend den Griinordnerischen- und Gestaitungs-
festsetzungen hergestelit und erhalten werden. Um den Wunsch nach Nebengebduden Rechnung zu
tragen, wurde unter streng auszulegenden Bedingungen aus Griinden des Ortsbildes je ein Garten-
haus oder Geschirrhltte und ein Gewé&chshaus auf der nichtiiberbaubaren Flache (nicht in der Vor-
gartenflache) zugelassen.

Um eine glnstige Stralenansicht und ein gutes Ortsbild zu erhalten, muss der "Vorgartenbereich" zur
offentlichen Verkehrsflache hin freigehalten werden.

Stellung der baulichen Anlagen (A 6)

Im Planbereich wurde die Stellung der Geb&ude auf den einzelnen Grundstiicken durch Richtungs-
pfeile festgelegt. Dadurch wird versucht, das Ortsbild positiv zu beeinflussen und zu gestalten. Die
festgelegte Stellung der Geb&ude ist als Hauptrichtung vorgesehen, d.h. Winkelbauten und unterge-
ordnete Dachfirstrichtungen sind ebenfalls zulassig.

Flachen fiir Garagen, Carports, Abstellrdume, Stellplétze (A 7)

Garagen, Carports und Abstellrdume sollen weitestgehend in das Hauptgebdude integriert werden.
Freistehende Garagen, Carports und Abstellrdume miissen deshalb mit einem Satteldach und seitli-
chem Dachvorsprung (auch bei Grenzgaragen) versehen werden. Nach dem Nachbarrechtsgesetz
sind in den Luftraum (bergreifende, untergeordnete Bauteile unter festgelegten Voraussetzungen zu-
lassig. Aus Ortgestalterischen Grinden und wegen der Bauordnung (Feuchtschutz der AuRenwand) ist
auch bei Grenzgaragen ein Dachvorsprung erforderlich. Dies dient auch einen htheren Nutzungsgrad
der Baugrundstiicke und damit dem Schutz des Grund und Bodens durch Einddmmung des Land-
verbrauchs. Freistehende Garagen missen mit einem Satteldach versehen werden.
Flachdachgaragen sollen weitestgehend vermieden werden. Sind auf benachbarten Grundstiicken Ga-
ragen vorhanden, sollen sie in der Dachform und Gestaltung diesen angepasst werden. Uberdachte
Stellplatze (Carports) missen aus Ortsbildgriinden auf der tiberbaubaren Flache der Grundstiicke un-
tergebracht werden. Da eine Abldsung von Stellplatzen durch die Gemeinde grundséatzlich nicht in Fra-
ge kommen kann, wurde eine Ausnahmemadglichkeit flir nicht (berdachte Steliplatze, unter Berlick-
sichtigung der privaten Grlinflachen, des Ortsbildes und der Belange des FuRgéngerverkehrs vorgese-
hen. Die Zufahrten zu mehreren Stellplatzen soll nicht auf der ganzen Breite direkt tiber den Gehweg
erfolgen. Aus Ortsbild- und Okologiegriinden miissen diese auBerhalb der tiberbaubaren Flichen lie-
genden Stellplétze begrlnt, z. B. als Rasenpflaster o. &. angelegt werden.

Bepflanzung, Freiflaichengestaltung, Grinflachen, Pflanzgebote (A 8, A9, A 11,A12,B 3,B 4, B 10)
Diesem Bereich wurde durch den § 1 a BauGB i. V. m. § 8 a Naturschutzgesetz besondere Beachtung

geschenkt. Als Griinflichen werden 6ffentliche und private Grinflichen festgelegt. Auf das Gutachten
des Buros Gfrorer in Empfingen vom 20. 04. 2000 wird vollinhaltlich verwiesen (Anlage 1). Die be-
schriebenen Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind vollinhaltiich in den Lageplan und den
Textteil Ubernommen worden. Aus Vollstandigkeitsgriinden des Lageplans, auch wenn dadurch die
.Lesbarkeit* darunter leiden kénnte, wurde auf einen separaten Griinordnungsplan verzichtet. Zur Ab-
wéagung wird auf die Gemeinderatsbeschliisse und die Protokolle vom 18. 07. 2000 und vom 10. 10.
2000 verwiesen.

Um den Belangen des Natur- und Umweltschutzes gerecht zu werden, insb. § 1 a BauGB i. V. m. 8a
NatSchG, wurden im Lageplan und Textteil umfangreiche Festsetzungen getroffen.

Flachen zur Herstellung des Stralenkdrpers, (Aufschittungen und Abgrabungen, Abstitzungen) (A9)

Grundsatzlich sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen Sicherheitsstreifen vorgesehen. Uber den
Sicherheitsstreifen hinausgehende Veranderungen der Grundstiicke bzw. Inanspruchnahme fir die
Befestigung der Verkehrsflachen muss auf den Privatgrundstliicken erfolgen. Es ist zumutbar, auch die
Unterhaltung und Pflege dieser Fldchen den Anliegern zu Ubertragen, weil sich

a) diese Anlagen aufgrund der Topographie auf geringe, zumutbare Hohendifferenzen beschrénken,
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b) nach dérflichen Gepflogenheiten die Anlieger auf eine gute Ansicht Ihres Grundstiickes selbst Wert
legen und

c) die Gemeinde zur intensiven Pflege dieser Fléchen in der Gesamtgemeinde das erforderliche Per-
sonal aus Wirtschaftlichkeitsgriinden nicht zur Verfligung stellen kann.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Generell wurde versucht, alle ErschlieBungsfunktionen durch éffentliche Flachen abzudecken. Teilwei-

se lasst dies die vorhandene Bebauung und Topographie nicht zu. In diesen Ausnahmefallen werden
Rechte vorgesehen. Sie sind (iberwiegend fir Abwasserleitungen erforderiich.

Verwendungsverbot fiir bestimmte Brennstoffe

Der Deutsche Wetterdienst, Wetteramt Stuttgart, hat ein amtliches Gutachten als Kontrollanalyse fiir
den Luftkurort Pfaizgrafenweiler erstellt. Das amtliche Gutachten wurde vom Dipl. Meteorologe Kiihnel
(Leitende Regierungsdirektorin) und vom Dipl. Meteorologe Blasing (Oberregierungsrat) am
20.02.1987 erstellt. Im April1998 wurde ein weiteres Gutachten und im Mai 1998 eine Kontrollanalyse
durchgefiihrt. Diese Gutachten und Analysen bestétigen die Bemiihungen zu weiteren MaRnahmen fiir
die Luftreinhaltung. '

Das erstgenannte Gutachten stellt fest, dass "zum jetzigen Zeitpunkt einer Pradikatisierung von Pfalz-
grafenweiler aus lufthygienischer Sicht noch zugestimmt werden kann."

Grundlage fur dieses Gutachten war die Beurteilung der Staubbelastung nach den "Begriffsbestim-
mungen fUr Kurorte, Erholungsorte und Heilbrunnen”. Ein geeignetes Probenahmeverfahren hierfiir
stelite die Staubfolienmethode dar. Dabei wurden Staubfolien verwendet, die mit einem witterungsbe-
stindigen Kleber versehen sind, die die Staubpartikel binden. Die Staubfolien wurden fiir die Probe-
nahme in einem Staubfoliengerat "Freiburger Bauart" ausgelegt. An mindestens 3 Punkten der Ori-
schaft wurden Staubprobemessstellen eingerichtet. Diese Staubfolien wurden fiir die Probenahme von
der Zentralen Medizinmeteorologischen Forschungsstelle (ZMMF) préapariert. AnschlieRend wurden die
Staubfolien in staubdichten Schutzdosen an die Gemeinde versandt, jeweils freitags ausgelegt und
nach einwdchiger Expositionszeit wieder an die ZMMF zuriickgeschickt und hier untersucht.

Weitere Details zu Messgrifien, Beurteilungskriterien, Ergebnisse und ihre Darstellung kénnen der
beim Blrgermeisteramt, Hauptstrale 1 in 72285 Pfalzgrafenweiler vorratigen Ausfertigung des Gut-
achtens entnommen werden, das auf Wunsch nach vorheriger schriftlicher Genehmigung des Deut-
schen Wetterdienstes vervielfaltigt und an Interessenten zugesandt wird.

Weiter wird im Gutachten ausgefihrt:

"Der Transport des Staubs vom Ort seiner Entstehung bzw. seiner Emission bis zu seiner Deposition
auf den Staubfolien erfolgt durch die Luft, d.h., dass meteorologische Einfliisse beriicksichtigt werden
mussen. Dabei wird zwischen windschwachen, austauscharmen Hochdrucklagen und austauschrei-
cheren Wetterlagen mit einer vorherrschenden Windrichtung unterschieden. (Anmerkung: insofern
spielt die Lage von Pfalzgrafenweiler eine nicht unwichtige Rolle). Eine typische Erscheinung ist bei
Hochdrucklagen die Ausbildung einer bodennahen Temperaturumkehrschicht (Inversion), die den ver-
tikalen Austausch behindert. Im Herbst und Winter kann diese Situation mehrere Tage andauern. Unter
der Inversionsschicht kommt es durch die flichenhafte Anreicherung von Schadstoffen aus Haus-
brand, Industrie und Verkehr zu einem charakteristischen Anstieg der Anzahldepositionsrate der Ruf-
partikel auf den Staubfolien”.

Das Gutachten belegt: "Dass der deponierte Staub auf den Folien im wesentiichen transparente,
pflanzliche und mineralische Teilchen (z.B. Bodenminerale, Pollen) sowie schwarze Bestandteile in
Form partikelférmiger Verbrennungsriickstande (Flugasche, RuR) enthilt. Die partikelférmigen
Verbrennungsrlickstdnde stellen einen fast ausschlieBlich durch den Menschen verursachten Anteil
der Staubdeposition dar. Die wichtigsten Quellen sind in Kurorten der Hausbrand, sowie der Kraftfahr-
zeugverkehr, aber auch die Immission von Gewerbebetrieben, hinzu kommen industrielle Immissionen,
die auch noch in gréRere Entfernung und z.T. grenziberschreitend wirksam werden. Die Deposition
partikelférmiger Verbrennungsriickstande zeigt grundsétzlich einen typischen Jahresgang mit einem
deutlich erhéhten Niveau in der Heizperiode, die hichsten Werte werden dabei zu Beginn und Ende
der Heizperiode erreicht.

Die Jahreshéchstwerte sind die Folge der unterbrochenen Betriebsweise der Heizanlage zu diesen
Zeiten, oder sind auf die Verwendung von Zusatzheizungen (Ofen, Kamine etc.) zurtckzufithren, die
mit Feststoffen wie Kohle, Briketts oder Holz betrieben werden. Gas - oder - elektrische Heizanlagen
beeintréchtigen auch unter unglinstigen Betriebsbedingungen die Lufiqualitat kaum oder gar nicht.

Die Flugasche oder RuBpartikel vermégen durch ihre groRRe, chemisch aktive Oberfliche zahlreiche
andere Verbrennungsriickstinde zu binden. Zu diesen Begleitsubstanzen gehtren u.a. die polycycli-
schen, aromatischen Kohlenwasserstoffe. Fiir verschiedene Verbindungen dieser Art konnte eine
krebsauslésende Wirkung nachgewiesen werden. Dariiber hinaus sind partikelférmige Verbrennungs-
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ricksténde Indikatoren bzw. Tréger der Schadgase Schwefeldioxid (S02) und Stickstoffoxid (NO x),
die zusammen mit lhnen bei der Verbrennung entstehen und an die Aufenluft gelangen. Entstehung
und Eigenschaften geben diesen Partikeln eine besondere lufthygienische Bedeutung. Eine Beurtei-
lung der Luftqualitat auf der Grundlage von Staubuntersuchungen mufd daher dem Anteil partikelférmi-
ger Verbrennungsriickstdnde besondere Bedeutung beimessen.

Die Staubbelastung bewegt sich noch im Rahmen der Anforderungen, die an einen Kurort gestellt wer-
den mussen."

Um das Pradikat Luftkurort langfristig zu erhalten (weitere Klimagutachten werden im 10-jahrigen Tur-
nus erstelit), muss die Gemeinde alle méglichen Schritte unternehmen, um die zeitweilig bedenklichen
Belastungen durch Schadstoffimmissionen im Ortsbereich zu reduzieren. Méglich wire ein generelles
Verbrennungsverbot fir feste und flissige Brennstoffe, das aber rechtsstaatlichen Anforderungen, wie
einige zwischenzeitlich vorliegende Gerichtsurteile bestatigen, nicht standhalten. Die auszuschlieBen-
den Brennstoffen sind ausschlieRlich nach dem Grad der bei ihrer Verbrennung anfallenden Luftver-
schmutzungen zu beurteilen. Als Kriterien fur die Zulassigkeit von Heizenergien sollen daher verschie-
dene Schadstoffgehalte herangezogen werden. Eine praktikable Handhabung einer auf § 9 Abs. 1 Nr.
23 BauGB begriindeten Vorschrift gebietet es nicht, alle méglichen messbaren Schadstoffgehalte auf-
zulisten. Thre Zahl ist so umfangreich; sie bedurfen inrerseits z. B. hinsichtlich der Gase weiterer Kon-
kretisierung und sie entziehen sich mitunter einer objektiven Verifizierung, wie dies fiir SO2 gilt.
Vielmehr bedarf es im Hinblick auf die im Einzelfall unterschiedliche stadtebauliche Zielsetzung, die mit
der Norm verfolgt wird, einer Auswahl von Schadstoffen. So ist es durchaus denkbar und legitim, auch
nur einzelne Schadstoffe als BezugsgroRen zu wahlen, weil sich diese etwa als besonders gefshriich
erwiesen haben und, wie das Gutachten belegt, im Plangebiet eine Vorbelastung durch erhdhte Kon-
zentrationen dieser Schadstoffe vorhanden ist.

Die Notwendigkeit, im Interesse praktikabler Umweltpolitik eine Auswahl zu treffen, kommt auch im
dritten Immissionsschutzbericht der Bundesregierung vom 25.04.1984 (BT-Drucksache 10/1354, S. 15)
zum Ausdruck, wenn dort die UbenNachung der Luftqualitdt "konzentriert" wird auf verschiedene
Schadstoffe. Das Bestimmtheitsgebot erfordert nicht nur die Benennung von Schadstoffen, sondern
auch eine geniigende Regelung durch eine quantitative Festlegung, also die Normierung von Grenz-
werten. Deshalb wurde in den Anbauvorschriften eine eindeutige Festlegung getroffen. So hat auch die
13. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 22.06.1983 (BGB1. | S.
719) den Weg gewshit, Immissionsgrenzwerte fir wichtige Schadstoffe, wie z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxid und Schwefeloxid, festzulegen.

Die Festlegung von Grenzwerten ist nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch, sowie nach § 9 Abs.1 Bauge-
setzbuch erforderlich, weil die planerische Konzeption der Gemeinde dies erfordert. Die planerische
Rechtfertigung hierfir ist, sowohl das Baugebiet selbst, wie den Luftkurort als solchen, vor Luftverun-
reinigungen zu schitzen, die von Feuerungsanlagen im Plangebiet selbst ausgehen. Vorbeugender
Umweltschutz (Vorsorge) kann aber nicht erst dann einsetzen, wenn die Grenzwerte schon iiber-
schritten oder jedenfalls erreicht sind.

Wenn auch in der Stellungnahme der Technischen Werke (jetzt: Neckarwerke NWS) Stuttgart ange-
fahrt wird, dass die hohen Investitionen fir eine Gasleitung im Neubaugebiet nur dann zu vertreten
sind, wenn eine Uberwiegende Zahl von Gebauden mit Gas beheizt wird, kann und ist dies nicht Motiv
fur diese Festsetzung der Grenzwerte. Der in herkémmlichen Olheizungen eingesetzte Brennstoff
Heizdl wird nicht aus Griinden des Schwefelgehaltes, sondern wegen der allgemeinen Belastung durch
die Luftverunreinigung wohl vom Anwendungsverbot betroffen sein. Maf3gebend flr das Verbot bzw.
den Grenzwert ist vielmehr der Umstand, dass bei der Verbrennung von Gasdlen (wie auch von Fest-
brennstoffen) eine ganze Reihe von Stoffen freigesetzt wird, welche die Luft verunreinigen. Es handelt
sich neben Schwefeldioxid u.a. um Rauch, RuB, Stickoxide, Kohlenmonoxide, Staub, sowie weitere
Schadstoffe, wie Schwermetalle, Ozon, Fluorkohlenwasserstoffe. Eine Interpretation des Verbren-
nungsverbotes als einseitige Diskriminierung von Heizdl wegen seines Schwefelgehaltes wird daher
dem Sinn und Zweck der Grenzwerte nicht gerecht. Wie modernste Brennertechnologie beweist, kon-
nen die festgelegten Grenzwerte auch bei Verwendung von Heiztl eingehalten werden.

In die umfassende Abwégung wird auch der Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
1.10.1988, Az. 22-26.4005-§ 9 Baugesetzbuch- einbezogen.

L&rmschutz (A 17

Durch das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen sowie berbdrtlichen Strallen (B 28, K 4786) und
HaupterschlieBungsstral’en im Baugebiet zur ,inneren" Erschliefung missen auch die vorhandenen
und zukiinftig zu erwartenden Immissionsprobleme untersucht, dargestellt und in die Abwégung einge-
stellt werden. Insbesondere das Landratsamt Freudenstadt und das Gewerbeaufsichtsamt Karlsruhe
haben auch auf diesen Aspekt hingewiesen. Die Gemeinde hat deshalb eine gutachterliche Stellung-
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nahme zur Frage der Schallimmissionen erstellen lassen. Auf diese Stellungnahme vom 05. 02. 1997
wird verwiesen. Auch der Gutachter kommt zum Ergebnis, dass ein Mischgebiet fiir die vorhandenen
Bedingungen und Voraussetzungen die geeignete Festsetzung ist.

Um den Betrieb Benz einschlieBlich seiner zukiinftigen Erweiterungen nicht zu gefahrden, wurden die
vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen von der Abgrenzung der Bereiche noch groRziigiger
festgelegt. Diese ,Auflagen” erscheinen in der Abwigung den Grundstlickseigentiimern oder Bauher-
ren als zumutbar, weil Sie beim Neubau ohne unverhéltnism&Rigen Mehraufwand realisierbar sind.

AuRere Gestaltung (B 1) _
Aus Ortsbild- und ortgestalterischen Griinden und die Anpassung der neuen Geb&ude an orttypischen

und ortsiiblichen Fassaden zu erreichen, ist diese Forderung notwendig. Sie hebt darauf ab, dass
groRflachige, ortsfremde Materialien nicht zulassig sind. Diese Bestimmung soll im Gewerbegebietsbe-
reich flexibler sein; weil dort die Anspriiche zum gestalterischen Teil geringer sind.

Dachform und Dachneigung (B 2.1 - B 2.3)
Um den dérflichen Charakter im Plangebiet fortzufiihren und weiter zu entwickeln, wird Satteldach als

Dachform gewahit. Das Dachmaterial und die Dachfarbe wurden nicht festgeiegt. Sie sollen sich aber
an den landlich vorhandenen Gegebenheiten orientieren (Siehe Festlegung: AuRere Gestaltung, B 1).

Dachaufbauten (B 2.4)

Zur weiteren, besseren Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses sollen Dachaufbauten zugelassen wer-
den. Aus Grinden der Ortgestaltung sollen Dachaufbauten einen seitlichen Mindestabstand von der
giebelseitigen Hauswand mit mindestens 1,20 m haben.

Stellplatze, Zufahrten und Wege (B 3)
solliten so angelegt werden, dass sie die Oberfléche nicht versiegeln. Das anfallende Regenabwasser

wird dann teilweise von der Kanalisation und der Kiaranlage ferngehalten und vermindert somit die U-
berlastung. Okologisch ist die Versickerung des unbelasteten Regenabwassers erwiinscht. Auf das
Gutachten Gfrérer vom 20. 04. 2000 und den Gemeinderatsbeschluss vom 18. 07. 2000 wird verwie-
sen.

Sichtfelder (A 11)

in den Einmiindungsbereichen der Strassen werden Ubersichtsfelder vorgesehen. Dies ist aus Griin-
den der Verkehrssicherheit und zur Férderung der Leichtigkeit des Verkehrs notwendig. Um die Uber-
sichtlichkeit zu gewéhrleisten, ist die Hohe der Einfriedigung und Anpflanzungen bzw. sichtbehindern-
den Anlagen beschrénkt und eine Bebauung ganz ausgeschlossen.

Antennen (B 5)

Zum Schutz des Ortsbildes darf keine Antenne auf oder an Geb&uden angebracht werden.
AuBenantennen (auf dem Grundstlick) sind unzuléssig. Dies ist bei dieser guten Empfangslage des
Baugebietes gerechtfertigt. Es besteht Anschlussméglichkeit an das Telekom - Breitbandverteiinetz als
Gemeinschaftssammelantennenaniage.

In eng begrenzten Ausnahmeféllen sollen bei Beriicksichtigung eines besonders geschiitzten Aufstel-
lungsortes Abweichungen mdglich sein, wie dies der Gemeinderat als Generalregelung am 18.05.1993
beschlossen hat.

Freileitungen (B 6)
Aus ortgestalterischen Griinden heraus missen alle neuen Leitungen verkabelt werden. Die bestehen-

den Freileitungen sollten langfristig abgebaut und ebenfalls verkabelt werden.

Werbeanlagen (B 7) _
Erfahrungsgeman ist in allgemeinen Wohngebieten mit wenigen Werbeanlagen zu rechnen. Antrage

auf Anbringung von Werbeanlagen fiithren aber regelmafig zu Problemen, auch bei der Baurechtsbe-
hérde, wenn es darum geht, die Grenze der Verunstaltung und des noch Zuléssigen zu ziehen. Aus
diesem Grunde wurde die Festsetzung so getroffen, dass insbesondere der Schutz des Ortsbildes und
der Umgebung, sowie die Belange der Bewohner und der Verkehrsteilnehmer im allgemeinen Wohn-
gebiet durch das Verbot vollstandig erhalten und im Mischgebiet und Gewerbegebiet, insbesondere in
gestalterischer Hinsicht wegen des Ortsbildes, eingeschrénkt ist.
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Gelandeverénderung (B 8)
Um die Veranderung des natlrlichen Geléndes einzuschranken und ein der Umgebung angepasstes

Ortsbild zu erreichen, ist die Héhe der Veranderung beschréankt.

Einfriedigungen (B 9)

Um ein ansprechendes Ortsbild und eine angenehme Wohnatmosphére im allgemeinen Wohngebiet
zu schaffen, wurden Festsetzungen getroffen. Insbesondere das Griinerdnungskonzept legt eindeutig
Schwerpunkte.

Zusatzliche Ausgleichsmafnahmen, Zuordnung und Erhebung von Kostenerstattungsbetréigen (A 18)
Von den auf den Seiten 8 und 9 des Gutachten des Biiros Gfrérer in Empfingen vom 20. 04. 2000 ent-
sprechend Art und Umfang sowie Realisierbarkeit und Verfiigbarkeit der Flachen vorgeschlagenen zu-
satzlichen Ausgleichsmafinahmen (auRerhalb des Bebauungsplanes) hat der Gemeinderat am 18. 07.
2000 und am 10. 10. 2000 im Rahmen der Abw#gung die Ma3nahme im Bereich des geplanten RUB
261 (Langenhardt und Weiherbach) zur Ausfiihrung beschlossen. Auf dem Lageplan zum Bebauungs-
plan ist die Mallnahme als Lageskizze abgedruckt. Bis auf zwei Grundstlicke sind die genannten Fl&-
chen im Eigentum der Gemeinde Pfalzgrafenweiler. Der Forderung nach mindestens 30 neuen Obst-
gehdlzen ist somit ausreichend Rechnung getragen.

Da die naturschutzrechtliche Qualitat der Bau- bzw. Eingriffsgrundstiicke nahezu gleichwertig ist, wer-
den die Ausgleichsmal’inahmen den in den Bebauungsplan einbezogenen Grundstiicken nach §§ 9
Abs. 1 a Satz 2, 135 a Abs. 2 Satz 1 BauGB zugeordnet. Entsprechende Kostenerstattungsbetrige
sind nach einer noch zu erlassenden Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen nach §§
135 a — ¢ BauGB von den ,Vorhabenstragem” (i.d.R. Bauherren, Bauplatzeigentimer) durch die Ge-
meinde zu erheben.

Hinweise: Auf dem Flurstick 1695/6 befindet sich eine altlastverdéchtige Flache (friihere Tankstelle
Reichert). Die Fldche war urspriinglich fur weitere Erhebungen und Bohrungen vorgesehen (E). Bei der
Begehung mit der Kommission wurde eine Zurtickstufung nach ,B“ vorgenommen, d.h. die Anlage
kann belassen werden. Wenn Maflnahmen auf dem Grundstiick erfolgen, sind weitere Arbeiten zu
veranlassen. Auf dem Grundstlick befinden sich 12 Obstbdume und ist durch Griinordnungsplan als
Erhaltung des Bestandes ausgewiesen. Die Fliche liegt auch auferhalb der Baugrenze und ist somit
baulich nicht mehr nutzbar. Das Grundstiick gehort der Gemeinde und ist zur Zuteilung an den Betrieb
Benz vorgesehen. Nachrichtlich ist diese Flache in den Lageplan bernommen.

Bearbeitungs- und Ausfertigungsbeurkundungen:

Bearbeitung:
Aufgestelit:
Zulejzt geandert;

X

Traub
{Amtsrat)
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1 Anlass und Aufgabenstellung, Methodik

Anlass der vorliegenden landschaftsplanerischen Stellungnahme ist die Durchfiihrung des Bebauungsplan-
Verfahrens 'Links am Heuwasen' in der Gemeinde Pfalzgrafenweiler zur Deckung des Bauplatzbedarfs fiir
die ¢rtliche Bevolkerung. Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichs-
mafinahmen geméal § 1a BauGB bzw. § 8 BNatSchG wird erforderlich, da das geplante Baugebiet zu einer
Verdnderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen fihrt und mit einer Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Findet ein Eingriff statt, ist dieser unter Bertcksichtigung des Abwagungsgebotes ausreichend
auszugleichen, d.h. ein vollstdndiger Ausgleich wird vom Gesetzgeber nicht gefordert und ist auch in der
Regel nicht durchfthrbar. Bisher gibt es in Baden-Wurttemberg keine verbindlichen methodischen Vorgaben
fur die Durchfuhrung von Bestandsaufnahmen, Bewertung und Prognose Uber die zu erwartenden
Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt. Die Bewertung des Eingriffs / Ausgleichs kann dementsprechend
nur in verbal-argumentativer Form erfolgen. Dabei werden die zu erwartenden Eingrifie und
Beeintrachtigungen den mdglichen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
gegentbergestellt bzw. zugeordnet. Die vorgeschlagenen MafRnahmen werden in einem Plan
'MaRnahmenempfehlungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan' zeichnerisch dargestellt und ggf. durch
zusatzliche textliche Festsetzungen ergénzt. Sie sollten maglichst vollstandig in den Bebauungsplan
bernommen werden oder als eigenstandiges Werk Bestandteil des Bebauungspianes werden.

Zur Uberpriifung der Gegenlberstellung von Eingriff und Ausgleich wird zusatzlich die Bewertungsliste der
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz von 1989 (Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz ‘Landschaftsplanung
in der Bauleitplanung') zugrunde gelegt. Dabei werden die Flachen in ihrem Bestand und in ihrem zukinf-
tigen Erscheinungsbild ermittelt, mit Wertungszahlen zwischen 0,0 und 1,0 bewertet. Sind die Summen der
Wertungszahlen von Bestand und Planung anndhernd gleich, kann von einem ausreichenden Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe ausgegangen werden, entstehen groRere Differenzen, sollten méglichst zusatzliche
Ausgleichsmafinahmen durchgefihrt werden.

2 Stand des Verfahrens

Bereits im Jahre 1979 wurde fur das Plangebiet die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, der im
weiteren Zeitraum mehrfach gesndert bzw. erganzt wurde.

Im Jahre 1996 wurde eine landschaftsplanerische Untersuchung zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung nach § 8a BNatSchG durchgefuhrt und ein grunordnerisches Konzept zum Bebauungsplan
erarbeitet. Diese Untersuchung wurde von der Genehmigungsbehorde im Rahmen der zweiten Auslegung
mit Schreiben vom 29.02.2000 jedoch als nicht ausreichend fur eine ordnungsgemale Abwagung
angesehen und die Aufstellung eines eigenstandigen Grunordnungsplanes angemahnt.

Die vorliegende Grlunordnungsplanung mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich diesen Anforderungen
gerecht werden und eine nachvollziehbare und sachgerechte Abwagungsgrundlage fir den Gemeinderat
darstellen.

Aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstandes ist davon auszugehen, dal eine grundlegende
Uberarbeitung des B-Plan-Entwurfes nicht méglich ist, so daR die vorliegende Grunordnungsplanung diesen
Entwurf zur Bewertung von Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe und Beeintrachtigungen annimmt
und die Malnahmenvorschlage zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bzw. zur Kompensation
darauf abstimmen wird.



3 Gebietsbeschreibung

Der Untersuchungsraum befindet sich am westlichen Ortsrand von Pfalzgrafenweiler in nach Stdwesten
geneigter Lage und umfasst einen Bereich von ca. 18,5 ha. Er wird begrenzt von der Trasse der B 28 im
Nordwesten und der K 4786 von Durrweiler im Suden sowie der bestehenden Bebauung entlang der
Christof-Decker-Strafte.

Am nérdlichen Rand des Untersuchungsgebiets zur B 28 befindet sich ein Gewerbebetrieb (Mdbelfabrik) mit
groBvolumigen Baukdrpern und einer angrenzenden eingeschotterten Parkplatzflache und einem
Streuobstbestand am Ende der Christof-Decker-StraBe. Nach Westen hin ist der Betrieb durch Hecken- und
Baumpflanzungen eingegrint.

Nach Suden hin schlieRen sich bis zur Einmindung in die Durrweiler Stral3e drei inselartige vorwiegend mit
Wohnhausern bebaute Flichen an sowie ein Kindergarten, der im Vorgriff auf die geplante
Baugebietsausweisung bereits errichtet wurde und zur Zeit noch nicht an bestehende Baufldchen
angebunden ist.

Nach Westen hin schlieBen sich vorwiegend als Wirtschaftsgrinland genutzte Flachen an, die teilweise mit
hochstammigen Obstb&umen bestockt sind. Einzelne Wiesenbrachen, Ablagerungen und Ackerflachen
unterbrechen die Grunlandflichen. Weiter nach Westen auBerhalb des Geltungsbereichs auf der
Gemarkung von Durrweiler finden sich weitere Griunlandflachen, zum Teil ebenfalls mit hochstammigen

Obstb&dumen.
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4 Vorgaben iibergeordneter Planungen

In der Raumnutzungskarte des Regionalplan 2000 ist die gesamte Gemarkung von Pfalzgrafenweiler als Teil
eines schutzbedUrftigen Bereichs fir Ferien-, Nah- und Wintererholung nach Plansatz 3.2.4 dargestelit, Der
Untersuchungsraum selbst ist als geplante Flache fur die Siedlungsentwicklung dargestelit.

Im fortgeschriebenen und am 12.05.99 unter Auflagen genehmigten Flachennutzungsplan ist das geplante
Baugebiet entsprechend dem vorgelegten Bebauungsplan-Entwurf dargestellt. Die hierzu erarbeitete
landschaftsplanerische Untersuchung zum Flachennutzungsplan kommt far den Geltungsbereich des B-
Planes 'Links am Heuwasen' zu folgender Einschatzung (sinngemaR): 'Insgesamt sind vertretbare
Beeintrachtigungen zu erwarten, dabej ist insbesondere mit dem Verlust von Streuobst und ruderal
gepragtem Grlnland sowie einem hoher Flachenverbrauch mit Versiegelungseffekten zu rechnen.’ Als
MaBnahmenvorschlage werden genannt (sinngemaR): 'BegrunungsmaRnahmen entlang der K 4786 im
Suden des Baugebietes (Baumreihen, Feldgehdize sowie Festsetzungen zur Sicherstellung einer umwelt-
und ressourcenschonenden Bauweise und zu einer natur- und landschaftsgerechten Gartengestaltung).’

Sonstige Schutzgebiete und Verordnungen (Natur- und Landschaftsschutz, Schutz von Grund- und
Oberflachenwasser) werden durch die geplante Nutzung nicht ber{hrt,

5 Bestandserhebung und Bewertung der einzelnen Naturgiiter

5.1 Arten und Biotoppotential

Die Erfassung der im geplanten Baugebiet vorkommenden Biotoptypen und Flachennutzungen erfolgte
aufgrund der engen zeitlichen Vorgaben im Ende Marz 2000. Dennoch lassen sich aufgrund des bereits
erkennbaren Artenspektrums ausreichend sichere Rickschlusse Ober die Wertigkeit der vorhandenen
Strukturen treffen. Die Erfassung beschrankt sich im wesentlichen auf die durch die geplante Grenze des
Baugebiets vorgegebenen Bereiche, randlich angrenzende Biotope und Nutzungen werden soweit
erforderlich mit erfasst oder im Text erwahnt. Die einzelnen Biotopstrukturen und Nutzungen wurden dabei
den nachfolgenden Wertstufen zugeordnet. Abweichungen davon sind méglich und werden im Text
begrlindet. Die Aufzshlung der Bewertungskriterien ist nicht abschlieRend.

Wertstufe | = hohe Biotopqualitiit _
Weitgehend naturnahe oder halbnatirliche, extensiv oder gar nicht genutzte Biotopstrukturen und
Nutzungen von besonderer Bedeutung wie z.B.:

Alte, gestufte Waldrander mit Baumen 1. und 2. Ordnung + Strauchmantei und Saum

Arten- und blutenreiche, extensiv genutzte Wiesen (z.B. Salbei-Glatthaferwiesen)

Magerwiesen, Magerrasen, Magerweiden

Feuchtwiesen, Nalwiesen, Naflbrachen, Seggenriede

Alte, artenreiche, gestufte Hecken mit Saum

Naturnahe Bachlgufe

Alte Baumbestande (Einzelbdume oder B&ume in Reihen und Gruppen z.B. aite Streuobstbestande,
Alleen, Baumreihen)

Wegraine mit besonderen Artenvorkommen (Rote Liste Arten, Magerrasenarten) und Standorten (felsig,
mager)

Seltene Biotoptypen oder Pflanzengesellschaften

Besonders gut ausgepragte Biotoptypen

Flachen mit einer hohen Bedeutung als Biotopverbundelement

Besonders struktur- und nischenreiche Biotopkomplexe

Lebensraume seltener Tier- und Pflanzenarten (Gefahrdungsstufe 3 bis 1)

Geschutzte Landschaftsteile (NSG, LSG, Naturdenkmal, § 24a-Biotop)
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Wertstufe Il = Mittlere Biotopqualitéit
Extensiv bis mafig intensiv genutzte Biotopstrukturen und Nutzungen von allgemeiner Bedeutung wie z.B.

Strukturarme Forste und Aufforstungen

Waldrander mit einem liickigen, schmalen Waldmante!

Siedlungsgeholze aus Uberwiegend einheimischen Arten

Alte angepflanzte, weitgehend standortgerechte Hecken

MaRig blotenreiches, extensiv bis maRig intensiv genutztes Graniand mittlerer Artenzahl
Obstwiesen, intensiver genutzt

MaRig oder naturnah ausgebaute Bachabschnitte

Strukturreiche, stark eutrophierte Graben

Wegrain oder Bankett, manig arten- und blttenreich

Ruderalfluren/Brachflachen

Strukturreiche Klein- und Hausgéarten

Vorkommen von Rote Liste Arten, die nicht gefahrdet aber schonungsbedfirftig sind

Wertstufe lll = geringe Biotopqualitat
Intensiv genutzte, gestdrte, denaturierte, kulturbetonte ‘oder junge Biotopstrukturen und Nutzungen von
geringer Bedeutung, wie z.B.:

Waldrander ochne einen ausgepragten Waldmantel

Landschafts- und standortfremde Walder und jungere, nicht standortgerechte Aufforstungen
Intensiv genutztes Ackerland und Griinlandflachen (Fettwiesen, Fettweiden, Parkrasen, Sportrasen)
Ziergarten und Grabeland

Standortfremde Gehélzpflanzungen

Flachen mit Neophyten

Baumschulen

Intensiv genutzte Gérten

Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht heimischen Arten

Artenarme Wegraine und Bankette, haufiger gemaht, eutroph

Grabeland

Gehélzneupflanzungen

Intensiv genutzte Obstkulturen mit Halb- und Niederstammen

Intensiv gepflegtes Stralenbegleitgriin bei starkerem Verkehr

Arten- und strukturarme Gréaben

Naturferne Stillgewasser

Verdoite oder stark ausgebaute Bachabschnitte

Versiegelte oder teilversiegelte Fldchen

Lagerflachen -

Uberbaute Fldchen

5.1.1 Beschreibung und Bewertung der erfaRten Biotopstrukturen

STREUOBSTBESTANDE, HOCHSTAMMIGE OBSTBAUME, SONSTIGE DOMINANTE LAUBBAUME

Bei den erfassten Obstb&dumen im Gebiet handelt es sich (berwiegend um &ltere Baume mit Moos- und
Flechtenbesatz und einem teilweise hohen Totholzanteil, der bedingt ist durch fehlende PflegemaRnahmen
wie Ertrags- und Erziehungsschnitt. Etliche Baume weisen Bruthohien auf. Einige der Baume sind sehr groR,
so einige sehr alte WalnuRbdume und ein dominierender Kirschbaum. Aufgrund ihres Alters, ihrer GroRe
und dem weitgehenden Fehlen von Pflegemalnahmen missen samtliche Baume im Bereich der
Grunlandflachen derzeit der Wertstufe | (=hohe Biotopqualitét) zugeordnet werden.
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SONSTIGE LAUBBAUME UND HECKENSTRUKTUREN

Weitere Laubbdume und meist standortgerechte Heckenstrukturen finden sich in direkter Zuordnung zum
bestehenden Gewerbebetrieb (Eingrinung am westlichen Rand). Sie werden aufgrund der vorhandenen
Beeintrachtigungen jedoch nur der Wertstufe Il (= mittlere Biotopqualitat) zugeordnet.

Gleiches gilt fir eine kleinere Hecke mit Lesesteinen im Bereich einer Wiesenbrache im Slidwesten des
Untersuchungsraumes. Sie wird aufgrund ihrer geringen Gréfe und angrenzenden Mistablagerungen nur
der Wertstufe |l zugeordnet.

GRUNLANDFLACHEN, WIESENBRACHEN UND RASEN

Uber die Halfte der Flachen des Untersuchungsraumes werden von Grinland eingenommen. Dabei handelt
es sich vorwiegend um intensiver genutzte gedingte und mehrschirige Fettwiesen ohne besonderes
Artenvorkommen auf vorwiegend frischen Lagen mittlerer Standorte, die nur im Bereich der Obstbaume
etwas weniger intensiv bewirtschaftet werden. Es erfolgt deshalb eine Zuordnung in die Wertstufe Il
(= geringe Biotopqualitat) bzw. fur den Bereich der Obstbaume in die Wertstufe I (= mittlere Biotopqualitat).
Eine grofiere ruderalisierte und versaumte Wiesenbrache befindet sich im Sudwesten des Geltungsbereichs
zusammen mit Strauchaufwuchs, einer Weide und einer kleinen Hecke aus Lesesteinen, Die Flache ist von
Grasern dominiert, die Altgrasflachen sind verfilzt. Es erfolgt eine Zuordnung in die Wertstufe I (= mittlere
Biotopqualitat)

Groflere Rasenflachen auflerhalb der Hausgartenbereiche finden sich im stdostlichen Bereich des
Untersuchungsraumes zusammen mit hochstdmmigen Obstbaumen. Die Rasenflachen werden der
Wertgruppe Ill (=geringe Biotopqualitat) zugeordnet.

ACKERFLACHEN
Nur etwa 10 % des Geltungsbereichs werden als Ackerflachen genutzt ohne besonderes Artenvorkommen
z.B. in den Randbereichen. Sie werden der Wertstufe 1| zugeordnet (= geringe Biotopqualitat).

51.2 Flora

Nach der Roten Liste von Baden-Wurttemberg gefahrdete oder schonungsbedirftige Pflanzenarten wurde
zum Zeitpunkt der Bestandserhebung nicht erfasst. Ein derartiges Vorkommen ist aufgrund der
standdértlichen Gegebenheiten und der vorgegebenen Nutzungsformen auch nicht zu erwarten.

Floristisch hochwertige Pflanzenstandorte (mager, mafig trocken oder feucht, naR) sind nicht vorhanden, so
daB fur den Untersuchungsraum keine besondere oder tberdurchschnittliche Eignung als Lebensraum fur
die heimische Flora abgeleitet werden kann .

51.3 Fauna

Gesonderte Untersuchungen zur Fauna wurden im Gebiet nicht durchgefuhrt. Wahrend der Kartierung
konnten jedoch ein groBer Vogelreichtum festgestellt werden, der auch durch die zahlreichen Bruthshlen
belegt wird. Folgende Arten wurden beobachtet:

Rotmilan und M&usebussard (Uberfluge), Star, Drossel, Buchfink, Meisen, Eichelh&her, Rabenkrahe, Amsel,
Spatzen, Baumlaufer. Die Wiesen selbst sind sehr mausereich.

Damit kann dem Gebiet eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fur die Avifauna zugeordnet werden,
wobei jedoch besonders seltene, gefahrdete oder schonungsbedtrftige Arten nicht beobachtet werden
konnten.
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514 Geschiitzte Biotope nach § 24a NatSchG

Innerhalb des geplanten Baugebietes finden sich keine besonders geschutzte Biotope nach § 24a NatSchG.
Auch sind keine durch ¢rtliche Satzung nach § 25 NatSchG geschitzten Griinbestande betroffen.

51.5 Gesamtbewertung Biotoppotential

Der hauptsachliche dkologische Wert des Untersuchungsgebietes fur das Arten- und Biotoppotential ist in
den alten Obstbaumbesténden und deren Bedeutung fur die drtliche Vogelwelt zu sehen und in bedingtem
MaRle in der groReren zusammenhangenden Wiesenbrache im  stdwestlichen Teil des
Untersuchungsraumes.

Die sonstigen erfassten Fiachennutzungen und Strukturen im Gebiet sind dagegen fur den Arten- und
Biotopschutz nur von untergeordneter Bedeutung.

5.1.6 Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Biotoppotential

Durch die geplante Bebauung sind folgende Eingriffe und Beeintrachtigungen auf das Biotoppotential zu

erwarten:

- Verlust von zusammenhangenden Streuobstbestanden und einzelnen hochstdammigen Obstbaumen im
Bereich der geplanten Wohn- und Mischgebietsfléchen (insgesamt ca. 150 Baume, die vermutiich nicht
erhalten werden kénnen) mit hoher Wertigkeit fur das Arten- und Biotoppotential,

- Verlust von Lebensraum flr die drtliche Avifauna,

- Verlust von Wiesenbrachen mittlerer Wertigkeit,

- teilweiser Verlust kleinerer Heckenstrukturen mittlerer Wertigkeit,

- Verlust von Grinland- und Ackerflachen sowie Rasen und Bankettstreifen geringer Wertigkeit.

Nach dem vorliegendem B-Plan-Entwurf finden in folgenden Elementen oder Teilen davon keine Eingriffe
statt bzw. kénnen Eingriffe durch entsprechende Planung teilweise vermieden oder minimiert werden:
- Streuobstbestand am nérdiichen Ende der Christof-Decker-Strafe,

Baumbestand im Bereich der Christof-Decker-Stralle.

51.7 Ausgleichbarkeit und MaBnahmenvorschlige

Als besonders schwerwiegend fir das Arten- und Biotoppotential ist der Verlust von zahlreichen aiten
hochstdmmigen Obstbaumen zu bewerten.

Eine Wiederherstellung bzw. Erhaltung dieser Strukturen ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht bzw. nur
in sehr begrenzter Form und tber einen langeren Zeitraum hinweg méglich. Aus diesem Grund mussen
auBerhalb des Baugebiets zusatzliche AusgleichsmafRnahmen (Ersatzmafnahmen) durchgefthrt werden,
die langfristig zu einer Aufwertung bisher strukturarmerer Flachen fuhren. Vorschiage fur die Durchfuhrung
werden nachfolgend zusammen mit weiteren MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes dargesteilt.
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Vermeidung

- Erhaltung von Béumen entlang der Christof-Decker-Strale (Pflanzbindung),
Erhaltung des Streuobstbestandes am ndrdiichen Ende der Christof-Decker-Strafe (Pflanzbindung) und
Erganzung durch Neupflanzungen (A5).

Minimierung:
Erhaltung einzeiner besonders dominanter Einzelbdume innerhalb des Baugebietes, sofern dies
Uberhaupt méglich ist,
mdglichst weitgehende Erhaltung der Heckenstrukturen und Geholzbestinde im Bereich des
bestehenden Gewerbebetriebes auch bei einer betrieblichen Weiterentwickiung,

- Entwicklung verbleibender und neu entstehender Wiesen- und Bankettflachen als extensiv
bewirtschaftetes Grtnland mit maximai 2-maliger Mahd im Jahr (V1).

Ausgleich

- Anlage einer Obstbaumreihe entlang der Durrweiler Strafe (13 B&ume) unter Einhaltung von 4,5 m
Abstand zum Fahrbahnrand und ergénzende Heckenpflanzung (A1 )

Anlage eines 10 m breiten extensiv gépﬂegten Wiesenstreifens mit Pflanzung hochstammiger
Obstbdume am westlichen Rand des Baugebietes und Pflanzung hochstdmmiger Obstbaume (A2),
daftr Verzicht auf einen Teil der Spielplatzflache, -

- Ausweisung eines ausreichend breiten Pflanzgebotstreifens im Bereich der Gewerbeflachen zur Anlage
von dichten Heckenstreifen aus heimischen und standortgerechten Geholzen mit hohem Anteil an
groBwachsigen Laubgehéizen (A3),

- Umwandlung von intensiv bewirtschafteten Acker- und Grinlandfidchen in extensiv bewirtschaftetes
Granfand mit maximal zweimaliger Mahd im Jahr , Pflanzung eines 5 bis 7 m breiten freiwachsenden
Heckenstreifens entlang der B28 und Neupflanzung hochstammiger Obstgehélize (ca. 45 Stiick) (A4),

- Pflanzgebote fur je 1 hochstammigen Obst- oder Laubbaum und je 3 mittel- bis starkwachsenden
heimischen Strauchern auf den privaten Grundstiicksflachen, die der freien Landschaft am westlichen
und stidlichen Rand des Baugebietes zugeordnet sind.

Zusitzliche AusgleichsmaBnahmen (Ersatz)

Die bisherige Gegenuberstellung der zu erwartenden Eingriffe in das Arten- und Biotoppotential mit den
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Eingriff zeigt, dal eine zusatzliche Durchfiihrung von
Ausgleichsmafinahmen erforderlich ist, um eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange des Biotop-
und Artenschutzes zu erreichen. Art und Umfang sowie Realisierbarkeit der nachfolgend vorgeschlagenen
Mallnahmen ergeben sich u.a. aus der Verfugbarkeit der Flachen, deshalb sind mehrere mdogliche
MaBnahmen dargestellt. Insgesamt soliten mindestens 30 neue Obstgehdize zusatzlich zu den im
Geltungsbereich des B-Planes vorgesehenen Obstbaumen gepflanzt werden, was tber die nachfolgend
genannten Mdglichkeiten ohne Probleme umgesetzt werden kann.
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Pflanzung einer durchgehenden Obstbaumreihe entlang des geplanten Radwegs an der Durrweiler
Stralle im Boschungsbereich unter Einhaltung eines Abstands von 4,50m zum Fahrbahnrand (direkt
stdlich an den Geltungsbereich angrenzend), ideal ware eine durchgehende Baumreihe, die die beiden
Gemeinden zusammen mit dem Radweg verbindet,

Pflanzung weiterer hochstdmmiger Obstb4ume an anderer geeigneter Stelle im Gemeindegebiet,
optimal aber nicht unbedingt realisierbar ware dabei naturlich die Nutzung eines Grundstucks, das
westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschliefit (Gemarkung Durrweiler),
Durchfahrung von begleitenden PflanzmaRnahmen im Bereich des geplanten RUB 261 (Langenhardt,
Weiherbach), z.B. Pflanzung hochstdmmiger Obstbdume und Pflanzung grabenbegleitender
Geholzstrukturen,

Obstbaumforderprogramm der Gemeinde Pfalzgrafenweiler. Weiterhin bietet die Gemeinde
Pfalzgrafenweiler Uber ein von der Gemeinde finanziertes Forderprogramm interessierten Birgern
Zuschisse fur die Pflanzung und insbesondere auch fur die jahrliche Pflege dieser gepflanzten Baume
an. Durch dieses beispielhafte Modell kann die Gemeinde sicherstellen, da® auch aulerhalb der
gemeindeeigenen Flachen die Streuobstbesténde der Gemarkung erganzt und verjiingt werden bzw. in
ihrem Bestand gesichert bleiben. Allein fur dieses Jahr liegen nach Auskunft der Gemeindeverwaltung
bereits wieder tiber 300 Antrage vor.
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5.2 Wasserdargebotspotential (Grund- und Oberflichenwasser)

Oberflichenwasser
Oberflachengewéasser in Form von Seen, Teichen, Bachen oder Graben sind durch die geplante
Uberbauung nicht betroffen, quellige oder besonders feuchte und nasse Standorte sind im Gebiet nicht

vorhanden.

Grundwasser
Wasserschutzgebiete werden durch den Geltungsbereich nicht tangiert. Detailiierte Informationen tber die
Grundwasserverhdltnisse im Untersuchungsraum liegen derzeit nicht vor,

5.21 Auswirkungen

Folgende Auswirkungen sind durch das geplante Vorhaben zu erwarten:

- evil. Veranderung der oberflachennahen Grundwasserverhaltnisse durch Abgrabungen und
Aufschittungen,

- Verringerung des Wasserrlickhaltevermogens und der Grundwasserneubildungsrate durch Flachen-
versiegelung und damit verstarkter oberirdischer Abflu von Niederschlagswasser, infolgedessen
Erhohung der Abflullspitzen im Vorfluter und zusatzliche Belastung der Kiaranlage,

- Gefahr des Eindringens von grundwasserbelastenden Stoffen in den Untergrund, insbesondere im
Bereich der Gewerbefléchen.

5.2.2 Ausgleichbarkeit und MaRnahmenvorschlige

Nach § 45b Abs.3 Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg (WG) vom 1.Januar 1999 soli
Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1.Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die
oriliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einieitung in ein
oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadios méglich ist.
Nach Auskunft der Gemeindeverwaltung wurden im Rahmen der geplanten ErschlieBung des Baugebietes
Untersuchungen zur Sickerfahigkeit des Untergrundes durchgefuhrt mit dem Ergebnis, daR eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht sichergestellt ist.
Auch sind im Untersuchungsgebiet und den angrenzenden Flachen keine geeigneten oberirdischen
Gewasser vorhanden, in die eine Einleitung mit vertretbarem Aufwand méglich ware. Damit wird die
Durchfuhrung zusétzlicher Ausgleichsmafinahmen erforderlich, die nachfolgend mit anderen MaRnahmen
zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes beschrieben sind:

Vermeidung:
- Reduzierung der versiegelten und (berbauten Flachen auf das unbedingt erforderliche MaR.

Minimierung und Ausgleich:

- Ausbildung der PKW-Stellplatze und maéglichst vieler Wegeflachen in wasserdurchlassiger
Belagsausbildung (z.B. Rasenpflaster, wasserdurchlédssiges Betonpflaster, Schotterrasen oder
wassergebundene Decke, um zumindest eine verzégerte Ableitung des Oberflachenwassers erreichen
zu kénnen.
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zusétzlicher Ausgleich (Kompensation):

Da eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers am Entstehungsort oder die Einleitung in ein

oberflichennahes Gewssser nicht moglich ist, wird die Durchfuhrung der nachfolgend beschriebenen

Mafinahme zur Kompensation empfohlen:

- Durchfuhrung begleitender Pflanzmanahmen im Bereich des RUB 261 Langenhardt-Weiherbach und
méglichst naturnahe Ausgestaltung des ableitenden offenen Grabens mit Aufweitungen und
maandrierendem Verlauf sowie Pflanzung standortgerechter Gehélzstrukturen.

5.3 Bodenpotential

Nach § 1 BodSchG sind Béden als Naturkdrper und Lebensgrundlage fir Mensch und Tier zu erhalten und
vor Belastungen zu schitzen. Insbesondere gilt das fur die Funktionen des Bodens als
Lebensraum fiir Bodenorganismen,
Standort fur die nattrliche Vegetation,
- Landschaftsgeschichtliche Urkunde,
- Standort fur Kulturpflanzen,
- Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
- Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Lebensradm fiir Bodenorganismen: Béden dienen einer Vielzahl pflanzlicher und tierischer Lebewesen
als Lebensraum (z.B. Regenwtrmer, Strahlenpilze), die entscheidend an der Bodenentwickiung mitwirken.
Agrotechnische Maflnahmen, insbesondere Bodenbearbeitung, Dungung, Pflanzenschutzmittel fuhren zu
einer mehr oder weniger starken negativen Beeinflussung des Lebensraums der Bodenorganismen, so daR
der Tierbesatz von Ackerbéden stets geringer ist als in Wiesenbaden. Uberbaute und befestigte Flachen
wiederum sind von untergeordneter Bedeutung. For die im Gebiet vorhandenen Wiesen- und
Grinlandfléachen (ca. 60 % der Gesamtflache) kann deshalb von einer hohen Eignung der Flachen als
Lebensraum fur Bodenorganismen ausgegangen werden.

Standort filr die natiirliche Vegetation: Ausgepragte bodenkundliche Sonderstandorte mit besonderer
Eignung als Standort fur die naturliche Vegetation sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Landschaftsgeschichtliche Urkunden (das sind naturgeschichtliche, geologische oder bodenkundiiche
Besonderheiten z.B. geologische Aufschlisse, kulturgeschichtliche Zeugnisse spezieller Bewirtschaftungs-
formen oder Bodendenkmailer) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Standort fiir Kulturpflanzen: (= Ertragspotential ) In der Flurbilanz (Stand 1977) st der
Untersuchungsraum bereits als kanftige Bauflache dargestellt. Die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen sind jedoch vorwiegend als Vorrangflur fir die Landwirtschaft eingestuft. Damit kann man fur den
Untersuchungsraum urspriinglich von einer mittleren bis hohen Eignung des Bodens als Standort fur
Kulturpflanzen ausgehen, diese wird jedoch inzwischen beeintrachtigt durch Zerschneidung durch die
Trassenfuhrung der B 28 und durch die bereits vorhandene inselartige Bebauung, so daf fur das geplante
Baugebiet nur noch von mittleren Eignung fur die landwirtschaftiiche Produktion ausgegangen werden kann.
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Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: Bodenflachen Uben je nach Bodenform und Nutzung einen Flief-

/ widerstand auf Niederschlage aus, sie tragen dadurch zur Grundwasserneubildung und zur Verminderung
von AbfluRspitzen bei. Fur die nicht Uberbauten Freiflichen im Gebiet kann daher bei vorherrschender
Grinlandnutzung eine weitgehend unbeeintrachtigte Eignung der Bbden als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf angenommen werden, deren Bedeutung jedoch aufgrund der vorherrschenden
Gelandeneigung etwas gemindert wird.

Detaillierte Angaben zum Filter- und Puffervermogen der Béden flr Schadstoffe lassen sich aus den
verfugbaren Unterlagen nicht ableiten.

5.3.1 Auswirkungen

Folgende wesentliche Auswirkungen auf das Bodenpotential sind durch die geplante Uberbauung zu

erwarten:

- Verlust von geeigneten Bodenflachen als Lebensraum far Bodenorganismen,

- Bodenversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und des Wasserrlickhalte-
vermagens,

- Zerstorung oder Veranderung von in Jahrtausenden gewachsenen Bodeneigenschaften sowie Um-
gestaltung des Bodenreliefs durch Abgrabungen und Aufschtttungen. Damit einher geht die Vernichtung
von Bodenleben, die Zerstérung der Vegetationsdecke, die Trennung des belebten Oberbodens von
seinem Untergrund und damit die Unterbrechung nattrlicher Entwicklungsprozefe im Boden.

5.3.2 Ausgleichbarkeit und MaBnahmenvorschlige

Die Uberplanung der Flachen fithrt zu Eingriffen in das Bodenpotential, die nicht ohne weiteres ausgeglichen

werden kénnen. Das Naturgut Boden steht nur in beschrankter Form zur Verfigung und ist nicht beliebig

vermehrbar. Besonderer Wert muR deshalb auf MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von

Eingriffien gelegt werden. Die Durchfihrung von Ausgleichsmalnahmen im direkten Bezug ist nur sehr
! seiten moglich, so dal meistens Ausgleichsmafinahmen zur Verbesserung anderer betroffener
' Landschaftspotentiale zur Kompensation durchgefthrt werden.

’ Vermeidung

i - Beschrankung der Uberbaubaren Flachen auf das unbedingt erforderliche MaR entsprechend den Vor-
gaben nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden gemal} § 1a Abs.1
BauGB.

[ RN

Minimierung

NV |

- méglichst umfangreiche Verwendung wasserdurchléssiger Beldge (durch Festsetzung in den Ortlichen

, Bauvorschriften),

—: - méglichst Durchfithrung von Erdarbeiten im Massenausgleich,

-' - Verzicht auf grozgige und Uberdimensionierte Grundstiickszuschnitte.

i Ausgleich

F - Verwendung von nicht benstigtem Oberboden zur Aufwertung von fandwirtschaftlichen Flachen auf der
7 Gemarkung, die nicht als Vorrangflachen eingestuft sind. Dies ist z.B. méglich im Rahmen der

“‘ ErschlieRungsarbeiten,

;, - Umwandlung von intensiv bewirtschafteten Grlinland- und Ackerfléchen in extensiv bewirtschaftetes

Griunland bzw. Pflanzgebote fur Baume und Hecken (vgl. A1 bis A5 im MalRnahmenplan).
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Die vorgenannten Mallnahmen zeigen, daR ein ausreichender Ausgleich fir die Eingriffe in den
Bodenhaushalt nicht erreicht werden kann. Die enstehenden Defizite missen deshalb durch sonstige
Mafinahmen kompensiert werden, die zu einer Verbesserung anderer Belange des Natur- und
Landschaftshaushalts beitragen.

5.4 Klima (lokalklimatische Situation)

Pfalzgrafenweiler ist als anerkannter Luftkurort ausgewiesen. Damit kommt dem Schutz der klimatischen
Situation besondere Bedeutung zu.

Vom Deutschen Wetterdienst wurde im Jahre 1987 ein amtliches Gutachten als Kontrollanalyse fir den
Luftkurort Pfalzgrafenweiler erstellt und im Jahre 1997 eine Kontrollanalyse durchgefthrt. Darin wird
festgestellt, dal 'zum jetzigen Zeitpunkt einer Pradikatisierung von Pfalzgrafenweiler aus lufthygienischer
Sicht noch zugestimmt werden kann.' Grundlage fur dieses Gutachten war die Beurteilung der
Staubbelastung nach den ‘Begriffsbestimmungen for Kurorte, Erholungsorte und Heilbrunnen'. Auf das
Gutachten wird an dieser Stelle verwiesen.

Fur den Untersuchungsraum herrschen Westwinde vor. Damit ist insbesondere die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und Einrichtungen mit erhdhtem Emissionsaufkommen im Gebiet als problematisch
anzusehen, da die entstehenden Luftschadstoffe in Richtung des anschlieRenden Siedlungskérper von
Pfalzgrafenweiler weitergetragen werden.

Eine besondere Kaltluftgef&hrdung ist fur den Untersuchungsraum aufgrund der Topographie nicht gegeben.
Die vorhandenen Acker- und Grlinlandflachen dienen als Kaltluft- bzw. Frischluftentstehungsgebiete, jedoch
mit Abflud in Richtung unbesiedelter Gebiete im Sudwesten.

5.4.1 Auswirkungen

Uberbaute und befestigte Flachen wirken sich unglnstig auf das Kleinkima und bei gréRerer

Dimensionierung auch auf das Lokalklima aus. Am Tage nehmen Stein- und Asphaitflachen wesentlich

mehr Warme auf als Vegetationsflachen (Acker, Wiese). In der Nacht geben sie dann die gespeicherte

Warme nur langsam wieder an die Umgebung ab. In der freien Landschaft wird dagegen ein erheblicher

Teil der Strahlung fur die Verdunstung des in Boden u. Pflanze gespeicherten Wassers verwandt, so dap

hier eine wesentlich geringere Erwérmung und Speicherung erfolgt.

- Verlust von lockeren Streuobstbestanden, die zu einer Staubfilterung der Luft und zu einer
Verbesserung der lokalklimatischen Situation durch Sauerstoffproduktion und Verdunstung in den
Vegetationsperioden beitragen,

- Verlust von Grinland als Kaltluft- bzw. Frischiuftproduktionsflachen, die jedoch aufgrund der
Topographie (Abflu in Richtung Stdwesten) keine Auswirkungen auf benachbarte Siedlungskdrper
haben, '

- Entstehung neuer Emmissionsquellen durch Hausbrand und zunehmende Verkehrsbelastung, die
aufgrund der vorherrschenden Windrichtung in Richtung Siedlungskérper weitergetragen werden.

54.2 Ausgleichbarkeit und MaBnahmenvorschlige

Vermeidung
- keine Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe mit schadlicheanmissionen in diesem Gebiet.
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Minimierung

- ausschliellich Zulassung von Heizanlagen nach dem neuesten Stand der Technik, Festlegung tber
Grenzwerte (vgl. textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan),
Reduzierung der Gberbaubaren Flachen auf das unbedingt erforderliche MaR,

- Ausbildung der Belage von Stellpl&tzen in offener Art u. Weise (Rasenpflaster, Schotterrasen)

- Begrlinung nicht berbauter und nicht fur den Verkehr erforderlicher Flachen

- mdglichst umfassende Uberstellung von Verkehrsj- und Stellplatzflachen mit Baumen (Beschattung.

Ausgleich

- Gebote zur Pflanzung hochstdmmiger Laubbiume im Baugebiet zur inneren Durchgriinung und zur
Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse wahrend der Vegetationsperiode (Verdunstung,
Beschattung, Sauerstoffproduktion),

- Pflanzgebote zur Anlage eines dichten Heckenstreifens entlang der B 28 sowie um die maglichen
Erweiterungsflachen des bestehenden Gewerbebetriebes,
Pflanzgebote entlang der Durrweiler Strale (Baumreihe und Heckenpflanzung).

Bei konsequenter Umsetzung der vorgenannten Mafinahmen kénnen die vorgenannten Mafnahmen als
ausreichend im Sinne des Abwagungsgebotes angesehen werden. Auf die Klimagutachten wird verwiesen.

5.5 Landschaftsbild und Erholung

Das geplante Baugebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Pfalzgrafenweiler und ist von Westen und
Stden von Durrweiler her aufgrund der leicht geneigten Lage gut einsehbar. Die vorhandene inselartige
Bebauung und der bestehende Gewerbebetrieb sind durch die zahlreichen hochstdmmigen Obstbaume gut
eingegrint. Die Obstbaume stellen den Rest eines Streuobstgurtels dar, der sich urspringlich um den
gesamten westlichen, stdlichen und 6stlichen Siedlungsrand von Pfalzgrafenweiler hinzog.

Insgesamt macht der Untersuchungsraum trotz der guten Eingrinung einen etwas zersiedelten Eindruck.
Der idealtypische Ubergang von Bebauung Gber Hausgarten und Obstwiesen zur freien Flur, wie er in
landlich geprégten Gebieten gelegentlich noch anzutreffen ist, ist im Untersuchungsraum nur bedingt
anzutreffen.

Als vorhandene Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion des
Untersuchungsraumes sind die Lage des Gebietes zwischen der vielbefahrenen B 28 und der Durrweiler
Strale K 4786 (Verldrmung, s.a. Begriindung und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan) sowie der
bestehende Gewerbebetrieb mit seinen grovolumigen Baukérpern zu nennen.

Einrichtungen fur die Naherholung und die Freizeitnutzung z.B. in Form von Wanderparkplatzen, Wander-
oder Radwegen noch in anderer Form (z.B. Spielplatze) sind nicht vorhanden. Der bereits errichtete
Kindergarten ist Bestandteil des geplanten Baugebiets.
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/'5.5.1 Auswirkungen

/
/

Durch die geplante Uberbauung wird der Rest des urspringlich vorhandenen Streuobstgurtels beseitigt, der
bisher eine sehr gute Eingriinung des wenig attraktiven Ortsrandes sichergestellt hat. Der Siedlungsrand
verschiebt sich nach Studwesten und endet zukiinftig an einer geraden Kante der Bebauung, an die die freie
Landschaft direkt anschlieRt. Dieser neue Siedlungsrand ist damit von weither sichtbar, da die weiter in
Richtung Durrweiler vorhandenen Streuobstbestznde aufgrund der Topographie tiefer liegen und so keine
eingrinende Funktion Ubernehmen kénnen.

5.5.2 Ausgleichbarkeit und MaRnahmenvorschlige

Vermeidung und Minimierung

- Festsetzung maximal zulassiger Gebaudehshen,

- Pflanzgebote auf offentlichen und privaten Grundsticksfidchen zur inneren Durchgriinung des
Baugebietes.

Ausgleich

- umfangreiche Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksflachen am westlichen Rand des Baugebietes,

- Durchftuhrung von PflanzmaRnahmen auf éffentlichen Grinflachen entlang der Durrweiler Strafe.

- Anpflanzung einer begleitenden Obstbaumreihe entlang dem geplanten Radweg von Pfalzgrafenweiler
nach Durrweiler an der K 4786, sofern sich dies aufgrund der Eigentumsverhaitnisse oder aufgrund der
Bereitschaft der Grundstuckseigenttimer realisieren lasst (Obstbaumférderprogramm der Gmeinde
Pfalzgrafenweiler). Dabei muR jedoch mit den Baumpflanzungen ein Abstand von 4,50 m vom
Fahrbahnrand eingehalten werden. |

Nach erfolgter Umsetzung der vorgenannten MaBnahmen im Rahmen der Realisierung kénnen die
genannten Beeintrachtigungen als ausreichend ausgeglichen angesehen werden.

6 Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Die in den vorherigen Abschnitten dargesteliten Empfehlungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe und Beeintrachtigungen sind im beiliegenden Plan \Massnahmen-
empfehlungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan' konkretisiert und in ihrer raumlichen Lage sowie mit
den rechtlichen Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs.1 BauGB dargestellt. Sie kénnen in der
dargesteliten Form in den Bebauungsplan tibernommen werden.

Ebenfalls im MaRnahmenplan dargestellt ist eine Pflanzenliste zum Bebauungsplan und ergénzende
textliche Festsetzungen, die in den Textteil zum Bebauungsplan eingearbeitet werden soliten.
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7 Zusammenfassende Bewertung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Verénderung der Gestalt und der Nutzung von
Grundflachen vorbereitet, die mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes einhergeht. Die vorliegende Grunordnungsplanung erfallt und bewertet die
Leistungsfahigkeit und die Bedeutung der einzelnen Schutzglter Flora und Fauna, Grund- und
Oberflaichenwasser, Boden, Klima sowie Landschaftsbiid und Erholung flr den betroffenen
Landschaftsraum. Den zu erwartenden Eingriffen und Beeintradchtigungen werden Malnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich gegentbergestellt und mit den rechtlichen Méglichkeiten zur
Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert.

Als besonders schwerwiegend sind die Eingriffe in das Arten- und Biotoppotential des
Untersuchungsraumes zu bewerten, bedingt durch den Verlust zahireicher alter hochstdmmiger Obstb&ume,
fur die neben den innerhalb des Geltungsbereichs durchfthrbaren Malnahmen weitere Maflnahmen
durchzufuhren sind. Vorgeschlagen wird die Pflanzung von mindestens 30 weiteren Obstbdumen auf
geeigneten Stellen der Gemarkung oder die Anlagen einer Obstbaumreihe entlang des geplanten Radweges
von Pfalzgrafenweiler nach Durrweiler. Hierbei werden verschiedene Standorte vorgeschlagen, wobei auch
auf das Obstbaumférderprogramm der Gemeinde Pfalzgrafenweiler zurtickgegriffen werden kann.

Eingriffe in den Wasserhaushalt des Untersuchungsraumes kénnen durch Malnahmen wie Trennung und
gesonderte oberflachliche Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser nicht ausreichend
ausgeglichen werden, deshalb werden zur Kompensation begleitende PflanzmaRnahmen am RUB 261

L&ngenhardt vorgeschlagen.

Die Ausweisung des Baugebietes fiihrt zu groRflachigen Eingriffen in das Bodenpotential, die nicht ohne
weiteres ausgeglichen werden kénnen. Das Naturgut Boden steht nur in beschrankter Form zur Verfugung
und ist nicht beliebig vermehrbar. Besonderer Wert wird deshalb auf Malinahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen gelegt. Die Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen im direkten Bezug ist nicht
maglich, so dal Ausgleichsmafinahmen, die zur Verbesserung anderer betroffener Landschaftspotentiale
beitragen, zur Kompensation herangezogen werden.

Eine wesentliche Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Situation fur Pfalzgrafenweiler kann bei
konsequenter Umsetzung der beschriebenen Mallnahmen verhindert werden.

Eingriffe in das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion der Landschaft werden durch die beschriebenen
MaRnahmen ausreichend ausgeglichen,

Anhand der nachfolgenden Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich durch Ermittlung der Flachen von
Bestand und Planung entsprechend der Bewertungsliste der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz aus dem
Jahre 1989 werden Umfang und Auswirkungen der zu erwartenden Eingriffe ebenfalls dargestelit und die
Erforderlichkeit der Durchfuhrung von Kompensationsmaf&nahrﬁen bestétigt.
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8 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

/ Bestand (mit Zuordnung Wertungsrahmen) Flicheinha Wertungsrahmen Bewertungszahl
Verkehrsflachen (1.) 0,680 ha 0,0 0,000
landwirtschaftliche Wege, geschotterter Parkplatz (2.) 0,380 ha 0,1 0,038
Ablagerungen, Erdlager, Mist (2.) 0,150 ha 0.1 0,015
bestehende Bebauung mit Gérten (7.) 1,700 ha 04 0,680
bestehende Gewerbefldche mit angrenzenden Freiflachen (6.) 2,150 ha 0,3 0,645
Ackerflachen (4.) 1,700 ha 0,3 0,51C
Wirtschaftsgrinland (12.) 8,780 ha 0.4 3,512
Rasenflachen, Bankette, Verkehrsgriin (7.) 0,880 ha 0,4 0,352
Grunlandbrachen (16.) 0,510 ha 0.7 0,357
zusammenhdngende Streuobstbesténde (15.) 1,360 ha 0,9 1,224
Einzelbdume (Laubbidume, Obstbdume aulterhalb Streuobst (21.) 0,240 ha 0.8 0,192
Ansatz: ca. 120 B4ume a 20 gm Grundflache
Fliche Geltungsbereich 18,290 ha 7,525
Planung (mit Zuordnung Wertungsrahmen) Flicheinha Wertungsrahmen Bewertungszahl
bestehende Bebauung mit Gérten (7.) 1,700 ha 0.4 0,680
bestehende Gewerbefldche mit angrenzenden Freiflaichen (6.) 2,150 ha 0,3 0,545
geplante Erweiterungsfidche fur Gewerbebetrieb gesamt: ca. 3,2 ha
davon maximal Uberbaubar (80%) (1.) 2,560 ha 0,0 0,000
davon Freiflichen ais Griinanlagen (20%) (6.) 0,640 ha 0,3 0,192
geplante Erweiterungsfléche fir Wohnen (M1 und WA) gesamt: ca. 6,9 ha
davon maximal (iberbaubar (40%) (1.) 2,760 ha 0,0 0,000
davon Freiflichen als Garten (680 %) (7.) 4,140 ha 0,4 1,656
(entspricht Ansatz fur die Abwasserberechnung)
Verkehrsflichen und Versorgungsflichen (aus BBP) (1.) 2,050 ha 0,0 0,000
Parken als wasserdurchidss. Pflaster (2.) 0,150 ha 0,1 0,015
Sffentliche Griinflachen, Verkehrsgriin 1 und 2, KISP (9.) 0,850 ha 0,5 0,425
zusammenha#ngende Streuobstbestédnde A4-Teil, A5 (15.) 0,460 ha 0,9 0,414
Pflanzgebot Hecken und Feldgehdlze A3, A4-Teil (20.) 0,590 ha 0,7 0,413
Flachen fir AusgleichsmaRnahmen A1, A2 (11.) 0,240 ha 0.6 0,144
Einzelb&ume, Erhaltung (21.) - 20 Stiick a 20 m? 0,040 ha 0,8 0,032
Einzelbdume, Neupflanzung (21.) - 194 Stlick 2 15 m? 0,290 ha 0,8 0,232
Gesamtfldche ) 18,290 ha 4,848
Hinweise

Abweichungen zu der Flachenbilanz aus der Begriindung zum Bebauungsplan und der vorliegenden Flachenbilanz cer Planung
ergeben sich aus den unterschiedlichen Ansatzen der Bewertung, da in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich die Ab-
grenzungen aus der Karte 'Bestand und Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen' zugrundegelegt wurden.

Die vorhandenen Baulichkeiten (Gewerbestandort und sonstige Bebauung) sind in beiden Tabelien (Bestand und Planung)
gleich angesetzt worden, verhalten sich in der Bilanzierung also neutral.

Bilanzierung

Der Summenvergleich der Bewertungsrahmen zwischen Bestand und Planung zeigt, dal durch die innerhalb des Geltungsbereichs
vorgeschlagenen Matnahmen keine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sichergestellt ist.
Damit wird die Durchfihrung zus&tzlicher Ausgleichsmalnahmen an anderen geeigneten Standorten der Gemarkung erforderlich, um im
Rahmen der Abw&gung eine ausreichende Berlicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nachweisen zu kénnen.

Vorgeschlagen wird die Anpflanzung weiterer 30 hochstédmmiger Obstbdume zur Anlage von Streucbstwiesen oder Obstbaumreihen

in der freien Landschaft (z.B. entiang des geplanten Radweges von Pfaizgrafenweiler nach Durrweiler) oder auf anderen geeigneten

und verfugbaren Standorten sowie die Durchfuhrung begleitender Pflanzmanahmen am RUB 281 Langenhardt und dem anschtiefienden
Graben.
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Anlage: Wertungsrahmen der Biotoptypen

NO O RN =

= ©®

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
18.
20.
21.
22,
23.
24,

Versiegelte Flachen

Wassergebundene Decke / Pflasterflachen

Begriinte Dachflachen / Rasengitterflachen/Ubererdete Tiefgarage
Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen / Rebfiachen

Extensive Ackerfliche / Rebflache mit Wildkrautern

Gartenflachen / Private Grunfiachen in Industrie und Gewerbegebieten
Gartenflachen / Private Granflachen in Misch- und Wohngebieten
(Hausgarten)

Kleingartenanlagen

Offentliche Grunflache

Offentliche Grunfiache (Parkanlagen mit altem Baumbestand /
extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald)

Flachen mit Festsetzungen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9(1), Nr. 20 und 25
BauGB)

Intensive Grunlandnutzung

Extensive Grinlandnutzung

Baumschulen, Obstplantagen

Streuobstwiesen

Brachflachen / Sukzessionsflachen (soweit nicht Ziffer 24)

Naturnaher Wald mit Unterwuchs

Laub-Mischwald / Laub-Nadelwald

Nadelwald

Feldgeholze / Hecken / stufige Waldrander

Einzelbdume / Baumgruppen / Alleen

Unbelastete Gewéasser mit Ufersaum

Fischereilich genutzte Teiche / Freizeigewasser

Biotopflachen nach § 24 LPfIG (bzw. § 24a NatSchG BW - Anm. d. V.)
(z.B. Réhricht, hochstaudenreiche Feuchtwiesen, Bruchwalder, Dinen,
Trockenrasen, Ufersdume u.a.)

0,0
0,1

0,3
08

0,4

0,4
0,5
0,8

0.6

0,4
0,7
04
0,9

n
Ul

0.9
0.8
0,5
0,7
0,8
0.8
0.4
1,0

Quelle: Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz 'Landschaftsplanung in der Bauleitplanung)

9

(Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz, 1989)

Planfassungen:

Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen

Massnahmenempfehiungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Ubersichtslageplan mit Darstellung moglicher

zusatzlicher AusgleichsmafBnahmen (skizzenhaft)

Aufgestellt:

Empfingen, d
Buro Gfrorer
Architekten, ingenieur

M 1:1.000
M 1:1.000

M 1:2.000
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Gemeinde Pfalzgrafenweiler Landkreis Freudenstadt

Satzung

iiber die Zuldssigkeit von AuRenantennen
fiir den Geltungsbereich der folgenden Ortsbau- und Bebauungsplane
sowie fiir die Gebiete nach § 34 BauGB:

Ortsbauplan ,Biihl“, Ortsbauplan ,,Buch®, Ortsbauplan ,,Garteniicker, Ortsbauplan ,Heide", Ortsbauplan
»Killweg/GartenstraBe“, Ortsbauplan ,Ferienhausgebiet I*, Ortsbauplan ,,Schollenrain®, Bebauungsplan
»Beihinger Strae“, Bebauungsplan ,,Briih!*, Bebauungsplan »Dreispitz“, Bebauungsplan ,,Gottfried-Joos-
Strafie“, Bebauungsplan ,Herrenwiesen®, Bebauungsplan ,Herrenwiesen iI“, Bebauungsplan ,Hintere
Teichécker”, Bebauungsplan ,Hinterm Wirtshaus*, Bebauungsplan ,Hofen*, Bebauungsplan ,Hofen I,
Bebauungsplan ,Killweg rechts“, Bebauungsplan »Killweg/Schwert“, Bebauungsplan ,Links am
Heuwasen”, Bebauungsplan ,Obere Girten®, Bebauungsplan ,,Obere Hé&chsten®, Bebauungsplan
»Ortszentrum®“, Bebauungsplan ,Panoramaweg”, Bebauungsplan ,Ringstrale*, Bebauungsplan ,,Roter
Weg“, Bebauungsplan ,Steig“, Bebauungsplan »Steinach”, Bebauungspian ,Untere Hausplitze*,
Bebauungsplan ,,Unteres Hanfland“, Bebauungsplan ,,Unteres Hanfland II“, Bebauungsplan ,Waldweg*,
Bebauungsplan ,Weiler Waldweg®, Bebauungsplan ,Winterseite“, Bebauungsplan ,,Zuchen®,
Bebauungsplan , Zuchen I, Bebauungsplan ,,Zuchen III“,

Nach § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO BW i.V.m. § 4 GemO hat der Gemeinderat der Gemeinde Pfalzgrafenweiler in der
offentlichen Sitzung vom 24.01.2006 folgende 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen:

§1
Zuldssigkeit von AuBenantennen

Es ist maximal eine AuRenantenne je Wohngebsude zuldssig. Die Auenantenne darf nicht iber den Dachfirst
hinausragen und muss farblich auf die Dachfliche oder die Hauswand abgestimmt sein, an der sie angebracht
wird. Soweit es rdumlich und technisch maglich ist, ist die AuRenantenne auf der von der Verkehrsflidche
abgewandten Gebdudeseite zu errichten. Aulenantennen i.S dieser Satzung sind Satellitenantennen.

§2
Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf die Geltungsbereiche der oben aufgefiihrten
Ortsbau- und Bebauungspléne sowie auf die Gebiete nach § 34 BauGB.

Die in dieser Satzung getroffen Regelungen werden als 6rtliche Bauvorschrift

a.) neu aufgestelit fur die Bebauungspléne und Ortsbaupléne, in denen keine Regelungen zu Auenantennen
enthalten sind;
b.) geé&ndert, soweit Regelungen zu Aulenantennen vorhanden sind.

Dies bedeutet, dass die értlichen Bauvorschriften 0.g. Ortsbaupléne und Bebauungspline, welche der in dieser
Satzung genannten Vorschrift zuwiderlaufen, mit dem Tag des Inkrafttretens dieser Satzung aufer Kraft gesetzt
werden. '

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr.2 LBO BW handelt, wer der 6rtlichen Bauvorschrift nach § 1 dieser
Satzung vorsétzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.
(1 L T
LT SR T £ S

Freudenstadt, den 03 MRz 2005




Gemeinde Pfalzgrafenweiler Landkreis Freudenstadt

BEGRUNDUNG

zur Satzung liber die Zulédssigkeit von Aulenantennen

Im Bereich der Neubaugebiete ist eine Kabelversorgung gegeben. Aus diesem Grund wurde
in den Bebauungspldnen eine Regelung aufgenommen, welche AuRenantennen nur in
besonderen Ausnahmefillen fiir zuiassig erkldrt. Nach Meinung des Gemeinderats ist diese
Regelung nunmehr berholt und kann so nicht umgesetzt werden, weshalb eine Anderung
der Regelung als notwendig erscheint. Generell sollte in allen Baugebieten eine
Auflenantenne je Wohngeb&ude als zulassig erklart werden. Diese ist jedoch an die
Hintergrundfarbe des Anbringungsortes anzupassen. Somit wird die Informationsfreiheit
gewabhrleistet und gestaiterische Stérungen werden durch die Begrenzung auf eine Antenne
und die Anpassung an die Hintergrundfarbe vermieden.

Durch den Erlass einer &rtlichen Bauvorschrift fiir alle Planbereiche wird eine einheitliche
Handhabung erzielt. Aus diesem Grund wurden auch die unbeplanten Innenbereiche
miteinbezogen. Auch hier sollen zukiinftig keine anderen Regelungen gelten und somit die
Entstehung eines ,Schiisselwaldes® vermieden werden, weil mehrere Antennen an
Gebduden fir das Orts- und StraRenbild als storend empfunden werden. In den
{iberwiegenden Bereichen des Ortes sind Fernsehkabel verlegt. Es besteht somit auch die
Maglichkeit des Anschlusses an das Kabeifernsehen, der allerdings gebiihrenpflichtig ist.

In Gebieten, wo bisher keine Regelungen zu Antennen gegeben waren, wird nunmehr eine
Vorschrift zur Zulassigkeit von Antennen geschaffen, in den anderen Gebieten wird die
vorhandene Regelung durch den Erlass der rtlichen Bauvorschrift entsprechend erganzt
oder gedndert bzw. gelockert. Die Regelung bezieht sich nur auf Satellitenantennen. Nicht
erfasst werden sollen die Antennen des Amateur- und Betriebfunks.




