TEILI: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT o 1.11.1.1 Pflanzgebot von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen §9(1)25a  BauGB 1. Ortliche Bauvorschriften (Gestltungsvorschifien gem. § 74 L20)
| PLANZE'CHENEMRUNG An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzien Standorten sind standorigerechte, i
' eim ume oder Straucher gem. Pflanzenliste zu pfianzen, zu pflegen, daue : uRere Gestaltung baulicher Anlagen
| heimische Baume oder Strauch Pfianzenli fla flegen, dauerhaft 1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anl 74(1)1 LBO
zu erhalten und bei Abgang zu erseizen. _ Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende Materialien:
Rech tsgrun dlagen Der Abstand von }Ier- und Ent§orgung_s¥eﬂungen zum Stamm soll mindestens 2,50 m _ | Grelle und glanzende Materialien und Farben, verspiegelte Glasflachen.
bt?h'agen. Bei geringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Bohrummantehmg, humusfreier Solar- und Photovottaikanlagen sind hiervon ausgenommen.
Baugeselzbuch (BauGB) i.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBL. | . 2414), zuletzt gedindert Mineralboden efc.) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Fir Dachgauben git diese Regelung nicht.
il kol Bei den geplanten BepflanzungsmaRnahmen sind die Abstandsvorgaben des Nachbar
Baunutzungsverordnung (BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | . 132), zuletzt geandert durch Gesefz vom 11.06.2013 : ' .
- SIS ) [(BGBIWEHE 1549) ( et . o rechtsgesetzes zu beachten. Der gekennzeichnete Standort kann der gegebenen Situation i gac‘:hf(?nn fmdsiiachg.estaitur.lg' o _ sTa(1 LB
] o : angepasst werden. ulassige sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°.
Planzekchervorordning (Franzy) (vgmeazgig';%) (BGBL 111391 3. 5), 2ietzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 Ausnahme: Balkoniberdachungen sind abweichend hierzu mit einer Dachneigung
1412 Pflanzenliste oI OIS
Mit Inlgmft!reten des Bebguungsplapes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft. Pflanzung von Struchem und Baumen auf den Grundstiicken " S
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes fesigesetzt Comus sanguinea  Roter Hartriegel Crataegus monogyna  Eingriffiiger WeiRdom B
Corylus avellana Haselnuss Ligustrum vulgare Liguster Ortiiche Bauvorschrifien
1. Planungsrechtliche Festsetzungen  (§98auGB und §§ 1-23 BauNvO) 0.4.
Dachform / Dachneigung
1.1 Artder baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB 112 Sonstige Festsetzungen
111 Besonderes Wohngebiet (WB) §4a BauNVvO E] 1.12.1 Planbereich ‘ §8(7) BauGB 1.3 Dacheindeckung §74(1)1 LBO
1.1.1.1 Zuldssig im Besonderen Wohngebiet sind folgende Nutzungen: §4a(2)  BauNVvO Grenze des raumiichen Anderungsbereichs des Bebauungsplanes Als Dacheindeckung sind nur Tonziegel und Betondachsteinziegel in den Farben Rot,
1. Wohngebaude, Rotbraun, Schwarz und Anthrazit zulassig. Glanzende sowie spiegelnde Eindeckungs-
2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, E 1.12.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung §16 (5 BauNVO materialien sind unzulssig.
3. sonstige Gewerbebetriebe, hier: unterschiedliche Hohenlage der Gebaude Ausnahme: Balkoniiberdachungen sind in Blechausfiihrung zuldssig.
4. Geschafts- und Biirogebaude,
5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke. 1.12.3 Nutzungsschablone 14 Dachaufbauten §74(1)1  LBO
1112 Ausnahmsweise sind im Besonderen Wohngebiet folgende Nutzungen zulissig:~ §1(6)1  BauNVO Planungsrechtiche Festsetzungen ?f’mfﬁeﬁgﬂ“&mbm Dachaubauten sind Zu3ssig, wenn die Gaubenhdhe nicht mehr als 2/3 der Gesami-
1. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung. 1 bl dachhohe Uerschreitet. N
2 2 - hochstzulassige Zahl der Voligeschosse Der Abstand AuRenkante Giebel bis AuRenkante Gaubenwand darf nicht kleiner als 3,0 m
i : 3 - hochstzulassige Grundfiachenzahl (GRZ) sein. (Diese Regelung gitt nicht fiir Balkonvorbauten mit Uberdachungen.)
1113 ?aevtutznli_jn%en sn:g:t §n4a (3) BauNVvO: §1(6)1 BauNVvO 3 4 4 - hichstzuissige Traufdhe (TH) in m dber EFH
) Tar:gkstgue?xg : 5 6 5- héchstguléssige Firsthohe (FH) in m Gber EFH Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist nur entsprechend dem Dachverlauf zuldssig
werden gemaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und e - eine gegeniaufige, auigestanderte Emichtung st unzulgssig.
sind daher nicht zulassig.
i & 15  Orisbildsatzun
| 2 Hinweise i Y ' §74(1)1 LBO
1.2 MaB der baulichen Nutzung (* Zahlenwerte sind nur Beispiele) §9(1)1  BauGB Es gilt die Satzung vom 04.10.2005, genehmigt durch das Landratsamt Freudenstadt
2.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung) am 13.01.2006. Abweichend zur Ortsbildsatzung sind vorgehangte Balkone und Balkon-
Il = 114D 121 Hochstzuldssige Zahl der Voligeschosse §16(2)3  BauNvo vorbauten ausnahmsweise zuldssig, sofem die Grundziige der Pianung und das Ortsbild
§20(1)  BauNvO P vorhandene Grundstiicksgrenzen nicht beeintréchtigt werden.
o
GRZ 06 12.2 Hochstzuldssige Grundfldchenzahl §16(2)1  BauNvO L .
: $19(4)  BauNVO 2, Anlagen zu den drtlichen Bauvorschriften
142 Flurstiicknummen : g e
TH 650 | 123 Hochstzussige Traufhe in m dber EFH ensprechend Planeinag §16(4  BauNvO U el L S e S
: Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hochstzuldssigen TH ist der Schnitfpunkt §18(1) BauivO SRR biude
der AuBenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut ! bl el e VERFAHRENSVERMERKE
EH 12 0’5 124 Hochstzuldssige Firsthdhe in m {iber EFH entsprechend Planeintrag §16(2)4  BauNVO E\:f;’j'\;\’{ geplanter Gebudeabbruch 1. Aufstellungsbeschlisse durch den Gemeinderat an 03062004
Oberkante (OK) Firstziegel bzw. Dachhaut StraBen Bestand | 3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortiichen Bauvorschriften und am  0306.2014
e \ = : 4 : Wege Bestand Auslegungsbeschiiisse durch den Gemeinderat
- 7 L — ' 1.3 Hohenlage der Gebaude §9(3)  BauGB e T S sl 4. Bekanntmachung der 6ffentiichen Auslegungen am  06.06.2014
WB [ll=ll+D EFH | 131 ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) in m iber NN entsprechend Planeintrag. kit okl e et S e e oot _
. . 7 —— e i Uberschreitungen der EFH sind bis 0,30 m zulssig. 5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen Bauvorschriften vom _ 16.06.2014 .
GRZ 06 TH ' | & PN Unterschreitungen der EFH sind aligemen zuléssig. aufzuhebende Baugrenzen / Baulinien innerhalb des Anderungsbereiches mit Begrindungen L.d. Fassung vom 03.06.2014 gem. § 3 (2) BauGB bis  18.07.2014
- 1 SD6,50 - e $9()2  BauGs 6. Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO
' 811 + At
SD 12 00 0 7_ | - al : . . 141 ofiene Bauwei §20) BauNVO vorhandene Gelandehdhen in m iber NN
: _ : | 2.2 Unterirdische Leitungen Gemeinde Pfalzgrafenweiler, den 29.09.2015
Ortiiche Bauvorschriften : 14.2  Stellung der baulichen Anlagen - Hauptgebauderichtung §9(1)2  BauGB Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragem der Leitungsbestand zu erheben. Etwaige erforderiiche L
SD / DN 3 50_ 4 50 e = Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Hauptgebéuderchtung festgelegt. Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veraniassers.
i Q : ) 23 Archdologische Denkmalpflege ‘
15 Uberbaubare Grundstiicksflachen §9(1)2  BauGB Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metalteile, Knochen) oder Befunde (z. B. Mauem, AUSFERTIGUNG
154 Ba en 23(13)  BauNVvO Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéologische Denkmalpflege beim Regierungs- : G : a .- :
E el B4 prasidium Karlsruhe unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten SD;;;:::':': ::S g;zmne;s}r;hszlghalt R 259 %gb;{;u;gzlaqandemng ekl
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. DR e rdenugr%n sszr:jv$ fﬁhrt kel
1.5.2  Nicht iberbaubare Grundstiicksfidchen § 23 (5) BauNVO Die Mdglichkeit zu sachgerechter Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. ) Ll
. o ) ivm. BauNVO Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.
In der nicht L_lbe'rt?aubaren Grundstiicksflache sind folgende bauliche g §' 114 Gemeinde Pfatzgrafenweiler, den 29.09.2015
Anslag,len_zuiassg. GATRIet e o : 24 Wasser- und Bodenschutz _ O\
: zﬁaﬁﬁeﬁ"’wﬁ j R Bei allen Bau- und Planungsmanahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Sl =
g Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden sind %
- Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, 2u beteilien (§§ 5, 6 BodSchG) VR .
bl ol bl i L Der im Zuge der BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu verwerten. Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindiichkeit der "‘-;-:’: :‘f"_’:'/
16 Verkehrsfichen §$9(1)11  BauGB Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaZ zu beschranken. 5. Bebauungsplandnderung und der Ortichen Bauvorschriften am 82s8<884g: ¢ 5 017, 2005 Y %
1.6.1 private Verkehrsfidche §9(1)11  BauGB Werden bei den Erdarbeiten, insbesondere beim Aushub fiir die Tiefgarage, auffallige bzw. kontaminierte Boden-
hier: Zufahrt zur Tiefgarage schichten angetroffen, so sind diese in Absprache mit' dem L_andratsamt fmudenstadt - Amt fiir Wasserwirtschaft Gemeinde Pfalzgrafenweiler, den S=szgss 1 6. U(1. 2015
Von der Auftelung der Verkehrsfache (endgitige Lage der Zufahr) kann abgewichen und Bodenschutz - auszukoffern und zu entsorgen. Einzelheiten werden im Zuge des Baugesuches genannt.
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden. .
25  Hohensystem
______ 17 Flachen fir Gememschaﬂsgaragen (TGa) und Garagen (Ga) § 9 (‘[) 4 BauGB Die im Plan eingetmgenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche Haupthﬁhennetz 1912°, abgekﬂfzt ,DHHN 12"
| i = P
| TGa/Ga | (Angaben in m Gber Normal Null).
S Garagen (Ga), Gemeinschaftsgaragen (TGa) und offene Steliplatze sind i.V.m. § 23 (5) BauNVO
grundsétzlich nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfidche bzw. innerhalb §12(6) BauNvo .
der hlerfir vorgesehenen Flichen zubissky. € Anlagen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen GEME|NDE PF ALZGRAFENW FILER
3.1 Begrindung der planungsrechtiichen Festsetzungen in der Fassung vom 26.06.2015
1.8 Flachen fur Nebenanlagen §9(1)4 BauGB
Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der LAGEFLANBEZEIGHNUNG: ) )
liberbaubaren Grundstiicksféchen zuléssig. A 5. BEBAUUNGSPLANANDERUNG MIT ORTLICHEN M. 1:500
Ausnahme: im Bereich zwischen Gffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze TEILII: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 5 "
(Vorgartenfiache) sind bauliche Nebenaniagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulssig. BAUVORSCHRIFTEN "ORTSZENTRUM
Rechtsgrundiagen
19 F!achen flr Versqrgungsaniagen §9(1)12 BauGB i & Baden Wit LBO)  i.d. F.vom 05.03.2010 (GBI, . 357), zuletzt geAndert durch Gesetz PLANVERFASSER: AUFTRAGGEBER:
hier. Umspannstation vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) PLANWERKSTATT a.B. Gemeinde Pfatzgrafenweier
Rainer Wamann HauptsiraBe 1
140 Fihrung von Versorgungsanlagen und -eitungen §9(1)13 BauGB Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirtemberg 1. . F. vom 24.7.2000 (GBL. S. 581), zuletzt gendert durch Gesetz i et Gir
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v. 20.04.2013 g Fax.(+49) 7445 851853
e
. . ax: -
1.11  Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fiéchen fir MaRnahmen zum  § 9 (1) 20,25 BauGB Es wird Folgendes festgesetzt
Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft DATUMK, 26062015
1.11.1 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung §9(1) 20,25 BauGB Raumlicher Geltungsberelch PL_K]‘VE@“ASSERi |
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften istim Lageplan schwarz gestrichelt umrandet. i/ \
RﬁinerWa&mann
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