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I. Planerfordernis

Der Eigentiimer der Flursticke 1021/9, 1021/10 und 1021/14 in Pfalzgrafenweiler — Bésingen nutzt die dort
bereits bestehenden Gebaude eines ehemaligen Gewerbebetriebes inzwischen zur privaten Pferdehaltung.
Dafur wurde in Teilbereichen der ehemaligen Firmengebaude Stallungen und weitere Einrichtungen fur die
Pferdehaltung eingebaut.

Des Weiteren wurde im AuRenbereich ein Paddock mit Weideunterstand errichtet. Private Pferdehaltung ist
jedoch laut BauNVO in einem Mischgebiet nicht zuléssig. Da aber eine Wiedernutzbarmachung von beste-
henden Gebauden im Sinne der Ubergeordneten Planung und auch der Gemeinde ist, soll der Bebauungs-
plan ,Oberer Hochsten“ geandert werden. Mit der Anderung soll das Mischgebiet in den Bereichen, weiche
fur die Pferdehaltung benétigt werden, in ein entsprechendes Sondergebiet umgewandelt werden werden.

Die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit der Umgebungsbebauung wurde bereits im Voraus durch ein
Geruchsgutachten uberprift. Dadurch konnte festgestellt werden, dass eine Haltung von bis zu 20 Pferden
in den vorhandenen Gebauden bei gewerblicher Nutzung zuldssig ware einschlieflich eines Bewegungsbe-
reichs im nordwestlichen Teil, ohne dass Beeintrachtigungen fur die Nachbarn zu erwarten sind.

Zugelassen soll jedoch gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes lediglich die Haltung von maximal
8 Pferden in dem geplanten Sondergebiet in Form einer privaten Pferdehaltung, was dem derzeitigen Be-
stand (5 bzw. 6 Pferde) entspricht. Diese Reduzierung der Anzahl der Pferde, die nun tber den Bebauungs-
plan geregelt wird, fuhrt zu einer Verkleinerung des Immissionsfeldes. Eine entsprechende ergénzende Aus-
sage des Fachtgutachters liegt vor.

Da die Gemeinde auch in Zukunft eine sinnvolle und stadtebaulich vertragliche Folgenutzung der Fléche er-
maglichen méchte, wird zudem unter Bezugnahme auf § 9 Abs. 2 BauGB (befristete und bedingte Zulassig-
keit von Nutzungen) festgesetzt, dass bei einer Aufgabe der Pferdehaltung die Nutzung als Mischgebiet ent-
sprechend den Regelungen dieses Bebauungsplanes ohne weiteres Bauleitplan-Verfahren zuléssig ist.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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ll. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ortslage von Bésingen. Im Norden und Westen grenzt beste-

hende Wohnbebauung an. Im Siden wird das Gebiet durch die ,Pfalzgrafenweilerstrae“ und im Osten

durch die ,Riedstralle” begrenzt.
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Abb. II-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 2
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,51 ha beinhaltet
die Flursticke 1021/4, 1021/9 und 1021/10.
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Il-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oberer Héchsten — 2. Anderung*

lll. Art des Bebauungsplanverfahrens
Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Manahme der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

1. MaRgebliche Faktoren
Fur die Wah! des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren mafRgebend:

+ Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fir eine mafvolle bauliche Nachverdich-
tung bzw. fur eine stadtebaulich vertragliche Folgenutzung far einen leer stehenden Gewerbebestand ge-
schaffen.

» Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

 Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO be-
tragt gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 qm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der In-
nenentwicklung“ gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a
Absatz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefuhrt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 3
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IV. Bestehende Bauleitplidne und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

| Bestehenden Siedlungsflache.

Flachennutzungsplan

Bestehendes Mischgebiet.

Rechtskraftige Bebauungsplane

BBP ,Oberer Hochsten* vom 27.12.1974

Landschaftsschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Naturschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Besonders geschitzte Biotope

Nicht vorhanden.

Biotopverbund

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

Nicht vorhanden.

Nicht vorhanden.

UVP-pflichtiges Vorhaben

Nicht vorhanden.

Waldabstandsflachen

Nicht vorhanden.

Oberflachengewasser / Gewasserrand

| Wasserschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Nicht vorhanden.

Uberschwemmungsrisikogebiete
(HQex(remI HQ100)

Nicht vorhanden.

lKIassiﬁziede StraBlen und Bahnlinien

Nicht vorhanden.

1. Ubergeordnete Planungen

Abb. IV-1: Ausschnitt Regionalplan

Abb, IV-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Nordschwarzwald vom 31.03.2005 einschlieRlich der Anderungen 1 - 4 und dem Teilregio-
nalplan Landwirtschaft vom 13.07.2016 (s. Abb. IV-1) wird die Uberplante Flache als bestehende Siedlungs-

flache ausgewiesen.

Im gultigen Flachennutzungsplan (s. Abb. IV-2) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Pfalzgrafenweiler

wird die Flache als bestehende Mischbaufliche dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplans ist daher

nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Seite 4
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Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird im vorliegenden Fall jedoch als nicht zwingend erforder-
lich angesehen, da die Sondergebietsflache lediglich befristet festgesetzt ist und bei Aufgabe der Nutzung
die Regelungen des Mischgebiets gelten (vgl. Kapitel 8).

2. Bestehende Bebauungspléne -
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Abb. IV-3: Rechtskrafuger Bebauungsplan ,Oberer Héchsten" vom 27.12.1974

Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu kénnen, wird der rechtskréftige Bebauungsplan
,Oberer Héchsten® vom 27.12.1974 auf einer Teilflache von 0,51 ha Qiberplant.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 5
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Die Regelungen des bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplanes setzen

ein Mischgebiet mit zweigeschossi-
ger Bebauung bei einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 und einer abwei-
chenden Bauweise fest.

Zulassig sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 10 bis 12,5°,

GHmax=9,50m
$D, DN 10-30*

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6
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V. Ziele und Zwecke der Planung

1. Etﬁitytion_m"_langeﬂet_uniin_deLUmgebun9_ N
Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

* Wohnnutzung,

* Buro- und Werkstattnutzung,

* Lagerflachen,

* Stallungen und Paddock fir Pferdehaltung,

* private Grinflachen.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnnutzung,
* StraBenverkehrsfiachen,

* landwirtschaftliche Flachen.

2, Grundsétzliche : Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Haltung von

Pferden auf Teilen des Plangebiets geschaffen werden.

VI. Stidtebauliche Konzeption

1. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung bleibt unverandert.

2. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser bleibt unveréndert.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Grtlichen Bauvorschriften

Seite 7
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Vil. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen tber die Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.
Uber die Betroffenheit der Schutzguter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, Klima, Land-
schaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberprifung erfolgt anhand nachfolgender
Ausfilhrungen:

’g:huizgut und | Bestand zu erwartende Erheblich
Wirkfaktoren Auswirkungen keit

I Prognose iiber die

Entwicklung des

Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Fliche GesamtgroRe 5077 m? : Die gesamte Fliche liegtin- | Nicht
> vollstandig baulich genutzt und bebaut mit anteiligen | nerhalb eines BebaU_ungsplaps erheblich
Gartenfldchen gemag den Festsetzungen des und war bereits baulich entwi-

rechtskréftigen Bebauungsplanes ckelt.
a4 ;i ._> = " ' -_ . o poe

5

biologische Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Biotope | Keine Beeintrédchtigungen Nicht
Vielfalt vorhanden. erheblich
- Biotope

biologische | Nicht betroffen Keine Beeintréchtigungen nicht
Vielfalt erheblich
- Biotopverbund

biologische | Zum Vorhaben liegt ein artenschutzrechtlicher Die artenschutzrechtliche Prii- | nicht
Vielfalt Fachbeitrag vor, der den BPlan-Unterlagen beigefiigt ist fung kommt zu dem Ergebnis, |erheblich
- Tiere und und auf den hiermit verwiesen wird. dass durch das geplante Vor-

Pflanzen haben unter Beriicksichtigung

von Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafBnahmen (Ge-
hélzrodungen im Winterhalb-
Jjahr) kein Verstof3 gegen § 44
Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatSchG
| vorbereitet wird.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut und
Wirkfaktoren

Bestand

| zu erwartende

| Auswirkungen

|| Prognose iiber die
Entwicklung des
Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Boden

Das innerhalb des Siedlungsgefiiges gelegene und
ehemalig bereits einer Bebauung zugefihrte Gebiet wird
ganzlich von bereits anthropogen berpragten Bdden
(Pflanzflachen, Hausgarten, Schotterplatz)  und
Uberbauten Flachen (Parkplatz, Bestandsgebaude)
eingenommen.

GemaR der Bodenkarte (M 1:50.00 GeolLaBK50) des
geologischen Landesamts (LGRB) treten im Gebiet
ebenfalls keine naturnahen Béden auf.

Oberflachen-
gewisser

Innerhalb des Geﬁungsbereichs sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

. ..
l GFROR.
INGENIEUR_\

Erheblich

keit

keine _zusétzlia?en Beeintrdch-
tigungen.

nicht
erheblich

Keine Beeintrachtigungen

Grundwasser

Bestandsbebauung mit  grofflachig  versiegelten
Verkehrsflachen, die fiur die Grundwasserneubildung
ohne Bedeutung ist.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. T

chig versiegelt bzw. anthropo-
gen iberprégt ist und eine zu-
sétzliche Uberbauung nicht
vorgehen ist, sind keine weite-
ren erheblichen Beeintréchti-
gungen zu erwarten.

Klima
und Luft

Erholung

Das Gebiet umfasst keine Kaltiuftentstehungsflachen.
Kaltiuftabfliisse (Frischluftschneisen / Beliftungsbahnen),
die sich verbessernd auf das Klima von z.B. unterliegen-
den Siedlungsflichen oder sonstigen Belastungsraumen
auswirken, gehen von dem Gebiet nicht aus.

Es sind keine Anlagen fiir die offentliche Freizeit- und
Erholungsnutzung betroffen.

Durch die Pferdehaltung ent-
stehen zusétzliche Geruchs-
emissionen. Es wurde ein Ge-
ruchsgutachten erstellt. Dieses
kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Einhaltung der Mindestab-
sténde keine Beeintrdchtigun-
gen fir die angrenzende
Wohnbebauung entstehen.

Da das Gebiet bereits groBfis-

nicht
erheblich

nicht
erheblich

wenig
erheblich

Keine Beeintréchtigungen

: Landschafts-
bild/ Ortsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um génzlich von Be-
bauung und Straflen umgebene, weitestgehend struktur-
lose Flache am stdéstlichen Ortsrand von Bosingen. Ne-
ben der Bestandsbebauung und kleinen vorgelagerten
Garten- bzw. Griinflachen, wird das Gebiet Gberwiegend
von einer grofien, versiegelten Verkehrsflache eingenom-
men. Landschaftspragende Elemente fehlen.

Das Gebiet ist stark Giberpragt und vorbelastet.

Es ist keine bauliche Verdnde-
rung vorgesehen.

Kultur- und
Sachgiiter

Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter, wie Baudenkmale, archdologische
Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaéler, Geotope oder Béden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen bzw.
bleiben substanziell ggf. erhalten oder werden verlegt bzw. an die Planung angepasst

(z.B. Leitungstrassen, Weg).

nicht
erheblich

nicht
erheblich

keine

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut und | Bestand zu erwartende \Erheblich |
Wirkfaktoren Auswirkungen keit
I Prognose iiber die
Entwicklung des
Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
Mensch Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukinftigen Nutzer des | nicht
Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf | erheblich
die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.
Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl
fur die Angrenzer als auch fiir die zukiinftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen
Bestand sind nicht zu erwarten. Diesbezlglich wurde ein Geruchsgutachten erstelit,
dieses liegt den Bebauungsplan-Unterlagen bei.
Emissionen Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die kiinftig zulassige Pferdehaltung keine Aus-
von keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen. Es sind keine Anlagen zuléssig, die wirkungen
Schadstoffen, eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen, so dass vorhabensbedingt
Eﬁm’; it erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind.
Lircsl.i l‘;vg:,l::;gen' Eine Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr sowie von Larm und Licht-
und Strahlung emissionen ist nicht zu erwarten.
Risiken Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die geplante Pferdehaltung in den keine Aus-
fur menschliche | Bestandsgebauden keine zuséatzlichen Risiken. wirkungen
Gesundheit,
kulturelles Erbe
oder Umwelt
Kumulierung |Aus der kiinftig zuléssigen Pferdehaltung kénnen keine zusétzlichen erheblich nachteili- | keine Aus-

: mit den

gen Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit der bereits realisierten Bebauung abge- | wirkungen

| Auswirkungen leitet werden.
von Vorhaben
benachbarter

[ Plangebiete

| eingesetzte Aufgrund der zulassigen Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet ,Private keine Aus-

[ Techniken Pferdehaitung” kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der wirkungen
und Stoffe eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden.

. | _
Wechsel- Erhebliche Auswirkungen tiber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu | keine Aus-
wirkungen erwarten. | wirkungen
Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 10
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2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag -
Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Einhaltung der nachfolgenden Mafnah-
men ein Verstol gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

* Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehélzrodungen ausschlieRlich auRerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis 31.
Oktober, zulassig.

+ Falls die Bereiche, an denen Nisthilfen fir Végel angebracht wurden, von dem Vorhaben betroffen sein
sollten, so sind diese Nisthilfen auerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen an

geeignete Orte umzuhangen.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

VIii. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Geruchsemissionen auf angrenzende Wohnbebauung

Geruchsimmissionen oo
méglich. ‘

L

1. Geruchsimmissionen

Im Zuge der Planung wurde eine Geruchs-Immissionsprognose von der Firma iMA Richter & Réckle GmbH
& Co. KG erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass lediglich das Wohnhaus der Eigentimer innerhalb
des Plangebiets einer erhéhten Geruchsbelastigung ausgesetzt ist. Alle anderen Wohnhauser im Umfeld
sind hingegen deutlich unterhalb der belastigungsrelevanten Geruchsstundenhaufigkeit.

Fur weitere Ausfiihrungen wird auf das Gutachten verwiesen, dieses ist als Anlage beigefugt.
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IX. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder Nutzung _
Fur den Bereich ohne Pferdehaltung bleibt die Art der Nutzung unverandert ein Mischgebiet, wie im bisher

geltenden Bebauungsplan festgesetzt. Der dortige Bewegungsbereich fur Pferde wird als Anlage fiir sportli-
che Zwecke nur wenige Stunden am Tag genutzt und dient nicht der dauerhaften Unterbringung und Haltung
von Pferden und ist mit der Mischgebietsfestsetzung vereinbar.

Da die Errichtung von Fremdwerbeanlagen in dieser Ortsrandlage auch aus Grinden des Landschaftsbildes
nicht gewlinscht ist, werden auRerdem zusétzlich solche Anlagen im Mischgebiet explizit ausgeschlossen.

Far den Bereich mit Pferdehaltung wird ein Sondergebiet fur die private Pferdehaltung festgesetzt und da-
durch eine entsprechende Nutzung ermdéglicht, die auf eine gewisse Anzahl an Pferden begrenzt ist, und zu-
dem werden alle weiteren Nutzungen ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Hbhe baulicher Anlagen

Die maximal zuléssige Wand- und Gebaudehéhe in Bezug auf die vorhandene Stralenverkehrsflachen be-
tragt 6,50 m bzw. 9,50 m. Damit orientiert sich die Festsetzung an der umgebenden Bebauung und stellt si-
cher, dass sich zukiinftige Bauvorhaben stadtebaulich in das Gebiet einfiigen.

2.2. Zulissige Grundfldache

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl entspricht den Ublichen Festsetzungen in Mischgebieten. Diese
wird auf fur die Sondergebietsflache tlbernommen.

2.3. Zahl der Voligeschosse

Die maximal zuléssige Anzahl Vollgeschosse entspricht dem umgebenden Bebauungsplan ,Oberer Hochs-
ten® und damit der stadtebauliche Vorpragung des Gebietes.

2.4. Zulissige Geschossflache

Die maximal zulassige Geschossflache fur das Mischgebiet entspricht dem umgebenden Bebauungsplan
,Oberer Hochsten® und damit der stadtebauliche Vorpragung des Gebietes.

3. Bauweise und zuldssige Bauldngen

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, dies entspricht dem bestehenden Bebauungsplan ,Oberer
Héchsten®. Somit sind Gebaude zulassig, die eine Lange von 50 m Uberschreiten.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen orientieren sich am Bestand und werden teilweise erweitert, um dem
Plangebiet neue Entwicklungsmdglichkeiten zu geben.
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5. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stelipldtze

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Flache zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Carports sind innerhalb der iberbaubaren Flache und auf den in der Plan-
zeichnung gesondert dargestellten Flachen zulassig. Hierdurch kénnen die erforderlichen PKW-Stellplatze
und ggf. erforderliche Nebenanlagen fur die Pferdehaltung (z.B. Paddock) an geeigneter Stelle im Plangebiet
untergebracht werden. Dabei wird fur Paddocks eine gesonderte Flachenabgrenzung eingetragen, um den
Bestand zu sichern und um weitere solcher Anlagen auRerhalb der Baugrenzen auszuschliefen.

Im Hinblick auf die Freiraumqualitat und aus Grinden der Verkehrssicherheit werden zusatzlich aligemeine
Abstandsregelungen zu éffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, welche in jedem Fall eingehalten werden
massen.

6.  Fldchen die von Bebauung freizuhalten sind

Bei den von Bebauung freizuhaltenden Flachen handelt es sich um die Sichtdreiecke in den Einmindungs-
bereichen der StrafRen, um Sichtbehinderungen zu vermeiden und somit die Verkehrssicherheit zu wahren.
Aufgrund der zwischenzeitlich geanderten Verkehrsfiihrung ist die Abgrenzung des Sichtdreiecks in der Plan-
zeichnung gegenuber der ursprunglichen Fassung des Bebauungsplanes angepasst worden.

7. _ Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Es werden Regelungen getroffen in Bezug auf die zulassigen Rodungszeitpunkte und bezlglich der vorhan-
denen Nisthilfen, die jedoch erst zum Tragen kommen, wenn bauliche Veranderungen am Bestand vorge-
nommen werden.

8. Befristete und bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen
Da es durchaus méglich ist, dass die Pferdehaltung in Zukunft aufgeben werden kénnte, soll die Méglichkeit

fur eine stadtebaulich vertragliche Folgenutzung gegeben werden, ohne dass eine weitere Bebauungsplan-
Anderung erforderlich wird.

Daher wird festgesetzt, dass bei Aufgabe der Pferdehaltung eine Nachnutzung als Mischgebiet entspre-
chend der angrenzend zulassigen Art der baulichen Nutzung méglich ist.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 13




2 .dungsplan ] h s
P 2Berer Hochsten — 2. Anderung” GFRORER
in Pfalzgrafenweiler — Bdsingen INGENIEURE

X. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform und Dachneigung

Die Regelungen der zulassigen Dachformen bleiben im Vergleich zu den értlichen Bauvorschriften ,Oberer
Héchsten® unveréndert, es werden jedoch Satteldécher bis 30° zugelassen, da dies der Umgebungsbebau-
ung entspricht.

Fur Garagen und Caports werden gesonderte Festsetzungen getroffen, um eine gewisse Flexibilitat gewshr-
leisten zu kdnnen. Dabei sind Flachdacher nur méglich, wenn sie mit einer Begriinung versehen sind.

2. Fassaden- und Dachgestaltung

In den 6rtlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass stark reflektierende Materialien und Anstriche nicht ver-
wendet werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fiir das Gebiet und die
Bewohner ausgeschlossen werden.

Zum Schutz des Grundwassers werden Festsetzungen zur Beschichtung von bestimmten Materialien getrof-

fen.

Die Festsetzung der Begrinung von Flachdachern bei Garagen und Carports dient der gestalterischen und
6kologischen Aufwertung. Zugleich bieten extensive Dachbegriinungen einen wertvollen Standort (trocken
und heil) fir die heimische Flora und Fauna.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien zu foérdern, werden Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unter
Beachtung bestimmter Festsetzungen zugelassen.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte _
Aufgrund der Anbauvorschriften vom 19.07.1993 werden Dachaufbauten und Dacheinschnitte und nicht zu-

gelassen, da solche gemaR dieser Anbauvorschrift erst ab einer Dachneigung von 33° und mehr tberhaupt
zulassig sind.

4. Werbeanlagen

Hier werden Regelungen aufgenommen, die die GréR3e, den Standort und die Art der Beleuchtung der Wer -
beanlagen so begrenzen, dass von diesen keine Stérwirkungen auf die Bestandsbebauung und die stidést-
lich angrenzende freie Landschaft ausgehen.

5. Gestaltung unbebaute Flichen

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen als
Grinflachen anzulegen sind.

6. Gestaltung von Stellplitzen

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Stellplatzflachen, die neu hergestellt werden, mit ei-
ner wasserdurchl&ssigen Belagsausbildung herzustellen. Fur vorhandene Flachen gilt Bestandsschutz.

7. Einfriedungen

Die Regelungen bezuglich der Einfriedungen beschranken sich auf die einzuhaltenden Abstande zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Ansonsten gelten die Regelungen der Landesbauordnung.
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8. Geldndemodellierungen und Aufschiittungen
Aufgrund der nahezu ebenen Topographie werden keine Regelungen zu Geléndemodellierungen und Auf-

schuttungen getroffen, es gelten die Regelungen der Landesbauordnung.

9. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation
Aus Griinden des Ortsbildes am suidlichen Siedlungsrand im Ubergang zur freien Landschaft und zur Ver-

meidung von Storeffekten werden Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie fur
kommerzielle Telekommunikation ausgeschlossen und die Anzahl der Antennen firr die private Telekommuni-
kation und Datenubertragung und deren Gestaltung begrenzt.

XI. Anlagen
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 22.10.2020

2. Geruchs-Immissionsprognose der Firma iMA Richter & Réckle vom 07.10.2019
mit Erganzung (Kurz-Stellungnahme) vom 22.12.2020

. Y
Fassungen im Verfahren: r GFRORER
Fassung vom 08.03.2022 ESENIEERE

) Hohenzollernweg 1
Bearbeiter: 72186 Empfingen
Thomas Grdzinger 07485/9769-0

info@gf-kom.de

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats Uber-einstimmt.

-
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