\bAALZ,

@

Gemeinde Pfalzgrafenweiler
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan
~RingstraBe - 1. Anderung”

Verfahren nach § 13a BauGB

in Pfalzgrafenweiler - Bésingen

BEGRUNDUNGEN

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 08.03.2022

GFRORER info@gf-kom.de

INGENIEURE www.gf-kommunal.de



Bebauungsplan [ Y N
,Ringstrafie - 1. Anderung” ' : GFRORE\
in Pfalzgrafenweiler - Bésingen |NGEN|EUR§ )
Inhaltstibersicht

R - PR ev Pk SRR 1
2. Lage und rdumlicher R T e e ——————— 1
21 LBGE M SIEAWUNGSGEFIGR . orerersvrersorsrrsssossosss s 1
2.2 Geltungsbereich des BEDAULNGSPLANS rrrevsarsereersssssssssssss s s 2
3. Art des BebaUUNGSPLANVEITARIENS v wwursssrtsssssssssssss e st 3
B4 MABGEDUCNE FAKLOMEN. erierrorserssesserssossisssossossoss e 3
8.0 FLECRENDILANZ eeerereesereerseeseesssorsses s a2 3
4. Bestehende Bauleitpldane und {ibergeordnete PLaNUNGEN. s e 4
U1 UDEIGEOTANELE PLANUNGEM . ererersesrsesesersosssssessssrsos o e s 5
49 BeStehende BEDAUUNGSPUANE. .coiicrirsesserssssssss s sssssss a0 6
43 Sonstige Ubergeordnete Planungen und Schutzgebiete - MahwiesenKartierUng . i essmmsassessesassensees 6
B, Ziele UND ZWECKE GET PLANUNG.oerrrrurrsssssessssesssssssssss st s S 7
51 Ist-Situation im Plangebiet und in der UMGEDUNG e errcrrersresesssssessessassss s 7
59 GrUNGSAZUCNE ZIBSETZUNG..evcrssverssevessssonssssssssssessmsess s s s 7
P T e LT L m————————CE 7
61 BAULICNE KONZEPHOM. o -evrerrsessrersssesssssssons st 7
6.2 Verkehrliche EFSCRUEBUNG.ccocorssserrssesesssssssssssss oot 7
6.3 Entsorgungvon Sehmutz- Und NiedersChlagsWasser . s 7
T PR PN P ivrs (NTe LAY, I——— 8
7.1 Umweltbelange und U TIWELEDEIICRE e veeoeevesssereassenses s 8
79 ArtensChULZreChtlicher FACRDEITrAG. s msresssesmmesssss st 11
8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und FaktOreN. .. seussrmsssssssssssmmmsssmasssssaesesess 12
9. PlanungSTeChtliche FeStSELZUNGEM. .wrrrssissssssssmsssssssss s s S 13
91 ATE AT NULZUNG. . evoessssseseersssssssesss s 8 13
02 MaB der BAULCREN NULZUNG..crvoersssssereessssssssssssessssss s 13
93 Bauweise, zuldssige Gebaudelangen und iiberbaubare GrundsticksflEChen i 14
94 Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplitze Und TIefgaragen. ..o 14
9 5 VErKERFSHECREM.eorrsesseessesrerssssrsssees s 14
94 Private GrinflACHE = HAUSGAMIN. ..crriimrressssssrsssssss st s 15

9.7 Fliachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
LBRASCREE e esess e ses s 15
9.8 Flachen mit Bindungen flir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen....15

10, OIrHIChE BAUVOTSCRTIFER . eveeseressssssseessesssssesssssses st s s s S 16
101 DAChTOTTN UNG DACRRGIGUNG.crrreriverrsssemsoorsssssrsesssssssssss s S 16
102 Fassaden- UNd DACRGESIALUNG....coruumwwrrrsssessrrsssssmssssss s 16




ngsplan B
strafe - 1. Anderung” : G FRO RER
ralzgrafenweiler - Bosingen INGENIEURE

10.4 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen.........ccooccooiieee 16
10.5 Festsetzungen und Regelungen zur Beschrankung oder zum Ausschluss der Verwendung von
Auflenantennen und beziiglich der Unzul&ssigkeit von Niederspannungsfreileitungen.......c..cccoovureenne. 17

Y- Y 1 T T o T OO 18



Bebauungsplan B N
.Ringstrafie - 1. Anderung” : GFROR.
in Pfalzgrafenweiler - Bisingen INGENIEDy

1.  Planerfordernis

In der Gemeinde Pfalzgrafenweiler besteht auch im Ortsteil Bésingen nach wie vor dringender Bedarf an
Wohnbauplétzen. Aufgrund aktueller GrundstiicksverduBerungen besteht nun die Méglichkeit, im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,RingstraBe” auf einem bisher als private Griinfliche festge-
setzten Teilbereich in Verldngerung der Silcherstrafe eine zusatzliche Wohnbauflache zu entwickeln, ohne
dass in den nicht Uberplanten AuBenbereich eingegriffen werden muss. .

Hierfiir wird eine 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ringstrafie” erforderlich, um so durch die Definition
von planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften eine geordnete stddtebauliche Ent-

wicklung des Plangebietes sicherstellen zu kénnen.

2.  Lage und réumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Bdsingen der Gemeinde Pfalzgra-
fenweiler in Verldngerung der Bestandsbebauung an der SilcherstraBe und schlieBt unmittelbar an die Be-
standsbebauung an.
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets [schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von ca. 0,83 ha um-

fasst folgende Flurstiicke:

Katasterbestand alt: kinftige Flst.Nrn.:

(vgl. Erlduterungen zur Flurneuordnung, Kapitel 4.1)
Flst. Nr. 1098 (Teilflache) Flst. Nr. 1770 (Teilflache)
Flst. Nr. 1097 (Teilflache) Flst. Nr. 1769 [Teilflache)

Flst. Nr. 1768 [Teilflache Silcherstrafiie)
Flst. Nr. 2380 [Teilfliche lw. Weg)
Flst. Nr. 2372 (Teilflache lw. Weg)
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ..RingstraBe - 1. Anderung”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 08.03.2022 Seite 2
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhatb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans. Eine Erweiterung des
Geltungsbereiches ist nicht vorgesehen. Es soll lediglich eine bisher als private Grinflache ,Baumwiese /
Hausgarten® festgesetzte Teilfliche kiinftig ebenfalls als Wohnbaufldche ausgewiesen werden und so eine
Nachveraichtung innerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskraftigen Bebauungsplanes vorgenommen
werden.

Daher kann das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren als Mafinahme der Innenentwicklung

nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3.1 Mafigebliche Faktoren

Fiir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren mafigebend:

» Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafivolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

» Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

* Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betragt
gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 qm.

* Es sind weder UVP-pflichtige Vorhaben noch Natura 2000 Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete] betrof-

fen.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der Innen-
entwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-

satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

3.2 Flachenbilanz

Wohnbaufldche 608 m’ 73,08 %
private Griinflache - Hausgarten 195 m’ 23,44 %
Verkehrsflache éffentlich 29 m’ 349 %
Gesamtgrofle Geltungsbereich 832 m’ 100,00 %

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 08.03.2022 Seite 3
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4. Bestehende Bauleitpléne und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

=
Ein regionaler Griinzug grenzt unmittetbar an den nérdlichen
Siedlungsrand von Bosingen an.

Flachennutzungsplan

bestehende Griinflache gemafl Abgrenzung im zugehdrigen
rechtskraftigen Bebauungsplan

Rechtskraftige Bebauungspléne

Teilflache des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Ringstrafie” mit
Rechtskraft im Jahr 1998

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope

nicht betroffen

FFH-Mahwiese

Biotopverbund / Wildtierkorridor

|
|

betroffen gem#B Kartierung vom 11.08.2014 (LuBW), Flachenanteil
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 599 m*

Im Plangebiet befinden sich Biotopverbundflichen mittlerer
Standorte des ,Fachplans landesweiter Biotopverbund” (LUBW
Stand 2020), die deckungsgleich mit der im Gebiet vorhandenen
Magerwiese [Kernflache) sind [vgl. Erlauterungen in Kapitet 7.1].

Geschiitzter Streuobstbestand

nicht betroffen

nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete]

UVP-pflichtiges Vorhaben

Waldabstandsflachen

Oberflichengewdsser / Gewasserrand

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsrisikogebiete [HQurem/HQ100)

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien

| nicht betroffen

i Sonstige Planungen

Flurneuordnungsverfahren Pfalzgrafenweiler-Bosingen Nr. 2328

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 08.03.2022

Seite 4
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4.1 Ubergeordnete Planungen

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb, 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Nordschwarzwald vom 31.03.2005 einschliefilich der Anderungen 1 - 4 und dem Teilregio-
nalplan Landwirtschaft vom 13.07.2016 (s. Abb.4.1) wird die iiberplante Flache als bestehende Siedlungsfla-
che ausgewiesen, an die unmittelbar ein regionaler Griinzug angrenzt. Aufgrund der Flachenunscharfe kann
eine Betroffenheit des regionalen Griinzugs nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Die durch die Bebau-
ungsplaninderung zusatzlich vorgesehene Wohnbauflache erstreckt sich innerhalb des Geltungsbereichs ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes um ca. 25 m in Richtung Westen und um ca. 25 m in Richtung Norden

und kann so noch als mit den Zielen der Raumordnung vereinbar angesehen werden.

Im giiltigen Flichennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Pfalzgrafenweiler wird das
Plangebiet in Anlehnung an die Darstellungen im rechtskraftigen Bebauungsplan als Grinfléche dargestetlt.
Die Anderung des Bebauungsplans ist daher nicht vollstindig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist im Zuge der nachsten Anderung notwendig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet - ;

sich im Gebiet des Flurneuordnungsverfahrens 2
Nr. 2328 Pfalzgrafenweiler-Bésingen. Die kiinftigen
neuen Flurstiicksgrenzen aus der Neuordnungskarte

(Blatt 3} wurden vom LRA Freudenstadt, Dezernat Il

Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung digital zur 1095/1

Die Gebietsabgrenzung des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs wurde auf den kiinftigen neuen Flur-

Verfiigung gestellt und sind in den zugehdrigen Pt- ‘

anfertigungen rot eingetragen.

stiicksgrenzen erarbeitet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 08.03.2022 Seite 5
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4.2 Bestehende Bebauungsplane
Zur Realisierung der geplanten Nachverdichtung wird eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplanes

~Ringstrafie” mit Rechtskraft vom 27.02.1998 neu lberplant.

2.17  Bestehende unterirdische Haupt- H —_———e——
versorgungs- und Hauptabwassarieitungen
Entwisserung (A}, Wasserversorgung (W)

Ll1.; HH
2.18  Lleitungsrecht, Gehrecht H

#it fortlaufender Numarierung

2.19  Private Griafliche als
Hausgarten/Bavamiase/Minse
mit fortiaufender Bumerierung

2.20 Flichen zom Anpflanzen von
Striychern uad Biumen

2.21  Natwrdenkmal
{nur Yorschlag)

Der {berplante Bereich ist bisher als private Griin-
fliche ,Baumwiese / Hausgarten® festgesetzt, ost-
tich und sidlich ist jeweils ein Allgemeines Wohnge-
biet mit 2-geschossiger Wohnbebauung und einer
Grundflachenzahl von 0,3 zulassig.

Die Traufhohe fiir das dstlich angrenzende Gebaude
ist mit 5,70 m festgesetzt.

Abb. 4-3: éechtskraftlger Bebauungsplan [Ausschmtt]

4.3 Sonstige iibergeordnete Planungen und Schutzgebiete - Mahwiesenkartierung

Im Zuge der Mahwiesenkartierung der LUBW fir den Landkreis Freudenstadt im Jahr 2014 wurde eine Teil -
flaiche des nun liberplanten Bereichs im Geltungsbereich des bereits seit 1998 rechtskraftigen Bebauungs-
planes als FFH-Lebensraumtyp 65.10 ,Magere Flachlandmahwiese” erfasst. Die betroffene Mahwiesenfla-
che hat eine GriofBe von 599 m".

Es ist davon auszugehen, dass trotz der Lage im Gel-
| tungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes, von der Unteren Naturschutzbehdrde ein fla-
_.'- chengleicher Ersatz flir die Inanspruchnahme dieser
Wiesenflache gefordert wird, da deutlich mehr als

" 500 m* Wiesenfldchen betroffen sind.

Die Ersatzfliche fir den Mahwiesenausgleich wird

vor Abschluss des Verfahrens mit der Unteren Na-

Ao e Ausschnitt  LUBW-Kartendienst mit  turschutzbehérde bestimmt und die Umsetzung tber

den erfassten Mahwiesenfléchen einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 08.03.2022 Seite 6
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5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wirtschaftsgriinland.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbebauung &stlich und sidlich angrenzend
» landwirtschaftliche Nutzung (Griinland) nérdlich und westlich angrenzend.

5.2 Grundsétzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
weiteren Wohngeb&udes auf einem bisher als private Grinflache festgesetzten Teilbereich des rechtskrafti-

gen Bebauungsplanes ,Ringstraie” im Sinne einer Nachverdichtung geschaffen werden.

6. Stadtebauliche Konzeption

.”‘.

r e nes Wohngebiet ausgewiesen, das bei einer Grundfla-
P, chenzaht von 0,35 eine Einzelhausbebauung fiir maxi-
mal zwei Wohneinheiten zulésst. In Anlehnung an die

wsur ., : : =~ s~ _o# Umgebungsbebauung wird ein Satteldach als zulassi-

Zur Ortsrandeingriinung ist die Pflanzung von drei

’7//“ hochstdmmigen Obstbdumen am nérdlichen Rand

e . .
T e ‘@J Trovs2 WS 2 2
Abb. 6-1: BPlan-Entwurf mit angrenzendem
rechtskriftigen Bebauungsplan ,RingstraBe” des Plangebietes in einer als Hausgarten dargestell-

ten privaten Griinflache vorgesehen.

6.2 Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung ist iber die bestehende Silcherstrale gesichert. MaBnahmen zur inneren Er-

schlieBung sind nicht erforderlich, es soll lediglich ein weiteres Wohnbaugrundstiick entwickelt werden.

6.3 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Anschlussmaéglichkeiten fiir Ver- und Entsorgung sind grundsatzlich liber die bestehenden Anlagen und Ein-
richtungen vorhanden, befinden sich jedoch teilweise auf privaten Grundstiicksflachen. Die Anschlisse sind
vom jeweiligen Bauherrn auf eigene Kosten herzustellen. Die ordnungsgemafe Ver- und Entsorgung ist je-

weils im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 08.03.2022 Seite 7
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7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht
Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4

abgesehen. Es sind jedoch Aussagen iber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.
liber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Land-

schaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender

Ausfiihrungen:

Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen / Prognose Erheblichkeit

Wirkfaktor iiber die Entwicklung des Umweltzustands

| bei Durchfiihrung der Planung

Flache Das Plangebiet umfasst eine Flache von| WA-Flachen ca. 608 m* GRZ =0,35
832 m’, die derzeit ausschliefilich land-| - iberbaubar: ca.213m? ca. 25,58 %
wirtschaftlich als Griinland genutzt| . Frejanlagen: ca. 395 m? ca. 47,50 %
wird. Private Griinfliache

- I-.Iausgar{en ) ca. 145 m? ca. 17,43 %
im rechtskratigen Bebauungsplan | Prialeliinflache
~Ringstrafie” ist der Bereich als private

Griinfliche ,Baumwiese / Hausgarten’ Verkehrsflachen: ca. 29m? ca. 3,49 %
festgesetzt. | Geltungsbereich: ca. 832 m* 100,00 %
Anteil Neuversiegelung: ca. 292m’ ca. 3507 %

--> unterliegt der Abwagung i.S. von §13b BauGB

biologische Rund 28 % (233 m?) des Plangebiets um- | Vollstandiger Veriust von hoch- bis mittel- | erheblich

Vielfalt fassen mittelwertige (Fettwiese mittle- |wertigen Wiesentypen durch Wohnbebau- |jedoch voll-

- Biotope [rer Standorte) und rund 72 % (599 m’] |ung, Umnutzungen (private Griinflache) und | sténdiger Aus-
[ hochwertige Biotoptypen (Magerwiese | ErschlieBungen. gleich durch
|mittlerer Standorte). Der Verlust der Fettwiesen kann planintern | planinterne
| durch den hohen Freiflachenanteil und zu- | und planexter-

sétzliche Baumpflanzungen ausgeglichen | ne Ausgleichs-
' werden. Fur den Verlust der Magerwiese er-| maBnahmen

folgt ein  naturschutzrechtlicher  fla-

chengleicher 1:1 Ausgleich, so dass eben-

falls keine erhebliche Beeintrachtigungen

im Landschaftsraum verbleiben.

biologische Im Plangebiet befinden sich Biotopver-|Die Umwandlung des Plangebiets in ein |erheblich

Vielfalt bundflachen mittlerer Standorte des|Wohngebiet fiihrt randlich zum Verlust einer | jedoch voll-

| - Biotopver- | .Fachplans landesweiter Biotopverb-|Kernflache fiir den Biotopverbund mittlerer|stindiger Aus-

| bund und” (LUBW Stand 2020), die deckungs- | Standorte und damit zu einer  Areal-|gleich durch

i gleich mit der im Gebiet vorhandenen |verkleinerung von Biotopverbundflachen am | planexterne

Magerwiese (Kernflache) sind. nérdlichen Ortsrand von Bésingen. Ausgleichs-
Die angrenzenden Bereiche bleiben erhal-|mafinahmen
ten, so dass der angestrebte Biotopverbund
|erhalten bleibt.
Der erhebliche Verlust der Kernfldche wird
durch den fiir die betroffene Magerwiese er-
forderlichen naturschutzrechtlich flachen-
gleichen 1:1 Ausgleich an geeigneter Stelle
vollstdndig ausgeglichen, so dass die Kohé-
renz der Verbundflachen erhalten bleibt. _
Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 08.03.2022 Seite 8
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| (LGRB] sehr gering.

sungen oder sonstige nutzbare Grund-
wasservorkommen sind innerhalb des
Plangebietes sowie im unmittelbaren
Umgebungsbereich ebenfalls nicht be-
troffen.

Hydrogeologisch stehen im Untergrund
des Plangebiets die Schichten des Unte-
reren Muschelkalks an, die gemaR den
Empfehlungen fiir die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft (LfU
2005) einen Grundwassergeringleiter
von mittlerer Bedeutung bilden.

Die Wasserdurchlassigkeit der im Gebiet
anstehenden Bodden und damit die
Grundwasserneubildung ist gemaB den
Daten des geologischen Landesamts

Fléachen in einem Umfang von rund 290 m:.
Aufgrund der geringen Gréfe der iiberbau-
und versiegelbaren Flichen sind keine er-
heblichen Beeintréchtigungen des Schutz-
gutes zu erwarten, insbesondere auch des-
halb, weil die anstehenden Béden im Gebiet
bereits eine sehr geringe Wasserdurchlas-
sigkeit aufweisen und damit auch fir die
Funktion der Grundwasserneubildung von
untergeordneter Bedeutung sind.

Nutzungsbedingte Beeintréchtigungen sind
aufgrund der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung (durchgriinte Wohnbaufliche} nicht
zu erwarten,

INGENI,
Schutzgut und | Bestand | zu erwartende Auswirkungen / Prognose ‘ Erheblichkeit
| Wirkfaktor iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfithrung der Planung
biologische Es wurde ein artenschutzrechtlicher Die artenschutzrechtliche Priifung kommt | nicht
Vielfalt Fachbeitrag zum Vorhaben erarbeitet. | zu dem Ergebnis, dass durch das geplante | erheblich
- Artenschutz | Dieser ist den BPlan-Unterlagen Vorhaben kein Verstof gegen 44 Abs. 1i.V.m.
beigefiigt. Abs. b BNatSchG vorbereitet wird.
Boden GemaB der Bodenkarte [M 1:50.00 Geo- | Geringfiigiger Verlust (ca. 290 m?) von mit- geringe
LaBK50) des geologischen Landesamts | telwertigen Bdden durch Uberbauung / Ver- Auswirkungen
[LGRBY] tritt im Gebiet folgender Boden- | siegelung.
typ aut: “Pseudogley-Pelosol aus ge-|pyrch die Wiederverwendung des im Be-
ringméchtiger, lésslehmreicher Fliefer-| reich der Bauflichen anfallenden Oberbo-
de Uber toniger Muschelkalk-Flieflerde | dens zur bodenverbessernden Aufwertung
(925] . der anstehenden Bdden im Bereich privater
In der Gesamtbewertung alle Boden-|griinflschen kann der Eingriff auf ein weit-
funktionen ist der Boden von einer mitt- gehend unerhebliches MaB reduziert wer-
leren Wertigkeit (2,17) Die Bodenfunkti- | qep.
on “Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist
als hoch bis sehr hoch eingestuft. Eine
besondere Eignung fiir die Bodenfunkti-
on “Standort fiir naturnahe Vegetation”
ist nicht gegeben.
| Oberflachen- | Oberflichengewssser (Biche, Griben, |Keine Beeintrachtigungen keine
gewdsser Stehende Gewisser] kommen innerhalb Auswirkungen
|des Plangebiets oder unmittelbar
angrenzend nicht vor.
Grund- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb | Verringerung der Grundwasserneubitdung | geringe
wasser von Wasserschutzgebieten. Quellfas- durch Uberbauung und Versiegelung von Auswirkungen
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menschliche
Gesundheit, flr
das kulturelle
Erbe oder fiir
die Umwelt

ergibt sich keine Anhaltspunkt fiir eine besondere bau- und betriebsbedingte Anfallig-
keit flir schwere Unfalle oder Katastrophen.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das
kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind nicht ersichtlich.

‘(‘/falzgrafenweiler - Bosingen INGENIEURE
|Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen / Prognose Erheblichkeit |

Wirkfaktor iiber die Entwicklung des Umweltzustands '

bei Durchfilhrung der Planung

Klima Das Plangebiet umfasst eine kleine|Aufgrund der geplanten Nutzungen, mit ei-| geringe

und Luft Randflache am nérdliche Ortsrand von|ner in private Grinflichen mit Baum-|Auswirkungen
Bésingen die Teil einer oberhalb des|pflanzungen eingebetteten  Einzelhaus-

Plangebiets gelegenen Kaltluftentste- |bebauung sind erhebliche Beeintrichti-
hungsflache ist mit flachigen Abflissen|gungen fiir das Schutzgut insbesondere
in die Ortslage. Ausgeprégte Frischluft-|durch Emission oder Flachenaufheizungen,
austauschbahnen treten im Gebiet nicht | auch aufgrund der geringen Gréfle der Vor-
| auf. habensflache, nicht zu erwarten.
Lufthygienisch ist das Gebiet aufgrund

seiner Lage im landlichen Raum als ge-

_ ring belastet einzustufen.

Landschafts- | Das Plangebiet schliefit sich im Westen |Die eingegriinte Einzelhausbebauung mit|geringe
bild / Ortsbild | und Siiden an den bestehenden Orts- Baumpflanzungen im Norden wird in die | Auswirkungen
rand von Bosingen an und umfasst vorhandene Ortsrandsituation gut einge-
strukturlose Griindlandflachen. bunden. Hochwertige das Orts- und Land-
schaftsbild pragende Landschaftsbe-
standteile gehen durch die geplante Ein-
zelhausbebauung mit einem hohen Grin-

flachenanteil nicht verloren.

Erholung Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine offentliche oder private Freizeit- und | keine
Erholungseinrichtungen. Auch werden keine Wegeverbindungen tangiert oder|Auswirkungen
beeintrachtigt, die als Spazier-, Wander- oder Radwege von besonderer Bedeutung
sind.

Kultur- und Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiter, wie Baudenkmale, archéologi- | keine

Sachgiiter [sche Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder Béden mit einer |Auswirkungen
besonderen Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen. |
Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen.

IMensch Zu beurteilen sind zu einem die moglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer | geringe

i des Plangebiets und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung | Auswirkungen

| auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

' Ein Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen
sowohl fiir die Angrenzer als auch fiir die zukinftigen Nutzer im Vergleich zum
derzeitigen Bestand ist durch die geplante Einzelhausbebauung nicht zu erwarten.

Dies gilt auch in Bezug auf auf die zusétzlichen sehr geringfiigige Verkehrsbewegung
in den Bestandsgebieten.

Emissionen | Aufgrund der geplanten Nutzung [Einzelhausbebauung fiir Wohnnutzung) sind keine | keine

von  Schadstof-| Anlagen zuldssig, die eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen, so | Auswirkungen

I_:e"' . L&rm. | dass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind. Rele-

u;zcenu . Licht vante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme), Strahlung und Licht werden nach der-

Wérm'e und' zeitigem Kenntnisstand nicht emittiert. Erschitterungen und andere Beldstigungen

Strahlung beschrénken sich auf die Bauzeit. Die Zunahme von Emissionen durch Verkehr sowie
von L&rm- und Lichtemissionen ist als unerheblich einzustufen.

Risiken Aus der vorhabensbedingten Nutzung des Plangebiets als durchgriintes Wohngebiet | keine

fur die Auswirkungen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen / Prognose Erheblichkeit

Wirkfaktor Uber die Entwicklung des Umweltzustands
| bei Durchfiihrung der Planung

Kumulierung |Im Umfeld des Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vorhaben ge- | keine
mit den Auswir- | plant, die zu erheblichen kumulativen Wirkungen mit der vorliegenden Planung fiih- | Auswirkungen
kungen von Vor- ren.
haben benach-
barter Plange-
biete

eingesetzte Aufgrund der zuldssigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet mit Einzelhausbe- | keine
Techniken und | bauung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der eingesetzten | Auswirkungen
Stoffe Techniken und Stoffe verzichtet werden.

Wechsel- Erhebliche Auswirkungen (ber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht | keine
wirkungen ersichtlich. Auswirkungen J

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind abgeschlossen. Die textliche Ausarbeitung wird zur Sitzung
des Gemeinderates vorgelegt.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein Verstof
gegen 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird. Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Beden-

ken gegen die Planung.

Es werden keine zusitzlichen Festsetzungen und Regelungen erforderlich.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslért-'nimmissionen keine Betroffenheit
Gewerbelérmim;n-issionen N keine Betroffenheit _ j
Sportanlagenl'ér-m keine Betroffenheit
Staubimmissionen keine Betroffenheit R

| Geruchsimmissionen keine Betroffenheit

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen keine Betroffenheit

Wild abflieBendes Niederschlagswasser in das Plangebiet aus den
nérdlich und 8stlich angrenzenden Fléchen bei Starkregenereignis-
sen kann nicht ausgeschlossen werden.

Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer lie-
gendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden
Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflie-
flenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden

(§ 37 Abs.1 WHG).

Die ggf. zu ergreifenden Mafinahmen zum Schutz des Plangebietes
und zum Schutz der Unterlieger sind im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

Bericksichtigung von Starkregenereignissen

Denkmal und Bodendenkmalpflege nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betroffenheit

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, Baugrubensicherung,
Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen,

Geologie und Baugrund

Altlasten und Bodenverunreinigung keine Betroffenheit

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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%._Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung

Entsprechend der Art der baulichen Nutzung im Umgebungsbereich, die durch den rechtskréftigen Bebau-
ungsplan .Ringstrafie* vorgegeben ist, wird fiir den Anderungsbereich ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Dies entspricht auch der gewiinschten stadtebaulichen Nutzung fiir den Planbereich.

Dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO wird gefolgt, wobei Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden, da sie auf Grund jhrer Nutzungszeiten zu grofleren Beeintréachtigungen der Wohnnutzung
fihren kénnen und deshalb die Vertréglichkeit jeweils im Einzelfall gepriift werden muss

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da sie dem Gebietscharakter widersprechen, zu Konflikten
mit der Wohnruhe filhren oder entsprechend flichenintensive Nutzungen darstellen, die an diesem Standort

nicht gewiinscht sind.
9.2 MaBf der baulichen Nutzung

9.2.1 Hohe baulicher Anlagen und deren Bezugspunkte

len Gebiudehshe (GH) begrenzt.

Die Wandhéhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenhihe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf der Wand. Sie liegt mit 6,0 m nur geringfiigig liber der zu-
lassigen Wandhshe des éstlich angrenzenden Nachbargebsudes, fiir das eine Traufhdhe von 5,70 m festge-
setzt ist,

Die Geb&udehshe wird festgesetzt im Meter iiber NHN und liegt bei 627,40 m. Sie ist so gewahlt, dass sie
aufgerundet der Firsthéhe des unmittelbar Gstlich liegenden Nachbargebiudes, die bei 627,32 gemessen

wurde, entspricht.

Aufgrund der topographischen Situation (hdngiges Gelinde mit Gefélle von Norden nach Siiden] wird die als
Bezugshihe festgesetzte EFH durch den gemittelten Wert des natlrlichen Gelindes am Mittelpunkt des Ge-
biudes und die Héhe der ErschlieBungsstrafie im Endausbau ermittelt, wobei Abweichungen um +/- 50 c¢m

zugelassen werden, um eine ausreichende Flexibilitit fiir dje Architektur zu gewihrleisten,

9.2.2 Zulissige Grundfliche
Die maximal zulassige Grundflichenzahl wird mit 0,35 festgelegt. Dies entspricht damit den Regelungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes .RingstraBe” fiir die Nachbargrundstiicke, fir die je nach anrechenbarer

Baufléche eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt wurde.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9.3 Bauweise, zuldssige Geb3udeléngen und iiberbaubare Grundstiicksflichen

9.3.1 Bauweise und zuldssige Baulingen
Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung und damit der stidtebaulichen Vorpragung des

Gebietes. Die Geb&dude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und es sind Geb&udeldngen bis maxi-
mal 50 m L&nge zuldssig, wobei dies durch die eingetragenen Baugrenzen eingeschrankt sein kann.

AuBlerdem ist deshalb nur eine Einzelhausbebauung zulissig.

9.3.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden
Da der Gebietscharakter nicht verandert werden soll und eine Mehrfamilienhausbebauung an dieser Orts-

randlage stddtebaulich nicht erwiinscht ist, wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 2 begrenzt.

9.3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Durch das grofiziigigen Baufenster ist eine optimale und flexible Nutzung der Baufliche gewahrleistet, es

werden jedoch, aus Griinden der Verkehrssicherheit, Abstande zu dffentlichen Verkehrsflichen gehalten.

9.3.4 Stellung der baulichen Anlagen
Die Neubebauung ist hinsichtlich der Hauptfirstrichtung am Verlauf der ErschlieBungsstrafie auszurichten,

dies entspricht der festgesetzten Geb&udeausrichtung fiir die siidlich der SilcherstraBe gelegenen Grund-
stlicke. Zugelassen werden geringfiigige Abweichungen um 5°. Aufgrund der Siid-Siidost-Exposition einer
Dachseite ist trotz der Reglementierung in Bezug auf die Gebdudeausrichtung die Nutzung von Solarenergie

mit ausreichender Effizienz maglich.

9.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen
Nebenanlagen, Garagen und Carports kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der (iberbaubaren Grund-

stiicksflachen zugelassen werden, um eine ausreichende Flexibilitit bei Hochbauplanungen zu gewahrleis-
ten. Die Entscheidung liegt entsprechend des § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO im Ermessen der Baurechtsbehér-
de. Ggf. ist im Fall eines verfahrensfreien Bauvorhabens ein Antrag auf Ausnahme zu stellen.

Im Hinblick auf die Freiraumgqualitat und aus Griinden der Verkehrssicherheit werden zusatzlich allgemeine

Abstandsregelungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, die Fall eingehalten werden miissen.

9.5 Verkehrsflachen

Aufgrund des Flurneuordnungsverfahrens entstehen im Plangebiet neue Grundstiicksabgrenzungen. Da-
durch werden der SilcherstraBe und einem kiinftig entstehenden landwirtschaftlichen Weg am siidwestli-
chen Rand des Plangebietes zusétzliche Flachen zugeschlagen, die nicht mit den Darstellungen des bisher
geltenden Bebauungsplanes ,Ringstrafle” libereinstimmen. Deshalb werden am siidlichen Rand des Plange-
bietes 6ffentliche Verkehrsflachen dargestellt, deren Aufteilung und Gestaltung jedoch nicht Sache des Be-

bauungsplanes ist.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9.6 Private Griinfldche ~ Hausgarten

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung und zur Erhaltung eines ausreichenden Freiflichenanteils fiir
das Gebiet wird am nérdlichen Rand eine private Griinfliche festgesetzt. Jedoch werden Nebenanlagen, die
der Nutzung der Hausgartenfléche dienen, bis zu einer Grundfliche von insgesamt 50 m* bzw. bis zu einem
umbauten Raum von insgesamt 40 m® zugelassen. Damit ist die sachgeméaBe Bewirtschaftung der Flichen

sichergestellt.

9.7 Fléchen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie aufgrund der Ergebnis-
se des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, werden Festsetzungen zur Beleuchtung getroffen um den Ein-

griff in die Natur zu minimieren bzw. auszugleichen.

9.8 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Um eine landschaftliche Einbindung des neu entstehenden Baukérpers am nérdlichen Rand des Geltungsbe-
reichs zu gewdhrleisten sowie zur Minimierung von Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft sind im
nérdlichen Teil des Baugebietes drei hochstimmige Obstbaume spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Bebauung anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zur Anpassung
an eine kinftige Gartengestaltung kann der Standort der Baume in diesem nérdlichen Grundstiicksteil frei

gewdhlt werden.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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10. Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachform und Dachneigung

In Anlehnung an die Bestandsbebauung, fiir die der Bebauungsplan nur Satteldscher mit einer bestimmten
Neigung zulésst, werden auch fiir die Nachverdichtungsfliche nur Satteldicher zugelassen, um das gesam-
te Erscheinungsbild in der Ortsrandlage von Bésingen nicht zu beeintrachtigen. Jedoch wird durch die Fest-
legung von Mindest- und Maximalneigungen fiir das zulassige Satteldach ein ausreichendes MaB an Gestal -

tungsmaéglichkeiten offen gehalten.

10.2 Fassaden- und Dachgestaltung

Um visuelle Beeintrichtigungen des Ortsbildes und negative Auswirkungen auf die umgebende freie Land-
schaft zu verhindern, werden Festsetzungen zur Gestaltung der Dicher und Fassaden getroffen. Dies gilt
auch fir die allgemein zulissigen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, die auf geneigten Dachern nicht
entgegen der Dachneigung ausgerichtet und aufgestdndert werden dirfen.

Aus Griinden des Grundwasser- und Bodenschutzes sind nur Dacheindeckungen aus Materialien zuldssig,
die sicherstellen, dass keine Schwermetalle ausgeldst werden.

AuBerdem sind Flachdicher und schwach geneigte Dacher von Garagen und Carports bzw. von iiberdachten
Stellplétzen zur Erhdhung der Artenvielfalt zu begriinen und um eine verzégerte Ableitung und Verdunstung
des anfallenden Niederschlagswassers mit den damit verbundenen positiven Auswirkungen auf die Entwis-

serung und die lokalklimatischen Verhiltnisse zu erreichen.

10.3 Werbeanlagen
Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem die Wohnnutzung im Vordergrund steht, werden
Werbeanlagen nur am Ort der Leistung in unbeleuchteter Art zugelassen, in der Gréfle der Ansichtsflache

beschrankt und diirfen ausschliefitich am Gebiude auf Héhe des Erdgeschosses angebracht werden.

10.4 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen

10.4.1 Gestaltung unbebauter Flichen
Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren wird festgesetzt, dass die nicht iiberbauten Flichen als
Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Auf die Unzuldssigkeit von Schotterungen zur Ge-

staltung von privaten Garten mit Verweis auf § 12a Satz 2 NatSchG BW wird ausdriicklich hingewiesen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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10.4.2 Gestaltung von Stellpldtzen

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Stellplatzflachen einschliefilich der zugehérigen

Zufahrten mit einer wasserdurchlassigen Belagsausbildung herzustellen.

10.4.3 Miitlstandplatze

Aus stadtbildgestalterischen Griinden sind verdeckte Plétze fiir bewegliche Miillbehéalter zu errichten, soweit

sie nicht in den Gebduden untergebracht werden kdnnen.

10.4.4 Stiitzmauern

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch iibermafige Veranderungen und Einschnitte in das natiir-
liche Gelande beeintrachtigt werden, weshalb Hohenfestsetzungen und Abstandsregelungen zu Stiitzmauern

getroffen werden.

10.5 Festsetzungen und Regelungen zur Beschrénkung oder zum Ausschluss der Verwendung von
AufBlenantennen und beziiglich der Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlieBilich Uber einen
Kabelanschluss oder liber Sateltitenempfang, daher werden zum Schutz des Ortsbildes Festsetzungen zu
Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation getroffen und die Verwendung von Niederspannungsfrei-

leitungen ausgeschlossen.

10.51 Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Es hat sich gezeigt, dass der durchschnittliche Familienhaushalt im landlichen Raum in der Regel Uber mehr
als einen Pkw verfiigt. Deshalb hat die Gemeinde Pfalzgrafenweiler schon im Jahre 1996 eine Stellplatzsat -
zung erlassen. Diese ist auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan anzuwenden. Hierzu ist ein Hinweis in
den Ortlichen Bauvorschriften enthalten.

Hierdurch kann der ruhende Verkehr auf den jeweiligen privaten Grundstiicken untergebracht werden und
der landwirtschaftliche Verkehr, der die Silcherstrafe ebenfalls nutzt, wird nicht zusatzlich durch parkende

Fahrzeuge behindert.
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11.  Anlagen

1. ArtenschutzrechtlicherFachbeitrag

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 08.03.2022 r: GFBN?!;EEUQ
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Thomas Grézinger

Es wird bestitigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats {ibereinstimmt.
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