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1. Planerfordernis

Der Eigentiimer des Flurstiickes 64/1 beabsichtigt auf seinem Grundstiick die Errichtung eines Einfamilien-
hauses. Die Gemeinde Pfalzgrafenweiler begrifit dieses Vorhaben, welches zur SchlieBung einer innerdrtli-
chen Bauliicke beitragt.

Das im rechtskriftigen Bebauungsplan ,Winterseite” vom 01. Marz 1978 ausgewiesene Baufenster ist fiir
dieses Vorhaben jedoch zu klein und stimmt auch nicht mehr mit den aktuellen Grundstiicksverhaltnissen

tiberein. Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

2, Lage und réumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Siedlungsrand der Ortschaft Pfalzgrafenweiler-Kalberbronn.
Nérdlich, siidlich und westlich schliefit sich bereits bestehende Wohnbebauung an, wiahrend die Flache im

Osten durch die Seidenbronner Strafe begrenzt wird.
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)



>3
' : GFRORER
INGENIEURE

Bebauungsplan
Winterseite - 1. Anderung”

in Pfalzgrafenweiler - Kalberbronn

2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfldche von 0,10 ha beinhaltet

das Flurstiick 64/1.
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Winterseite - 1. Anderung
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Mafinahme der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3.1 Mafigebliche Faktoren

Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maf3gebend:

+ Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

» Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

¢ Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundfléche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betragt
gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB 20.00 gqm bis weniger 70 000 gm und es wird die Einschét -
zung erlangt, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4
Satz 4 BauNVO in der Abwigung zu beriicksichtigen wiren (Vorpriifung des Einzelfalls)

» Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach

dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der Innen-
entwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-

satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 24.03.2023 Seite 5§
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4. Bestehende Bauleitpléne und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Siedlung - Bestand

Flachennutzungsplan

Rechtskraftige Bebauungsplane

Gemischte Bauflachen - Bestand

Bebauungsplan ,Winterseite” vom 01. Marz 1978

Landschaftsschutzgebiete

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Zinsbachtal - LSG 2.37.027", dieses wird
von der Planung nicht beriihrt

Naturschutzgebiete

Besonders geschiitzte Biotope

FFH-M&hwiese

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Biotopverbund / Wildtierkorridor

nicht betroffen

Geschiitzter Streuobstbestand

nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben

nicht betroffen

| Waldabstandsflachen

nicht betroffen

Oberflichengewissér / Gewdsserrand

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsrisikogebiete [HQexrem/HQ100)

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Klassifizierte StraBlen und Bahnlinien

Ostlich grenzt die KreisstraBe K4728 in Innerortslage an

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 24.03.2023

Seite 6
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4.1 Ubergeordnete Planungen

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Nordschwarzwald von 2015 wird das Plangebiet als bestehende Siedlungsflache ausgewie-
sen.

Im giiltigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Grémbach - Pfalzgrafenweiler
- Woérnersberg ist der Geltungsbereich Teil einer bestehenden zusammenhangenden Mischbauflache.

Der vorliegende Bebauungsplan weiBt ein allgemeines Wohngebiet aus und ist damit beziigtich der Art der

baulichen Nutzung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 24.03.2023 Seite 7
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4.2  Bestehende Bebauungsplane
Um eine sinnvolle stidtebauliche Ordnung herstellen zu kénnen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan

_Winterseite” mit Rechtskraft vom 01. Mérz 1978 von der Planung um ca. 1040 m* iberplant.
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Abb. 4-3: Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der bisher geltende Bebauungsplan setzt fiir den Grofiteil des Planbereichs ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
fest mit zwei Vollgeschossen, einer Grundfléchenzahl von 0,4, einer offenen Bauweise und einer Dachnei-
gung von 38° - 45 °, Fiir die weitere Fléche ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4, einer offe -

nen Bauweise und einer Dachneigung von 30° bis 32°, bzw. 38° - 42° festgesetzt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 24.03.2023 Seite 8
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4.3  Sonstige iibergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Zinsbachtal {LSG 2.37.027). Ein

Eingriff in dieses erfolgt nicht.

Abb. 4-4: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete
vom 05.08.2022

Sonstige libergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
¢ Grinflache

* ehemalige Randeinfassung eines Misthaufens im sidlichen Bereich

* Geholze

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
. Bestehende Wohnbebauung

» Verkehrsflachen

* landwirtschaftliche Griinfldchen

« Waldflachen

5.2  Grundséatzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung eines

Einfamilienhaus und somit die SchlieBung einer innerdrtlichen Bauliicke geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 24.03.2023 Seite 9
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6. Stddtebauliche Konzeption

401

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption

6.1  Verkehrliche Erschliefiung

Die verkehrliche ErschlieBung ist liber die ,Seidenbronner Strafie” gesichert.
6.2  Ver- und Entsorgung
6.2.1 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswassers

Der Anschluss erfolgt an die bestehenden Leitungen.

6.2.2 Versorgung

Die Anbindung an die Strom- und Wasserversorgung sowie an Telekommunikationseinrichtungen ist iiber

die bestehenden Anlagen gesichert.

6.3  Griin- und Freiraumstruktur
Zur Eingriinung des Gebietes sind die nicht iberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes als Griinflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die wertgebenden Geholzstrukturen im Westen des Ge-

biets werden durch eine Pflanzbindung gesichert.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 24.03.2023 Seite 10
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Umwelt- und Artenschutzbelange

71

Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4

abgesehen. Es sind jedoch Aussagen lber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.

liber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Land-

schaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender

Ausfiihrungen:
Schutzgut und | Bestand 2u erwartende Auswirkungen Erheblich~
Wirkfaktor / Prognose iiber die Entwicklung des | keit
Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung
| biologische Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine Durch das Vorhaben kommt es durch | Wenig
Vielfalt brachliegende und ruderalisierte Grinlandflache, | Jperbauung zum Verlust eines Teils | €rheblich
- Biotope eine Hecke, ein Solitarbaum, ein einzeln der Grinlandfliche sowie eines einzeln
stehender Strauch sowie eine mit Pflastersteinen | ¢iahenden Strauchs
versiegelte Flache. Die Griinfldchen zeigt sich
dabei als in ihrer Artenzusammensetzung als Die Hecke bleibt erhalten.
wenig artenreich. Geschiitze Offenlandbiotope
oder FFH-M&hwiesen befinden sich keine
innerhalb des Geltungsbereich oder dessen
Umgebung.
biologische | Fischen des Fachplans landesweiter Biotopverbund oder Wildtierkorridore werden durch | keine
Vielfalt das Vorhaben nicht beansprucht oder tangiert. Auswirk -
- Biotopver- ungen
bund
biologische Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf welches ver-
Vielfalt wiesen wird.
jadeEct Demnach werden unter Beachtung von dort ndher beschriebenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen und der Durchfiihrung von CEF-Mafinahmen, die in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes berlicksichtigt wurden, durch das Vorhaben keine Verstdfle gegen § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG verursacht oder vorbereitet.
Boden GemiB der Bodenkarte (M 1:50.00 GeoLaBK50] |Geringfiigiger Verlust von anthropogen | Nicht
des geologischen Landesamts (LGRB) befindet | iiberprigten Béden im innersrtlichen | érheblich
sich das Plangebiet innerhalb von |Bereich durch die Neu-Uberbauung
Siedlungsflachen mit geringwertigen | und -versiegelung von Bdden.
; anthropogen iiberprégten Bdden bzw. im
norddstlichen Teil des Plangebiets mit bereits
bestehenden (iberbauten / versiegelten Flachen.
In der Umgebung dominiert Braunerde aus
geringmaéchtiger losslehmhaltiger FlieBerde Uber
FlieBerde aus Buntsandstein-Material, welche
einen weit verbreiteten Bodentyp darstellt. Dieser
weist in der Gesamtbewertung aller Boden-
funktionen eine mittlere Wertigkeit (2,17) auf.
Oberflachen- | operflachengewssser (Biche, Graben, stehende keine
wasser Gewasser) kommen innerhalb des Plangebiets Auswir-
nicht vor. kungen
Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 24.03.2023 Seite 11
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2u erwartende Auswirkungen

/ Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Erheblich- |
keit

Schutzgut und | Bestand

Wirkfaktor

Grund- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Was-
wasser

ser- und Quellenschutzgebieten

Das Gebiet befindet sich hydrogeologisch im
Bereich der Plattensandstein-Formation.

Nach den Bewertungsempfehlungen der LUBW
(2005, aktualisiert Kiipfer, 2016) stellt dieser
hydrogeologische Bereich einen Grundwasser-
geringleiter mit geringer Bedeutung fiir das

Schutzgut Grundwasser dar.

Ein kleiner Bereich des sudlichen Plangebiets ist
bereits iiberbaut und versiegelt und fir den
Grundwasserschutz von geringer bzw. ohne
Bedeutung.

Die Auswirkungen der Planung auf die
Grundwasserneubildung wird aufgrund
des geringen Umfangs der zusétzlichen
Versiegelung in Zusammenhang mit
der geringen Bedeutung der vorliegen-
den hydrologischen Formation als we-
nig erheblich eingestuft.

Klima
und Luft

Sowohl die Umgebung als auch das Plangebiet
selber, welches sich am Rand einer Sied-
lungsfldche befindet, sind nur gering vorbelastet.
Dieses Plangebiet wird &stlich von einer schwach
befahrenen DurchgangsstraBBe gesdumt.

Mit einer Hecke bestandene Randbereiche des

Plangebietes bleiben erhalten

Bedeutende klimatische Regenerationsflachen
und bioklimatische Ausgleichsflachen wirksame
Kaltluftentstehungsflachen oder Luft-
austauschbahnen treten im Gebiet nicht auf.

Landschafts-
bild /
Ortsbild

Erholung

nicht
erheblich

Durch die geringfigige Zunahme an
bebauten und versiegelten Flachen
gegeniiber dem Bestand sind keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Klima / Siedlungsklima wie z.B.
durch Flachenaufheizung zu erwarten.

Erhebliche nutzungsbedingte Emis-
sionen sind durch die geplante
Bebauung ebenfalls nicht zu erwarten.

Das sich innerhalb des Siedlungsbereichs von
Kélberbronn befindliche Plangebiet ist in
nordlicher, westlicher und stidlicher Richtung von
bestehender Bebauung umgeben. Ostlich wird

das Plangebiet von der Seidenbronner Strafe,
einer Durchgangsstrafie gesdumt.

Daher befinden sich keine, das das
Landschaftsbild bedeutende Strukturen
innerhalb des Geltungsbereich oder dessen

far

unmittelbarer Umgebung. Stadtebauliche, fir das |

Ortschaftsbild besonders hochwertige Flachen,
Anlagen, Gebaudeensemble sind ebenfalls nicht
betroffen.

Durch das Vorhaben innerhalb des
Siedlungsinnenbereich sind keine keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Ortschaftsbild zu erwarten.

Das Vorhaben gliedert sich in den
Ortschaftskdrper gut ein, ohne dass es
dadurch zu erheblichen visuell nach-
teiligen verdndernden Wirkungen des
derzeitigen Ortschaftsbildes gegeniiber
der vorhandenen Bestandssituation
kommt.

wenig
erheblich

wenig
erheblich

Anlagen und Einrichtungen fir die dffentliche Erholungsnutzung sind nicht vorhanden.Die
dstlich des Geltungsbereichs vertaufenden Strafien und Wege konnen grundsétzlich auch
flir Zwecke der Erholung genutzt werden. Diese Verkehrswege werden durch das Vorhaben

nicht verdndert. Daher wird der potenzielle Erholungswert nicht beeintréchtigt.

Kultur- und
Sachgiiter

Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter, wie Baudenkmale, archéologische | keine
Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder Bdoden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

Besondere Sachgliter sind nach derzeitigen Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 24.03.2023
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Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich-
Wirkfaktor / Prognose liber die Entwicklung des | keit
Umweltzustands bei Durchfithrung der

) Planung

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer des | nicht

Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die | erheblich
angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl
fir die Angrenzer als auch fur die zukiinftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen
Bestand, ist nicht zu erwarten.

Emissionen Durch das Vorhaben entstehen keine zusatzlichen erheblich nachteiligen |nicht

von Schad- Umweltauswirkungen. erheblich
stoffen, Larm, | pje geplanten Nutzung tasst keine Anlagen zu, welche eine immissionsschutzrechtliche
ErschUttc.er- Genehmigung benétigen, so dass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht

ungen, Licht, |,y erwarten sind. Es wird zu keiner Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr

Warme und | sowie von Larm und Lichtemissionen kommen

Strahlung

Risiken fiir die |Durch das Vorhaben sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten zus&tzlichen Risiken | keine
menschli-che |entstanden. Auswirkun
Gesund-heit, gen

fur das

kulturelle Erbe

oder fir die

Umwelt

Kumulierung | Derzeit sind keine Vorhaben oder Projekte aus benachbarten Gebieten bekannt, die zu | keine

mit den einer Kumulierung von Beeintrachtigungen fiihren kénnen. Auswirkun

Auswirkun- gen

gen von

Vorhaben

benachbart-er

Plangebiete

eingesetzte Aufgrund der zulassigen Art der baulichen Nutzung kann auf die bau-, anlage- und |keine

Techniken und | betriebsbedingte Beurteilung der eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden. Auswirkun

| Stoffe ) . gen

Wechsel- Erhebliche Auswirkungen lber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu | keine

wirkungen erwarten. Auswirkun
gen

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen

ein Verstoll gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

+ Zum Schutz von Végeln und Fledermiusen sind notwendige Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten aus-
schlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum

vom 01. Marz bis 15. November, zul&ssig.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.
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8.  Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1  Artder Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung war bisher ein Dorfgebiet festgesetzt. Da nur noch eine Wohnnutzung mit ei-
nem Einfamilienhaus vorgesehen ist, kann die fiir diese Gebietsform wesentliche Durchmischung mit land-
und forstwirtschaftlichen Hofstellen nicht mehr eingehalten werden. Es wird deshalb ein Allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt, wobei Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen werden, das solche Nutzungen nicht dem stadtebaulichen Kontext der Umgebungsbebau-

ung entsprechen.
8.2 MaB der baulichen Nutzung

8.2.1 Hdhe baulicher Anlage

Die Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an der bestehenden Umgebungsbebauung und stellt somit

eine vertragliche Einbindung der Neubebauung in die Umgebung sicher.

Die Hohe der Gebaude ergibt sich durch die festgesetzte Wandhéhe von 6,00 m, die festgesetzte Dachnei-
gung von 30° - 40°, sowie der Zweigeschossigkeit.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die zuldssige Traufhdhe bei Nebengebauden auf 2,20 m begrenzt.

8.2.2 Zulassige Grundfldche

Die festgesetzte Grundflachenflachenzahl von 0,4 ermdglicht eine ausreichende bauliche Ausnutzung des

Grundstlickes, ohne den Freifldchenanteil zu stark zu beschranken.

8.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il begrenzt und entspricht damit dem geplanten Vorhaben.
8.3 Bauweise, zuldssige Gebdudeldngen und {iberbaubare Grundstiicksflachen

8.3.1 Bauweise und zuldssige Bauldngen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand und einer Ge-
samtlidnge von weniger als 50 m zu errichten. Dies entspricht der umgebenden Bebauung und damit der

stadtebaulichen Vorpragung des Gebietes.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind so gewahlt, dass der erforderliche Abstand zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache eingehalten wird, die geplante Neubebauung ermdglicht wird und gleichzeitig der Freiflachen-

anteil nicht zu stark eingeschrankt wird. Damit ist eine vertrégliche Einbindung in die Umgebung gesichert.
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8.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache,
sowie auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zuldssig. Im Hinblick auf die Freiraumqualitat
und aus Griinden der Verkehrssicherheit werden aber zusatzlich allgemeine Abstandsregelungen zu 6ffentli-

chen Verkehrsflachen festgesetzt, welche in jedem Fall eingehalten werden miissen.

8.5 Sichtfelder
Bei den von Bebauung freizuhaltenden Flachen handelt es sich um die Sichtdreiecke in den Einmiindungsbe-

reichen der Strafien, um Sichtbehinderungen zu vermeiden und somit die Verkehrssicherheit zu wahren.

8.6  Flichen/Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
um die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe aus das kleinstmégliche Maf} zu minimieren.

Insbesondere sind dies Vorgaben zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung, sowie die Einhaltung

von Rodungs- und Abbruchzeiten.

8.7  Bindungen fiir Anpflanzungen, Bepflanzungen und die Erhaltung von Bédumen
Zur Minimierung von Beeintrichtigungen fir Natur und Landschaft und zur landschaftlichen und gestalteri-

schen Einbindungen der Neubebauung werden folgende Regelungen getroffen.

8.7.1 Pflanzbindung

Die bestehenden Gehélze im Westen des Plangebiets sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch die Neupflanzung standortheimischer Gehdlze zu ersetzen. Damit ist eine landschaftliche Einbindung
der Neubebauung gewihrleistet und die Belange des Artenschutzes sind ebenfalls ausreichend berlicksich-

tigt.

9. Ortliche Bauvorschriften

9.1 Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Aus stédtebaulichen Griinden werden Regelungen getroffen, dass Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht

storend in Erscheinung treten.

9.2  Fassaden und Dachgestaltung
In den drtlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass grelle oder stark reflektierende Materialien oder Anstri-
che nicht verwendet werden diirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintréchtigungen fur die

Nachbarschaft, den umgebenden Landschaftsraum und die Bewohner des Gebietes ausgeschlossen werden.
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9.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléche

9.3.1 Gestaltung unbebauter Flachen

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren wird festgesetzt, dass die nicht (berbauten Fléchen als

Grinflichen anzulegen sind.

9.3.2 Gestaltung der Stellplatze

Um die Oberflichenversieglung zu minimieren, sind die Stellplatzfléchen mit einer wasserdurchldssigen Be-

lagsausbildung herzustellen.

9.3.3 Einhausung von Abfallbehéltern

Aus ortsbildgestalterischen Griinden sind direkt an &ffentlichen Verkehrsfléchen befindliche Abfallbehélter-

stellplatze einzuhausen.

9.4  Festsetzungen und Regelungen zur Beschrénkung oder zum Ausschluss der Verwendung von
AuBenantennen und beziiglich der Unzuléssigkeit von Niederspannungsfreileitungen.

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlieBlich iiber einen
Kabelanschluss oder iiber Satellitenempfang, daher werden zum Schutz des Ortsbildes Festsetzungen zu
Antennen und Anlagen fir die Telekommunikation getroffen und die Verwendung von Niederspannungsfrei-

. * -
leitungen ausgeschlossen.

9.5 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf bis zu zwei Stellplatze erhoht.
(es gilt§ 37 LBO BW), § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pfalzgrafenweiler vom 09.07.19%6. Auf didse wird deshalb verwie-

sen.
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10. Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 03.11.2022

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 24.03.2023 r
Bearbeiter:

Thomas Groézinger, Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats {iber-

einstimmt.
ePfalzg o reh "% ; B

Dieter Bischoff [Bii

Ausgefertigt
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