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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:
¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt ge&dndert
durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBL. S. 26) m.W.v. 11.02.2023

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO] in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBL. S. 26) m.W.v. 11.02.2023

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 24.03.2023 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
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2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden kénnen durch Satzungen 6rtliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW]),
tiber

2.1  Anforderungen an die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefilich Regelungen tber
Gebadudehdohen und -tiefen sowie {iber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Auf den Hauptgeb&uden gilt fir Dachformen und Dachneigungen:

¢ Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 40° zulassig.
Fir Garagen, Carports und Nebengebaude gilt:

« Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend. Lediglich Tonnen- und Bogendacher werden ausge-

schlossen.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fiir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei 33 Grad Dachneigung und mehr unter folgenden Bedingun-

gen zuléssig:
o Auf Dachern dirfen Dachgauben und Einschnitte insgesamt nicht langer als die halbe zugehdrige Dach-

lange sein. Dabei diirfen sie nicht mehr als 1,20 m ab die Giebelwénde herangefiihrt werden.

* Dachgauben diirfen, gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten,

nicht hoher als 1,20 m sein.

* Der Abstand der Dachgauben und der Dacheinschnitte muss von der traufseitigen Gebaudewand mindes-
tens 0,60 m betragen. Vor dem Dachaufbau muss das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

» Spitzgauben diirfen jeweils max. 3,00 m breit sein (am GaubenfuB}) und max. 1,50 m hoch (zwischen Ober-
kante Dachflache und Oberkante Gaubenfirst). Die Summe der Breiten aller Gauben darf insgesamt nicht
langer als die halbe zugehdrige Dachlange sein. Dabei diirfen sie nicht mehr als 1,20 m an die Giebel-

wand herangefiihrt werden.
* Umkehrungen der Dacheinschnitte diirfen nicht Giber die Dachflache herausragen.

* Der Ansatz der Dachgauben oder Einschnitte darf erst nach 'z Sparrenldnge, gemessen ab dem First, be-

ginnen.
* Dachgauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zuldssig.

* Aufbauten (z.B. Aufstanderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur bis maximal 2,0 m {ber der

Dachflache zuldssig.

« Auf geneigten Dachern sind diese nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das Haupt-
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dach zulassig.

2.1.3 Fassaden und Dachgestaltung

Fiir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

e Grelle, groBflachige Farbgebungen sind unzulassig.

» Ebenso sind groBflachige Fassadenverkleidungen bzw. Fassadenelemente aus Kunststoff, Metall, Fa-
serzement, Glas, Glasbausteine, Keramik u.d. unzulassig.

« Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwéande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzuldssig.

+ Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung von denen eine Gefahrdung des Grundwassers aus-
gehen kann, ist nicht zulassig.

Gestaltung der Nebengeb&ude:

» Nebenanlagen sind in Holz in einer Naturfarbe oder im Braunton auszubilden.

+ Gewichshiuser diirfen nur aus Glas oder einem sonstigen transparenten Baustoff ausgefiihrt werden;

Folienmaterial ist nicht zuldssig.

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kdnnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, Grofe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

2.2.1 Werbeanlagen
Fir Werbeanlagen gilt:

¢ Werbeanlagen und Automaten sind nicht zulassig.

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléchen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie
tiber Notwendigkeit oder Zuléssigkeit und tiber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flédchen
Fiir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

« Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

2.3.2 Gestaltung der Stellplétze
Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

 Stellplatzflichen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften
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2.3.3 Einhausung von Abfallbehiltern, Miilltonnen und Containern

Fir die Einhausung von Abfallbehiltern, Miilltonnen und Containern gilt:

 Dauerhaft an dffentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehdlter und Milltonnen miissen in einem
geschlossenen Behéltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den &ffentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt werden.

¢ Der Abstand von Einhausungen von 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

2.3.4 Gelandemodellierungen
Fiir Gelandemodellierungen und -aufschiittungen gilt:

* Das natirliche Gelénde soll weitestgehend erhalten bleiben. Aufschiittungen und Abgrabungen sind mit

Boschungen max. 1:2 zugelassen und im Bauantrag darzustellen.

2.4  Die Beschrankung oder den Ausschluss der Verwendung von Aufienantennen, die Unzuldssigkeit
von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten, § 74 Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 und Nr. 5 LBO BW

» Es ist maximal eine AuBenantenne (Satellitenantenne) je Wohngebaude zuldssig. Die AuBenantenne darf
nicht Giber den Dachfirst hinausragen und muss farblich auf die Dachflache oder die Dachhaut abge-
stimmt sein, an der sie angebracht wird. Soweit es raumlich und technisch maglich ist, ist die Auenan-

tenne (Satellitenantenne) auf der von der Verkehrsfldche abgewandten Gebaudeseite zu errichten.

* Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig

3. Hinweis

Fir den Nachweis der erforderlichen Stellpldtze auf dem Baugrundstiick ist die Stellplatzsatzung der Ge-

meinde Pfalzgrafenweiler in der Fassung vom 09.07. 1996 anzuwenden.
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Fassungen im Verfahren: a

Fassung vom 24.03.2023 r: GFRORER
INGENIEURE

Bearbeiter: Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
info@gf-kom.de

Thomas Grozinger, Stefanie Agner

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt. —
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