Gemeinde Pfalzgrafenweiler Landkreis Freudenstadt

Satzung

vom 17. 02. 2004
tiber die 1. Anderung des

Bebauungsplan ,,Links am Heuwasen*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in den zuletzt geénderten
Fassungen hat der Gemeinderat am 17. 02. 2004 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Links am Heuwasen® als Sat-
zung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geitungsbereich
Far den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 18. 11. 2003,
geéndert am 17. 02. 2004 des Planungsbiro Gall + Gértner, ausgefertigt am 17. 02. 2004 (§ 2 Nr.
1) mafgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Inhalt der Bebauungsplaninderung
Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Lageplan
vom 18. 11. 2003, geandert am 17. 02. 2004 des Planungsburo Gall + Gértner, ausgefertigt am 17.
02. 2004 (§ 2 Nr. 1)) und der Begriindung vom 18. 11. 2003, geéndert am 17. 02. 2004 (§ 2 Nr. 2).

§ 3 Bestandteile des nunmehr geénderten Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung besteht nunmehr aus:

1. Lageplan vom 18. 11. 2003, geéndert am 17. 02. 2004 des Planungsbiiro Gall + Gartner, aus-
gefertigt am 17. 02. 2004 (§ 2 Nr. 1),

2. Begrindung vom 18. 11. 2003, geandert am 17. 02. 2004,

3. Textteil mit Anlage 1 (Pflanzliste) vom 07. 03. 1996, zuletzt gedndert am 02. 10. 2000 des Pla-
nungsbtro Gall, ausgefertigt am 10. 10. 2000,

4. Begrundung mit Anlage 1 (Gutachten Buro Gfrérer vom 20. 04. 2000) vom 07. 03. 1996, zuletzt
geédndert am 02. 10. 2000 des Planungsbliro Gall, ausgefertigt am 10. 10. 2000

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung und Festsetzungen des Bebauungspla-
nes zuwider handelt.

§ 5 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung dieser Satzung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:
Pfalzgrafenweiler, den 17. 02. 2004

- Bischoff -
Biirgermeister



Gemeinde Pfalzgrafenweiler Landkreis Freudenstadt

Begrundung

Zur 1. Anderung des
Bebauungsplan

"Links am Heuwasen"

1. Aligemeines
Der Gemeinderat Pfalzgrafenweiler hat am 10. 10. 2000 den Bebauungsplan ,Links am
Heuwasen® als Satzung beschiossen. Der Bebauungsplan ,Links am Heuwasen® ist am
17. 11. 2000 in Kraft getreten.

2. Anlass der Bebauungsplaninderung
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan soll punktuell fur einzelne Bereiche geéndert
werden. Aus Ubersichtlichkeitsgriinden wird kein Deckblattverfahren vorgesehen,
sondem der Lageplan neu erstellt werden mit Beriicksichtigung nachfolgender
Anderungen. Die uibrigen Festsetzungen werden nicht ge4ndert.

a) Die Gebéude Christoph-Decker-Strasse (C-D-S) 20 und 22 sind durch den (nicht
ausgebauten Ortsweg 23 (OW) erschlossen. Zur Sicherstellung geordneter
stadtebaulicher Entwicklungen und zur Rechtsklarheit wird der OW 23 als
unselbstandiges Teilstlick mit den Ubrigen ErschlieBungsanlagen fiir das Baugebiet
"Links am Heuwasen" ausgebaut und hergestelit. Dies erfordert die Aufnahme in den
Bebauungsplan "Links am Heuwasen" (Rechtsauskunft Kommunalamt).

b) Nach dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§
1a BauGB) wurde nachtraglich eine Verdichtung der im Eigentum der Gemeinde
befindlichen Baupldtzen geprift. An der C-D-S befinden sich nordlich des Gebiudes
C-D-S 25 2 gréRere gemeindeeigene Bauplatze. Die Aufteilung in 3 Bauplitze ergibt
noch sinnvoll bebaubare einzelne Baupldtze. Eine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke ist nicht zu befirchten. Die Darstellung der privaten
Vorgartenflache wurde fir eine Zufahrt zum Baugrundstiick geéndert. Die Baugrenze
wurde beibehalten.

c) Das Zu- und Abfahrtsverbot fir die im eingeschrankten Gewerbegebiet (Ge) entlang
der Breslauer Strasse liegenden Baugrundstiicke wird auf Antrag der Anlieger auch
auf die Bereiche entlang der Dr. Levi Strasse ausgedehnt. Diese Grundstiicke sind
von der C-D-S erschlossen und sind Uber die bereits vorhandenen Zufahrten zu
erreichen. Dies stellt sicher, dass jeglicher Verkehr aus den Gewerbebereichen nicht
direkt zu den genannten Strassen stattfindet und méglicherweise daraus resultierende
Larmemissionen verhindert.

d) Die Flache fur eine geplante Umformerstation zur Stromversorgung des Gebietes
nordlich der Stettiner Strasse wird vom zustandigen Energieversorgungsunternehmen
nicht mehr bendtigt. Diese Fléche wird dem angrenzenden Bauplatz zugeschlagen.
Die bisher vorgesehene Zufahrt zur Umformerstation entfilit dabei und wird mit einer
Vorgartenflache tberplant.



e)

g)

h)

Nach dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§
1a BauGB) wurde nachtraglich eine Verdichtung der im Eigentum der Gemeinde
befindlichen Bauplatzen gepriift. An der Dr. Levi Strasse befinden sich stdlich der
Einmundung der Stettiner Strasse 3 gréRere gemeindeeigene Bauplitze. Die an die
Stettiner Strasse anschlieBende &ffentliche Griinfiache - Kinderspielplatz Nr. 3 - liegt
direkt im Einmindungsbereich in die Dr. Levi Strasse. Es ist anzunehmen, dass die
einzige im Baugebiet durchgéngige HaupterschlieBungsstrasse stark befahren sein
wird. An der HaupterschlieBungsstrasse kann aufgrund der Gesamtanzahl der
Kinderspielplédtze im Baugebiet auf die Anlegung eines Kinderspielplatzes verzichtet
werden. Im Bebauungsplangebiet "Links am Heuwasen" befinden sich weitere 4
Kinderspielpldtze. Aus diesem Grunde wird diese offentliche Grinfliche -
Kinderspielplatz Nr. 3 - als entbehrlich betrachtet. Diese Flache wird deshalb dem
angrenzenden Bauplatz zugeschlagen und zusammen mit den entlang der Dr. Levi
Strasse angrenzenden 3 weiteren Bauplatzen der Gemeinde ,nachverdichtet* (§ 1a
BauGB). Hierdurch entsteht ein weiterer Bauplatz. (Hinweis: Die Ubertragung der
offentlichen Grinflaiche in das Privateigentum der Gemeinde ist nicht
ausgleichspfiichtig, da der Flachenabzug in der gesetzlichen Baulandumlegung auch
ohne die Bereitstellung dieser Flache fiir die Gemeinde in derselben Héhe (30 %)
verblieben wére.) Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke ist nicht zu
befurchten. Die Baugrenze im Bereich der Grinfliche zur Darstellung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und die Darstellung der Vorgartenflichen wurde
wegen gednderten Zufahrten angepasst.

Nach dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§
1a BauGB) wurde nachtréaglich eine Verdichtung der im Eigentum der Gemeinde
befindlichen Bauplatzen geprift. An der Stettiner Strasse befinden sich sidlich der
Strasse 2 grélere gemeindeeigene Bauplatze. Die Aufteilung in 3 Bauplatze ergibt
noch sinnvoll bebaubare einzeine Bauplatze. Eine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke ist nicht zu befurchten. Die Darstellung der privaten
Vorgartenflache wurde fiir eine Zufahrt zum Baugrundstiick gedndert. Die Baugrenze
wurde beibehalten.

Die Fléche fur eine geplante Umformerstation zur Stromversorgung des Gebietes an
der Dr. Levi Strasse nordlich der Einmiundung der Danziger Strasse in die Dr. Levi
Strasse wird vom zusténdigen Energieversorgungsunternehmen nicht mehr benétigt.
Diese Flache wird dem angrenzenden Bauplatz zugeschlagen. Die bisher
vorgesehene Zufahrt zur Umformerstation entfallt dabei. Die geplante Zufahrt zum
angrenzenden Grundstiick und Garagenstandort wird nach Norden verschoben und
die Vorgartenfldche angepasst.

Die Flache fur eine geplante Umformerstation zur Stromversorgung des Gebietes am
Tilsiter Weg im Bereich der Stellpldtze (in der offentlichen Griinflaiche) wird vom
zustandigen Energieversorgungsunternehmen nicht mehr benétigt. Diese Fléche wird
als zuséatzlicher Stellplatz vorgesehen.

. Ziele und Zwecke der Plan - Anderung

Durch die genannten Anderungen wird eine stédtebaulich sinnvolle Entwicklung und
Ordnung gewahrleistet. Die Plananderung ist unverziglich notwendig, damit die
Verédnderungen noch in der derzeit laufenden ErschlieBungsmalinahme beriicksichtigen
zu kdénnen.
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7.

Abwiégung:

Die geplanten Anderungen beeintrachtigen private Belange nur unwesentlich. In der
Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
Uberwiegen die &ffentlichen Belange. Sie tragen zu schonendem Umgang mit Grund und
Boden bei und fuhren auch zu Kosteneinsparungen. Die Ubertragung der éffentlichen
Grinfidche liegt im 6ffentlichen Interesse.

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von den Anliegern des Ortsweges 23
Anregungen vorgetragen, die eine Ausbaubreite von 4 m wiinschen. Die Prifung und
Abwégung ergab, dass eine reduzierte Fahrbahnbreite mit einem Pflasterrandstreifen und
der Erhalt der bestehenden Grunstreifen mit Baumbepflanzung als 6ffentliche Verkehrs-
und Grinfliche méglich sind. Der Lageplan wurde gegeniiber der Fassung der
Auslegung entsprechend geéndert.

FuBgingerfiihrung im Bereich Einmiindung Christoph - Decker - Strasse in die
Langestrasse

Im Rahmen des Anliegergespraches aufgrund der Anregungen wahrend der &ffentlichen
Auslegung am 29. 01. 2004 im Musiksaal des Schulzentrums, an dem 33 Anlieger
teilgenommen haben, wurde des weiteren angeregt, insbesondere fir Schiler aus
Richtung Christoph - Decker - Strasse und Durrweiler eine Gehwegfithrung mit méglichst
gefahrioser Uberquerung mit FuRgédngerquerungshilfe Uber die Langestrasse zu
erméglichen. Aus diesem Grunde wird der Gehweg im unteren Bereich der Christoph -
Decker - Strasse nicht entlang der Strasse, sondern entlang der Mauer des
Polizeigebiudes gefihrt.

Vereinfachtes Verfahren

Die Anderung eines Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist
nur zuléssig, wenn die Grundzige der Planung nicht berlihrt werden. Diese werden nicht
berGhrt, weil es sich um geringfugige Anderungen handelt, die die umliegenden
Grundstliicke und Bauplatze nicht wesentlich beeintrachtigten und die Anderungen
stadtebaulich vertretbar ist. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung kénnen nur zu den
Anderungen Anregungen vorgetragen werden.

Bearbeitungs- und Ausfertigungsbeurkundungen:

6.1 Bearbeitung:

Aufgestelit: 18. 11. 2003
Geandert: 17. 02. 2004

6.2 Ausgefertigt;

Pfalzgrafenweiler, 17. 02, 2004

(Dieter Bischoff)
Burgermeister

Dateiname BEGRUEN2, Az.: 621.4140
Erstelit 20.02.2004 14:26:00
Gedruckt 18.10.2012 10:30:00
Gespeichert 07.07.2010 15:03:00



